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INGATLAN ADASVETELI SZERZODE,

Eldszam: Bl

BT Y

mely létrejétt equrészril:
Téth Istvan sziletési név: Toth Istvan | : ) B
ch 4842 Gulacs, Rakéczi utca 37. sz. alatti lakos, mint e 1a d 6 a tovabbiakban Elado-
mdsrészrél:
File Zoltan sziiletési név: File Zoltan /-

oy v oa [/ 4803 Vasarosnameény, Bethlen Gabor utca
25, sz. alatti lakos, mint v e v 6 - a tovabbiakban Vevo -

szerzédd felek kézott az alulirott idében és helyen az alabbi feltételek szerin t:

1 Szerzods felek megallapodnak, hogy az Eladé —aki 1/ 1-ed ardanyban tulajdonos- eladja, a Vevé pedig - 1/ 1-ed aranyban- megveszi
a Jand zartkert 546. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , kert” muvelési agu, 800 m2 teriilet, 1,81 AK értéku ingatlant,
annak természetes és torvényes tartozékaival egyiitt. Vevd az ingatlant megtekintett allapotban veszi meg, allapotat ismeri és azt
jelenlegi dllapotban a szerzddés teljesitéseként elfogadja.

5. Szerzédé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan kéleséndsen kialkudott vételarat 300.000. Ft, azaz Haromszazezer forint
dsszegben allapitjik meg. Szerzddd felek kinyilatkozzak, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon tiltetvény, felépitmény vagy a
féldrészlet forgaimi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

3. Szerzodd felek rogzitik, hogy a vételar a helyi forgalmi értékviszonyoknak megfelel. Szerzodo felek a Polgari Térvénykényv 6:98. §
(2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladé, mint a Vevé feltiiné értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadéasi jogat.

4. Vevé a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat atutalta az OTP Bank Nyrt. pénzintézeténél az Eladé édesapja, Toth Endre Karoly
nevén nyilvantartott 11773449-00727169 szamu szamlaszamra, mely dsszeg megfizetését az Eladé jelen szerzodés alairasaval
elismeri és nyugtazza. Eladé jelen okirat alairasaval hozzajarul a vételar ilyen modon torténd megfizetéséhez. Elado ezen
bankszamlaszamra térténd teljesitést sajat kezéhez torténo teljesitésnek ismeri el,

5: Veud jelen szerzédeés aldairasdaval kinyilatkozza, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett belfoldi természetes személy, illetve
tagallami allampolgar, aki e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozott mezdgazdasagi vagy erdészeti szakiranyu
képzettséggel rendelkezik vagy ennek hianyaban igazoltan legaldbb 3 éve mezd-, erddgazdasdgi tevékenységet, illetve kiegészitd
tevékenységet sajat nevében és sqjat kockdzatara folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbdl igazoltan drbevétele
szdarmazott, vagy az darbevétel azért maradt el, mert a megualdsult mezd- vagy erdégazdasagi céli beruhdzds még nem
hasznosulhatott, vagy a legalabb 25%-ban tulajdondban allé, Magyarorszdgon bejegyzett mezdgazdasdagt termeldszervezet olyan
tagjanak mindsiil, aki mezd-, erdégazdasagi tevékenységet, illetve mezd-, erdégazdasagi és az azokat kiegészitd tevékenységet
személyes kézremiikddéskeént végzi, igy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIIL térvény 5. § 7. pontja
alapjan féldmiivesnek mindstil.

6. Vevé jelen szerzodés alairasaval kinyilatkozza, hogy a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXIL. torvény
18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan olyan féldmiives, akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a mezogazdasagi
lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel
targyat képezé f6ld fekvése szerinti teleplilés koézigazgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton
legfeliebb 20 km tavolsagra van, valamint a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan legalabb egy éve ostermeldk csaladi
gazdasaganak tagja, igy elovasarlasi jogra jogosult. A Nemzeti Agrargazdasdgi Kamara Szaboles- Szatmér- Bereg Megyei
Igazgatésag OCSG-00053919 szam alatt meghozott hatdrozaital az dstermeldk csaladi gazdasdgdt és a Vevd, mint az dstermeldk
csaladi gazdasdganalk képuiseldjét nyilvantartasba vette.

7. Szerzoédo felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarodl szolo 2013. évi CXXIL torvény 21. §-a
értelmében a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodést a felek alairasatol szamitott 8 (nyolc)
napon belill a mezogazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell ktldeni jovahagyas céljabal.

8. Szerzédé felek tudomdsul veszik tovabbd, hogy jelen adasvételi szerzodéshez a Szabolcs- Szatméar- Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldiigyi Igazgatast Osztaly, valamint a Nemzeti Agrdargazdasagi Kamara Szabolcs-
Szatmar- Bereg Megyet Szervezetének a jovdhagydsa sziikséges.

9. Vevd jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

10. Elado jelen szerzédés alairasaval kinyilatkozza, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban,
illetve a szerzédés targyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzédéskétés idépontjaban meg hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerzodés nem érinti,

11. Vevé jelen szerzodés aldirasaval kinyilatkozza, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredo
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevd jelen
szerzédés alairasaval kinyilatkozza tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a
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szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott. Y G VERS

12. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Vevo a tulajdonjogot bejegyzé hatarozat keletkezésé\féﬁegyidejﬁleg 1ép4' "’j:\tqkba és attol az
id6tol kezdédoen élvezi az ingatlan hasznait, viseli terheit, valamint a karveszelyt. /i ‘-;L)\

13. Vevé jelen okirat alairasaval kinyilatkozza, hogy a mar tulajdonaban, haszonélvezetében, hasznélatabm,?’"v lamint jelen
adasveteli szerzédeéssel tulajdonaba keriilé féld beszamitasaval az dsszes f6ld nem haladja meg a f@fﬁrgalmi tﬁ/[‘vény 16. §-a
szerinti birtokmaximumot. \ _ /
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Vevo jelen szerzodés alairasaval kinyilatkozza, hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriilo féldtertilet hektarban
kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem tébb mint 300.

Szerzodo felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyar allampolgarok és nyilatkozattételi, valamint szerzodéskotési
képességlik korlatozva nincs.

Elado szavatolja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nem all fenn
olyan joga, amely Vevé tulajdonjog-szerzését, vagy birtokba lépését, vagy az ingatlan hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna.
Elado kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdoni lapon szereplo adatokon és tényeken kiviill az ingatlanra vonatkozoan semmilyen
mas adat, tény vagy jog nem keletkezett. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlannal kapcsolatos jog, teher bejegyzése,
vagy egyvéb tény feljegyzése iranti kérelmet nem nyujtottak be és ilyen kérelem benyujtasarol nincs is tudomasa. Az Elado
kijelenti és szavatolja, hogy tudomasa szerint az ingatlanra vonatkozéan nincs folyamatban és nem is fenyeget olyan per vagy
egyeb eljaras, amely akadalyozna, késleltetné, vagy egyéb madon veszélyeztetné az adasvételi szerzédésben foglalt jogligyletet, Az
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az adasvételi szerzodés megkdtése soran valamennyi lényeges informaciot, adatot atadott a
Vevonek.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan tulajdonjoga 1/1-ed
aranyban a Vevd javira adisvétel jogcimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzést nyerjen, az Eladé tulajdonjogdanak
egyidejti torlése mellett.

Szerzédo felek megallapodnak abban, hogy a fenti jogligylettel kapcsolatosan felmeriillé igazgatasi szolgaltatasi dijat,
vagyonatruhazasi illetéket, ligyvedi koltséget a Vevo viseli. Vevé kijelenti, hogy féldmiives, a birtokbaadastél, de legkésSbb
az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt termofold szerzése
esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésdébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
5. év utolsé napjatdl - szimitva 5 évig a termo6féld tulajdonjogat nem idegeniti el, a termé6foldon vagyoni értéki jogot
nem alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljaira hasznositja. Mindezek alapjan az
Illetékekroél szolo, tobbszér modositott 1990. évi XCIIL térvény 26. §. (1) bekezdés p/ pontjaban foglalt feltételnek megfelel, ezért
a vagyonszerzési illeték megfizetése alol mentestil.

Szerzo6dd felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodés megkotésével kapcesolatosan adobevallasi és  adofizetési
kotelezettségiiknek oénalloan, onadozas szabalyai szerint kotelesek eleget tenni. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéshez
kotelezo mellékletként, szlikséges a B400 NAV adatlap kitoltése, amely az ingatlan-nyilvantartas felé benyujtasra kertl.
Szerzodo felek kotelesek a B400 NAV adatlapot megfeleléen kiallitani és alairasukkal ellatni. Elado tisztaban van azzal, hogy a
szerzodés alairasaval egyidejuleg kitéltétt B400 NAV adatlap nem potolja az esetleges addbevallasi kotelezettséget.

Szerzodd felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével meghizzak a KISS UGYVEDI IRODA képviseletében eljard Kiss
Matyasné dr. / székhely: 4800 Vasarosnameény, Erkel u. 6. sz., nyilvantartasi szama: 974 / lgyveédet, és teljes jogkdrrel
meghatalmazzak a foldhivatali eljarasban, aki ezen meghatalmazast jelen szerzodés alairasaval elfogadja. Szerz6dé felek
kijelentik, hogy a meghatalmazisuk nem terjed ki a féldhivatali doéntést tartalmazé hatarozatok atvételére és
kézbesitésére. Felek feljogositjak jelen szerzodést készité és ellenjegyzéd tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi
hiba, eliras, kihagyas, hianyossag esetén az értelemszertien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzédésen — a szerzédés lényegi
tartalmanalk érintése nélkiil - elvégezze.

Eljaro ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és megakadalyozasardl
szolo 2017. évi LI térvény alapjan azonositasi kételezettség terheli, az Eladé és Vevd adatai, illetve a képviseletiikben eljaro
személyek adatai vonatkozasaban. Az azonositas a felek adatszolgaltatdsan és a bemutatott személy- azonossag igazolasara
alkalmas okiratok alapjan toérténik a Pmt. szabalyai szerint.

Szerzédd felek megbiztak okiratszerkesztoé tigyvédet személyes adataik kezelésével, felhatalmazzak okiratszerkeszté ligyvédet,
hogy személyi azonosito okmanyaikrél masolatot készitsen, azt kizdrélag jelen jogligylet kapcsan kezelje, illetéleg felhasznalja és
azt az okirat iratainal elhelyezze, a személyes adatok védelmérol és a kozérdeku adatok nyilvanossagardl szold torveny
rendelkezései szerint.

Szerzodo felek dnkeént, befolyastol mentesen engedélyt adnak a jelen okiratot szerkeszto uigyvéd, mint Adatkezelo részére, hogy
az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletének (2016. aprilis 27.)- (réviden: GDPR) a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl szolo rendelet értelmében —
jelen szerzédés teljesitése és a Foéldhivatali eljarasban valéd képviseletiik ellatasa érdekében a szerzédésben foglalt személyes
adataikat kezelje és eléviilési ideig (5 évig) tarolja.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény, a mezo- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXII. térvény, illetve a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo
torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol széldé 2013. évi CCXIL térveny adasvételre vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerzddo felek a jelen okiratot elolvasas, valamint értelmezés utan sajat keziileg alairtak és 1-1 eredeti példanyt jelen okirat
alairasaval egy idében atvettek a felek az okiratot készito tigyvédtol.

Szerzodo felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tf:nyek és adatok megfelelnek, illetve a szerzodés megfelel a valodi
tigyleti akaratuknak, kérik ezért a szerzédést egyb /n ug\‘h}édl tenw.az}atnak is tekinteni.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GAL-
KONCZ BOGLARKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 10.09.47

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KONCZ BOGLARKA
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 2002.02.06.

Anyja neve: BALOGH ANITA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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