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Meliek!ci:

Amelv 1étrejitt egyrészrél KOVACS SANDOR ' S

i ’ . allampolgarsag: magyar,
6085 Fu]opszallas Vomqmarty utca 22/A sz. alatti lakos és

MESZAROSNE KOVACS NORA
allampolgarsag: magyar, .

6087 Dunavecse, Kolcqey utca 13. sz. alam lakos. mint eladok,
masrészrdl DR. BALINT GYORGY LASZLO

allampolearsag: magyar, .
6085 Pulopszallas Beke utca 6. sz. alatti lakos, mmt vevo kozott az alabbi

tartalommal.

1./ Szerz6d6 felek az ingatlan-nyilvantartasi adatokbol megallapitjak, hogy a Fiilopszallas, kiiltertilet, 0283/26
hrsz-i, szdnté ¢és Gt mivelési agh, 3069 m2, 2,67 Ak ingatlan (Natura 2000 teriilet, Fulopszallas Kozség
Onkormanyzata javara 40 m-nél magasabb épiiletre, épitményre be]egyzett ¢pitési korlatozas) 1/1 hanyadban
Kovécs Sandor elado tulajdona, a Fiilépszallas, kiilteriilet, 0283/47 hrsz-U, szanté és it mivelési agua, 3391 m2,
2,95 Ak ingatlan (Natura 2000 teriilet, Fiilopszallas Kozség Onkormanyzata j Javara 40 m-nél magasabb épiiletre,
¢épitményre bejegyzett épitési korlatozas) 1/1 hanyadban Mészarosné Kovacs Nora eladd tulajdona.

2./ Kovacs Sandor eladé adasvétel jogeimén atruhdzza dr. Balint Gyédrgy Laszlo vevé részére a Fiilopszallas,
kiilteriilet, 0283/26 hrsz-u, szanté és ut ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, vev$ az atruhazast a felek altal
kolesondsen elfogadott 500.000.-Ft (Stszazezer forint) vételar fizetéssel elfogadia.

Mészarosné Kovacs Nora eladd adasvétel jogeimén atruhazza dr. Balint Gyorgy Laszlé vevé részére a
Fiilopszallds, kiilteriilet, 0283/47 hrsz-u, szant6 és t ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, vevé az atruhazast a felek
altal kdlesondsen elfogadott 500.000.-Ft (Stszazezer forint) vételar fizetéssel elfogadja.

3./ Szerz8d§ felek tajekoztatast kaptak arrol, hogy fold eladasa esetén a foldforgalmi torvényben meghatérozott
foldmiiveseket elévasarlasi jog illeti meg. A szerzidés érvényességéhez a foldforgalmi térvény szerinti kozlési
(kiftiggesztési) eljarast kovetéen hatdsagi jovahagyas szilkséges. A hatosagi jovahagyassal a szerzédés a
megkotés idépontjara visszamenoleg valik hatalyossa. A hatosagi jovahagyasig a felek egyike sem tehet semmit,
ami a masik fél jogat csorbitand. Szerz6dé felek a jogutodokra is kiterjedd hatallyal kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben barmely ok miatt nem torténne meg az adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasa, ugy a
megtagadas okanak kikiiszobélesével, egyébként valtozatlan feltételekkel haladéktalanul megkotik egymassal az
uj eljarashoz szitkséges Uj adasvételi szerzddést.

4./ Vevé a szerz6dés megkétése elétt az eladok bankszamlajara utaldssal megfizette a teljes vételarat. Eladok az
adasvételi szerz6dés alairdsaval elismerik a vételar megfizetését.

5./ Eladok atruhazzak a birtoklasi jogot, vevo a tulajdonjog bejegyzés napjatdl jogosult a tulajdonosi hasznalatra.
6./ Eladok az adasveteli szerzodés hatosagi jovahagyasaig kotelesek vevé részére megadni a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéschez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt.

7./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy csclekviképes magyar dllampolgarok, tigyleti képességiik nem korlatozott.

8./ Vevd a foldforgalmi térvény 18.§.(1) bekezdés d./ pont alapjan rendelkezik eldvasarlasi joggal helyben laké
foldmiives jogcimen. Eladok kijelentik, hogy tébb, azonos ranghelyen 4llo elévasarlasra jogosult kozil a
szerzddés szerinti vevdvel kivannak szerzodést kotni.

9./ Eladok az épitési korlatozas kivételével szavatossagot vallalnak az éatruhazott ingatlanok teher-, per-,
igénymentességéért, kijelentik, hogy nincs harmadik személynek olyan joga, vagy kdvetelése, amely a vevd
tehermentes tulajdonjogszerzését akadalyozna és nincs tudomésuk egyéb olyan kériilményr6l, amely az
adasvételi szerzédés megkotését, vagy vevd tulajdonszerzését akadalyozna. \
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10./ Vevd kijelenti, hogy amennyiben a szerzodés targyat képezd ingatlanok harmadik személy hasznalatiban
vannak, a jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megszinést kdvetd idoben eleget tesz az Fitv. 13.4.
(1) bekezdés szerinti kotelezettségének. Vevd az Fftv. 13.§.(1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a foldek
hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fGldhasznositasi
kotelezettségének, a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevo az
Fftv. 14.§.(1) és (2) alapjan kijelenti, hogy nincs foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo
dij-, vagy egyéb tartozasa ¢és vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiligyletet kotott. Vevé az Fitv. 16.§.(1) és (2) bekezdés alapjan
kijelenti, hogy a mar tulajdonaban, és haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysaganak beszamitasaval a 300
hektar foldszerzési maximumot nem éri el, a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitisaval az
1200 hektar birtokmaximumot nem éri el. Vevo kijelenti, hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon Gsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében alld, tovabba a
megszerzésre kertld foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300.

11./ Szerz6dé felek az adasvételi elkészitésére és ellenjegyzésére ligyvédi megbizast adnak dr. Pal Gyorgy
tgyvéd (6200 Kiskords, Petofi tér 9. 1. em. 2. sz.) részére. Szerzddo felek kijelentik, hogy egyéb kérdést a
szerzodésben rogziteni nem kivannak, nem kérik az ligyvédi tényvazlat kiilon okiratba torténd felvételét, ezért a
szerzédés egyben tényvazlatként is szolgal. Az okiratot ellenjegyz6 ligyvéd a megbizast elfogadja.

12./ Szerzédd felek a foldforgalmi térvény szerinti hatosagi jovahagyasi eljarasban, tovabba a foldhivatali
tulajdonjog bejegyzési eljarasban meghatalmazast adnak dr. Pal Gyo6rgy ligyvéd részére. Az okiratot ellenjegyzd
igyvéd a meghatalmazast elfogadja.

13./ Az adasvételi szerzodéssel kapcesolatos tigyvédi dij és az egyéb koltség megfizetésére az adasvételi
szerzOdés hatdsagi jovahagyasat kdvetd 15 napon belil a tulajdonjogot szerzé vevo koteles.

Az okiratot ellenjegyz6 tigyvéd meghatalmazasa az adohatosag elotti képviseletre nem terjed ki, ezért vevo az
adasvételi szerzOdés hatosagi jovahagyasat kéveté 30 napon belil koteles bejelenteni az adohatosagnal az
ingatlan vagyonszerzést a B400e jelii adatlap benyujtasaval.

Vevé a B400e adatlapon kérheti az adohatosagtol az illetékekrél szold 1990. évi XCIIL torvény 26.§. (1)
bekezdés p./ pont szerinti illetékmentesség megallapitasat. Vevo az illetékmentesség megallapitasa érdekében
kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo foldeket foldmiivesként vasarolja, a birtokbaadastdl, de legkésobb az
illetekkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatol - vagyoni értékil joggal terhelt term6fsld
szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de legkésobb az illetékkotelezettség
keletkezését kdvetd 5. év utolso napjatol - szamitva 5 évig nem idegeniti el, vagyonértékii jogot nem alapit, és
mezdgazdasagi célra hasznositja, ezért kéri az illetékmentesség megallapitasat.

14./ Alulirott szerz6dd felek tajékoztatast kaptunk arrol, hogy a pénzmosasi t6rvény (Pmt) alapjan az eljard
tgyvédet tgyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli, ezért engedélyezziik az eljard lgyvéd részére a személyi
adatainkat tartalmazé okmanyokrol masolat készitését. Tajékoztatast kaptunk arrol, hogy adataink kizardlag a
jelen okirattal osszefiiggésben keriilnek felhasznalasra, a rogzitett személyes adatokat az eljard tigyvéd a
megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli. Adataink kizardlag a jelen okirattal kapcsolatos
eljarasban hasznalhatdk fel, és a jogszabdlyban elSirt irattarazasi ideig tarolhatok. Hozzajarulunk a rogzitett
adatok, valamint a kapcsolattartasra szolgald adatok jogszabalyi keretek kozotii kezeléséhez, és kijelentjiik,
hogy a fenti nyilatkozat megtételekor sajat neviinkben jarunk el.

Szerzddo felek egyezéen kijelentik, hogy az adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, az
okiratot ellenjegyzo tigyvéd el6tt jovahagyolag alairtak, és kijelentik, hogy egy-egy eredeti alairasu adasvételi
szerzddeést atvettek.

Kiskéras, 2026. oktober 2.

[ —
Kovacs Sandor Mészarosné Kovéacs Nora /Dr. BdMint Gyétey Taszlo
elado elado vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott dr. Pal Gyodrgy tgyvéd (kamarai azonositd: 36066654) az okiratot ellenjegyzem, alairdsommal
igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a szerz6dd felek
kinyilvanitott akaratanak és taniisitom az alairasok valodisagat. ZARADEK:
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