A 2013. évi CCXII. Tv. (Fétv.) alapjan és a 2013. évi CXXII. Tv. (Foldforgalmi tv.) alapjin
termdfold adasvételére vonatkozéan az alabbi egységes okiratba foglalt

kétik, az alulirott napon és helyen az alulirott szerz6dé felek:

ADASVETELI SZERZODEST

FElado, rulajdonos:

- Kiss Karoly sziiletési neve sz an: 5 SZSZme
. szig.szam: , lakcimk.sz: W A , tnagyar
allampolgdr) 6000 Kecskemét, Juhar utca 4/ A. sz.alatti lakos
Vevo:
- Zatyko Jozsef sziiletési neve ' {sz. an:
, 3787 szig.szam: lakcimk.sz: R
foldmives nyilv.szdm: 510086/2015.06.29., agrirkamarai szama: , magyar

allampolgar) 2750 Nagykéros, Csikvar dilé 9. sz. alatti lakos
INGATLAN(OK) ADATAI

Eladé cladja a kizardlagos tulajdonat képezé Kecskemét kiilteriilet 0449/8 hrsz. alatt
felvett, erdd megjelolést; 12 ha 9147 m2 teriilerd, 98.15 AK értéka ingatlanat, Ggy ahogy a
jelenben 4ll, vev altal ismert és megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR

Szerz6d6 felek az 1. poatban megjelolt ingatlan vételarat kolesénosen kialkudott 30.000.000 Fe-
ban, azaz Harminemillié forintban jelolik meg. Felek megillapodnak abban, hogy a mai napon
vevé eladonak megfizet bankon keteszril 2.000.000 Ft-ot, azaz Kettémillié forintot foglald
jogeimén, aki ezen Osszeg Atvitelét jelen okirat alifrdsival egyidejlleg elismeri, azt sajat kezéhez
téreéné joghatilyos teljesitésnek elismeri, tekintette]l arra, hogy a lakossigi folydszamlajan,
melynek szdma: 11101105-74558390-33000001 czen Gsszeg jOviirasra kerdilt.
Felek megallapodnak abban, hogy a hatralékos 28.000.000 Ft-ot, azaz Huszonnyolcmillio
forintot vevd jogosult és koteles a mezdgazdasigl igazgatdsi szerv altal torténd jovahagyo
hatirozat kézhezvételétdl szamitott 3 napon belill cladé szamljira atutalissal megfizetni. A
szamlaszam: 11101105-74558390-33000001.
Fladé kijelenti, hogy amennyiben a teljes &sszeg a bankszambajan joviirasra kertlt, ugy azt sajat
kezéhez torténd joghatilyos teljesitésnek clismeri és tovibbi kovetelést vevével szemben nem
tamaszt.
Sxerzddd felek megdllapitidk, hogy a 1. ponthan megelilt ingatian ésszértéke 30.000.000 Fi - melybil a fold értéke
5.000.000 Fr, a foldreriileten lévé akde fadllomdny értéke 25.000.000 Fr,
Szerzadé felek kijelentk, hogy ismerik a foglald jogi természetét, amelyet a Ptk. 6:185. §-a
szabalyoz.

W0:185. § [Foginld]

(1) A mdsik filnek figetett pingt akkor lhet foglalinak tekinteni, ha annak figeticére a keitelezetiiguillalds megerdiitésoként

keriil sor, 65 ez a rendelietés @ szersfdéshil epyértelmfien kititnik,

(2) Ha o cyersddést teliesitik, a lartogds a faglald dsszggivel crikken. Ha a syeryidés teljesitise a!vrm okebil hizisul nieg, wmelyért
eayik fif e fe/e/o.r, vagy mindket il felelds, a faglale visszajir.

(3) A tefjesitis moghisisuldsaért foletls 6l az adott faglaldt elvessti, a kapatt foglaliy Réteseresen Kitoles visszatéritens.

(4) A foglalé elvesztése vagy ketszeres vissgutéritdse o sqerydildvizegds kivetkozpminyei aldl wom menteilt. 4 ROibér é a Rdridrivis
desgepe a foglald disqenével cookiei.

(53 A tiilewit mérichii faglald disgeqdt a kitelesest kérelwére a birdidg mérsikelbets.”

’1ULA]DONS7ERZESI ]OGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI

7. Zatyko Jozsef vevo kijelent], hogy a f'6ldforgalmi tv. 5. § 7.) pontja szerint foldméves.
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Kiss I’\ZzimlyS Yatyk ]011&] Dr. Czira Entké
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Vevoa F.é')ldforgalxm tv. 13-15 §-ai szerint az alibbi nyilatkozarot teszl:

a) A vevs — Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben meghatarozottak szerint viilalja, hogy a f6ld
haszoalatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennck sorin eleger tesz 2
foldhasznositasi kételezettségének. Tovibba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id8pontjatdl szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja, kivéve Foldforgalmi tv. 13 §. (3)
bek.-ben foglalt eseteket.

b.) Vevé - a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bek.-ben meghatdrozottak szerint — nyilatkozik, hogy
nincs foldhasznalatért jird ellenszolgdltatds teljesités¢bsi  ereds, barmilyen korabbi
f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllo dij- vagy egyéb tartozasa.

¢} Vevé —-a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.-ben meghatirozottak szerint nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megel6zé 5 éven belil mem Allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kjelend, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem utkozik a toérvényben

megallapitott tulajdonszerzési kotlitokba.

Vevé kijelentd, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy jelen szerzGdéssel megszerzésre keruld foldterilet hektarban kifejezett

térmértékének egylttes Gsszege nem t6bb, mint 300 hektar.

(Féldforgalmi tv. 13-16.§-ban foglaltaknak megfelel és ezen jogszabilyl helyet a maga részérdl

rudomasul veszi és e korben jelen okiratban kijelentl, hogy ezen jogszabilyi feltételeknek

megfelel.)

A Foldforgalmi tv. dltal cl6irt  jognyilatkozatokat jelen  szerzddésben, mint irasbeli

maganokiratban kinyilvinitja a fentek szerint és jelen okirat alifrdsaval ezen nyilatkozatat

okiratszerkesztd figyvéd elStt kijelentette és sajit keziileg alairta.

Szerzédé felek tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 15/ A. §-dban foglaltakat:

15/ §% Ha a tulajdonjog dtrubdzdsdril s3olf sxerzidés targydt keépexd foldet hatdlyos vagy a

sqerzddéskites iddpontidban méy hatdlyba nem lpett fildbaszndlati szersgdés drinti, akkor a s3ersidés

lartalmazza @ foldbasndlat iditartamdra & ellendriékére vonatkozd ldjéikoztatdst — melyben elado
kijelend, hogy ezen ingatlannak sajdt maga, mint tulajdonos a {éldhaszndloja, erddgazdalkodoja,
tchit nincs olyan szerzédés, illetdleg hatilyba nem lépett foldhasznalati szerzodés, amely czen
ingatlant érintené — a féldhasznélatrdl kifejezetten lemond vevd javira — megszinteti az

erdBgazdalkodoi jogviszonyat.
VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

Vevd kijelent, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1} bek. e.) pontja alapjan olyan féldmives, akinek
detvitelszerG lakishasznilata helye vagy mezdgazdasigi lizemkozpontja legalibb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatara az adas-vétel tirgyar képezé fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatisi hataritd] kéziton vagy kozforgalom elél el nem zdrt maganuton legfeljebb
20 km tavolsigra van.

TULAJDON]JOG ATRUHAZAS, TULAJDON]JOG BEJEGYZES

Eladé a teljes vételdr megfizetésével egyidejlleg killén okiratban (bejegyzési engedélyben tett
nyilatkozata alapjan) jarul hozzd tulajdonjoginak egyideju torlése mellert feltétlentl és
visszavonhatatlanul, hogy Zatyké Jézsef, vevé a tulajdonjogat a sajit javira €s nevére az 1.
pontban megjeldlt ingatlanra, addsvétel jogeimén, 1/1-ed tulajdoni aranyban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyeztesse. Bzt szerz6d6 felek kifejezetten kérik is.

Szerzéds felek megallapodnal abban, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt elad6 a mai napon
iigyvédi letétbe helyezi 4 eredeti példinyban, melyet okiratszerkeszto tigyvéd letétként kezel és a
teljes vételar megfizetését kévetben jogosult azzal egyidejileg benyujtani az illetckes ingatlaniigyi
hat6sag felé, ahogy ezen adasvételi szerzdést a Mezdgazdasigi Igazgatasi Szerv jovihagyo
zaradékkal ellitta és abban jelen jogiigylet vevdjét jelolte meg végleges vevoként. Eladd és vevd
kotelezik magukat arra, hogy a teljes vételir megfizetését igazoljak okiratszerkesztd lUgyvéd felé
(drcziraeniko@t-online hu).

Flado jelen szerzédés aldirisival villalia, hogy a bejegyzési engedélyt letéthe helyezi
okiratszerkesztd tgyvédnél (tovibbiakban gy, mint: Letéteményes) 4 eredeti példanyban. A

rré5dés e tekintetben letét szerzédéhoek is mindsiil : ‘;
Kiss Kito fgyﬂo IézﬂefT Dr. Coira Eniké
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BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

Vevé az 1. pontban megjelélt ingatlan birtokiba a teljes vételar kifizetésével egyidejlleg Iép, a
belépés napjatél szedi annak haszndt, viseli annak terhét. Elado kotelezi magit arra, hogy a teljes
vételar megfizetésével egyidejiileg az erdégazdilkodoi jogviszonyat megszintet.

EGYEB RENDELKEZESEK

Eladé szavatol az 1. pontban megielSlt ingatlan teher-, per és igénymentességéért.

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgirok.

Felek az Ugyvédi tijékoztatist kovetden rogzitik, hogy jelen okirat a Foldforgalmi tv. 21 §
szerinti ,,a tulajdonosok dltal eifogadott vétell ajinlatot cgységes okiratba foglalt szerzédés™,
amelyet eladénak a Féldforgalmi tv. 21 § 1c. bekezdésben foglaltak kivételel —a felek aldirasarol
szamitott 8 napon belill a Mezdgazdasigi Igazgatdsi Szerv részére meg kell ktldeni jovahagyas
céljabél a torvény végrehajtasi tendeletében meghatirozottak szerint.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a Ptk-nak az adasvételre vonatkozd
rendelkezésel is az irdnyadok, illetéleg a 2013. évi CXXIL tv. és az ehhez kapcsolodd
jogszabalyok és a 2013. évi CCXIL tv. az irinyadd és az crddgazdalkodasra vonatkozé
jogszabalyok.

Szerzéd6 felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet vétclar tekintetében a Prk. 6:98 § (2) bekezdése
alapiin szolgaltatis és ellenszolgaltatas felling aranyralansigira alapitott megtimadisi jogukrol
jelen okirat alafrisaval kifejezetten lemondanak.

Felek tudomisul veszik a hatilyos add- és illetékrendelkezéseket azzal, hogy Zatykd [ozsef, vevo
kéri az Itv. 26.§ p) pontja alapjin az illetékmentesség megallapitisat azzal, hogy a birtokbavételt
kévetd 6t évig vallalja a jogszabalyban el6irt kotelezettséget.

Felek jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik és a szerz6dés aliirasival kijelentk, hogy
eljaré tgyvédtél az ingatlan adisvételi jogiigyletrel kapesolatos anyagi- és eljarisjogl szabatyokrol
teljes kortl tajékoztatast kaptak a vonatkozé adé- és illeékfizerési szabilyokkal kapesolatosan is,
melyet felek megértettek és elfogadtak. Felek adatai a pénzmosis és terrotizmus finanszirozdsa
megelézésérdl és akadilyozasirdl szolé 2017, évi LIIL tv. (tovibbiakban: Pmg) 73. §-aban
meghatdrozott azonositisi kotelezettségnek megfeleléen a  bemutatott személyazonositd
igazolvanyok és lakcimet igazolé hatosigi igazolvanyok alapjan kertltek felvételre, illetve a JUB-
én keresztil az adatok ellendrzésre kertltek, mely tekintetében valamennyi szerz6dd fél
hozzajirult adatai lekérdezéschez.

A felek jelen szerzédés alifrisival egyidejiileg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek.
értelmében jelen szerzédés megkotésekor sajat nevikben jirnak el. A 10/2019. (V 1.24) MUK
Szabalyzat alapjan a felek azonositisa megtortént. -

Ugyfélként megjelentek, azaz eladd és vevs akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak
hatésagi nyilvintartisban térénd  ellenbrzésének  lehetSségérdl tudomist szereztek  eljard
iigyvédtdl, az on-line adatgényléssel nem kivinnak élni. Minden megjelent Ugyfél hozzajarul
személyes adatainak régzitéséhez és tudomdsul veszi, hogy adatai kizirolag az adott megbizds
teljesitéséhez kapesoldddan keriilnek fethasznaldsra.

Okiratszerkeszté tigyvéd tijékoztatja feleket, hogy a Kecskemét Varos Onkormanyzat esetében
nincs a helyi énazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

Felek tudomésul veszik a hatilyos adé- és illetékrendelkezéscket és vevd kéri a Nemzeti Ado- és
Vimhivatal TiletékosztAlyat, hogy az illetéket kiszabd fizetési meghagydst vevs nevére és a cimére
kiildje meg a 23. pontra figyelemmel.

Jelen szerzédés négy oldalas, nyolc eredeti példinyban készilt, melybdl egy példany biztonsagi
okmany felhaszndldsival, melybSl egy eredeti példanyt valamennyl szerz6dé fél jelen okirat
alairdsaval elismerten atvert.

Ezen okirat készitésének a dija, 2 bejegyzéssel kapcsolatosan felmertld mindennem koltség az
ligyvédi munkadi] vevd terhét képezi,

Ezen okiratot a Dr. Czira Ugyvédi Iroda készitette, tgyintézd Dr. Caira Eniké tgyvéd
ellenjegyezte, akit a Pest Megyei Ugyvédi Kamara I11 /241, sz. alatt tart nyilvan, akit a kézvetleniit

érintett valamennyi személy egybehangzo nyilatkozata alapjin ezennel megharalmaznak atra,

e
Kiss Kiroly(, Phadko fobsef Dr. Czita Enjké
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hogy az ingatlan-nyilvantartds tulajdoni lapjit a nyilvintartisi rendszesbdl letéltse és az Ingatlan-
nyilvintartasrél sz616 drvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatarozott
cartalommal és madon, a felek cgybehangzd nyilatkozata alapjan clkészitett adisvételi szerzOdés
ellenjegyzésére és ingatlantigyl hatosag elStd képviseletre és az ONYA-rendszerben valo
bejelentés soran (ingatlan szerzésére vonatkozd), mely meghatalmazdst és megbizdst az Ugyvedi
isoda nevében Dr. Czira Eniké tgyvéd clfogad jelen okirat aldirdsaval cgyidejlleg  és
ellenjegyzésével azzal, hogy szerz6dé felek ezen meghatalmazisa és megillapodisa az adasvérel
teljesedésbe menésére vonatkozoan, a tulajdonjog bejegyzéséig, meghatirozott ideig tart.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyarizas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajit

keztleg, helybenhagydlag alairtak.

Nagykéros, 2026. szeptember 21.

el -

Kiss Kiroly, elads ( Zatyko Jobskf, vevs

ELLENJEGYZEST ZARADEK:
Alditt Dr. Czira Eniké iigyéd (Pest Megyer Ugyvéds Kamara 11/ 241. Ugywéds ig. szdma: U-106233, KASZ: 3605 8676)
2750 Nagykiris, Szabadsdg tér 1. 1. em. 4. 53 alatt espn okiratol kévziter & ellenjegyzem, & ellenjegyzésemmel igagolom, bogy az
okirat felek kinyilvanitott afaratit lartabnazza, a. Jogszabdlyoknak miegfelel & szersods fekk az okiralol eldllem frtdk ald
Nagykérisén, 2026. sgeptember 21. napjin

Dr. Czira Eniko
igyved
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