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Amely létrejott egyrészrol:
FARKAS ZOLTAN szilletett Farkas Zoltan

! magyar allampolgdr, lakcim:3530 Miskolc, Gérgey
Artir utca 4. A. Iph. 3. em. 1.a. szdm alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban Eladé )

masrészrol

OROSZ IVAN sziiletett Orosz Ivan, . 1 3
‘ : , magyar allampolgdr, lakcim: 3744 Mucsony,
J6zsef Attila u. 2. szdm alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

1.Tulajdoni helyzet, elézmények:

Az Eladé kijelenti - és a B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (3600 Ozd, Gyujt6 tér 1.
sz.) 4ltal 30 napnal nem régebben kiéllitott tulajdoni lap masolattal igazolja-, hogy 1/1 tulajdoni hanyadban
tulajdonat képezi, a serényfalvai ingatlan-nyilvéntartdsban 029 hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a természetben
Serényfalva kiiltertiletén talalhato, kivett mocsar, szantd, rét, kivett ut megnevezeésl, 11,1693 Ha alapteriileti,
€s 191,55 Ak értékd kiltertileti ingatlan.

2. A szerzddés targya

Az Elado eladja a Vevd megvésarolja 1/1 tulajdoni illetéségben az 1. pontban meghatérozott ingatlant, annak
alkotérészeivel és tartozékaival egyiitt, a Vevé 4ltal ismert részleteiben is megvizsgalt, megtekintett allapotban,
ugy ahogy az a mai napon a természetben talalhato.

3. A vételar
3.1. Az 1. pontban meghatdrozott hrsz-ui ingatlan vételarat a szerz6dé felek a kolcsénosen kialkudott és mind két
fel ltal elfogadott 20.000.000.-Ft., azaz Husz-millié forint 5sszegben allapitjak meg.

3.2. A szerz6d6 felek a 3.1. szerinti vételar megfizetésével kapcsolatban akként dllapodnak meg, hogy, ezen
vételarat a Vevo a jelen adésvételi szerzédés alairdséval egyideitilee inditott utaldssal fizeti. meg Eladd részére,
az Eladé mlajdonaban 16v$ és az Erste Banknal vezetett' szamu bankszdmlajara,
amely utalas megtorténtét az Eladé a jelen szerzodés alairdsaval is elismeri és nyugtézza és egyben azt a sajat
kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

3.3. A fenti 3.1. pontban meghatérozott vételar megfizetettnek akkor mindsiil, amikor az Eladé 4ltal megadott és
a fentiekben leirt szimlavezet6 bankja ezen Osszeget nevezett bankszdmlan igazoltan és visszavonhatatlanul
jovairja.

4. Szavatossag

Az Elado6 kijelenti, hogy az 1. pont szerinti hrsz-u ingatlanon teher nincsen, s ezért egyittal szavatossagot is
vallal az 1. pont szerinti ingatlan per-, teher-, és igénymentességért. A szerz6dé felek megéllapitjik, hogy a
tulajdoni lapszemle széljegyet nem tartalmaz.

5. A Vev6 tulajdonszerzési nyilatkozatai, a felek nyilatkozata

A Vevé kijelenti, hogy fSldmiives, regisztraciés szama: 510222/2015.06.18. Kijelenti tovabba, hogy az 1. pont
szerinti ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével a fold tulajdonjogdt — a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold terilletnagysiganak a beszamitisaval — 300 hektdr mértékig szerezheti meg
(fSldszerzési maximum). Tovabba kijelenti, mint fSldmiives, hogy a f3ld birtokat — a mar birtokaban 1évé fsid
teriiletnagysagafiak a beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektér mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Kijelenti tovabb4, hogy véllalja a fold hasznalatat, azt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositési kbtelezettségének, tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél 5
évig a torvényben meghatarozott esetek kivételével més célra nem hasznositja.

Kijelenti, hogy foldhasznalati dijtartozdsa nem 4ll fenn, valamint a szerzést megeléz6en 5 éven beliil nem
allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési korlétok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotétt.

A Vevd a Nemzeti Agrarkamara tagja, kamarai nyilvantartasi szama:E374400494411.
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A Vevb kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

A Vevé kijelenti tovabbé, hogy a fenti hrsz-0 ingatlan harmadik személy hasznalataban van ezért, mint szerz6 fél
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg €s a
megsziinését kovett idére az Fftv. 13.§. (1) bekezdésbe foglalt kotelezettségeket vallalja.

Az Eladé a jelen szerzddés alairisaval egyidejiileg nyilatkozza, hogy az 1. pont szerinti hrsz-i ingatlanra
érvényes haszonbérleti, szerzbdéssel rendelkezik Kocsis Istvannal 2030.01.31. napjaig. A haszonbérleti dij
Bsszege: 700.000.- Ft./Ev.

6. Birtokbaadss, terhek viselése hasznok szedése

A szerzédt felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az 1. pontban meghatérozott ingatlant a haszonbérleti
szerz6dés lejartat kovetd napon lép az 1. pont szerinti ingatlan birtokdba. A birtokbaadas napjaig a Haszonbérlo,
azt koveten a Vevé szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit illetve mindazt a kart, amelynek megtéritésére
Kkételezni mast nem lehet. Az Eladé kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlanon ad6 médjara behajthaté koz,
illetve kézmil tartozasa nem &ll fenn.

7. A tulajdonjog atvezetése

Az Eladé a jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg feltétlen, végérvényes és visszavonhatatlan hozzéjarulasat
adja ahhoz, hogy az 1. pont szerinti hrsz-a ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra addsvétel jogcimen a tulajdonjog a
Vevé javira minden tovabbi megkérdezése nélkiil bejegyzésre kerilljon az ingatlan-nyilvantartisba, az 0
tulajdonjoga egyideji torlésével.

8. A szerz6déskotés koltségei
A szerzbdéskotés koltségei, valamint a tulajdonjog valtozassal kapcsolatos valamennyi koltség a Vevot terhelik.

9, Zaré rendelkezések:

9.1. A szerzddd felek eljaro iigyvéd éltali tajékoztatas utin kijelentik, hogy az szja. és az illet¢k jogszabélyok
rendelkezéseit ismerik, azokat magukra nézve mindenben kotelezének tekintik. A felek tudomasul veszik azon
ligyvédi tajékoztatast, amely szerint Dr. Foéris Zoltan tigyvéd, adé-és szamviteli ligyekben eljarast és felelésséget
nem véllal.

9.2. A Vevé kijelenti, hogy regisztrdlt féldmiives, ezért a | 990, évi XCIIL tv. 26.§. (1) bek. p. pontja alapjdn kéri
a jelen jogiigylet illetékmentességének megdllapitdsét. A Vevd kijelenti, hogy az 1. pont szerint hrsz-i ingatlan
birtokba addsdtol, de legkésdbb az illetékkotelezettséget kivetd 12. honap utolsé napjdtdl szdmitva ot (5) évig a
terméfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfbldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a termdfoldet
mezdgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.

9.3. Eljaré uigyvéd tdjékoztatja a szerzodé feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6z€s€érdl €s megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIII. torvény (a ,,Pmt”) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli 6t a felek adatai, illetve a képviseletitkben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerz6dé felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjén jelen szerzodésben kerillnek rogzitésre, a szerzo6dd felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjén. Szerz8d6
felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adokartyajuk adatainak
egyeztetése a Pmt.-ben eldirt Kkotelezettségek korébe tartozo feladatok teljesitése érdekében megtortént. Szerz6dod
felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fenndllasa alatt jelen adasvételi tigylet végleges lezarasaig
az azonositds soran megadott adatokban bektvetkezett valtozasrél haladéktalanul kotelesek az eljaré gyvedet
irasban tajékoztatni. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy személyilkben megegyeznek az okmanyokon feltiintetett
személyekkel, az adatok helyesek, az okmdanyok eredetick, érvényesek, azok a valés adatokat tartalmazzak.
Felek kijelentik, hogy sajat személyiikben jarnak el. Felek azonosftasat eljar6 tigyvéd végzi. Felek hozzdjarulnak,
hogy eljaré tigyvéd az adataikat tartalmazé okményokré! fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje, de
kizarolag a szerzddéssel osszefliggésben, a személyes adatok védelmérsl €s a kozérdekl adatok nyilvanossagarol
sz010 torvény rendelkezései szerint. Szerz6dd felek a sajat adataik (ideértve a személyes adataikat, a
bankszamlaszamot és a vétel targyat képezd ingatlan adatait is) tekintetében felelosséget vallalnak azért, hogy
azok a valosagnak megfelelnek, és azok a szerzddés szbvegében eliras nélkill, helyesen vannak feltiintetve.

9.4. Szerzédd felek meghatalmazast adnak Dr. Féris Zoltan iigyvédnek /székhely 3752 Szendrd, Hosok tere 1.
sz./ a jelen szerzodés szerkesztésére €s ellenjegyzésére, valamint arra, hogy nevezett tigyvéd helyettlik €s
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neviikben a tulajdonjog bejegyzése irant az illetékes Foldhivatalnal képviseletitkben eliarjon, melyet eljar6
ugyved a jelen szerzodés aldirdsdval egyidejiileg elfogad. A szerzédé felek a jelen szerzbdést egyttal
tényvazlatnak Aigyvédi Megbizds/ is tekintik. Tovabba, szerz6dd felek hozzajarulnak a jelen adasvételi
szerz8dés javitdsahoz, melyet az azt készité iigyvéd a szerzédd felek eldzetes tajékoztatasat kovetden
egyoldaluian javithat.

9.5. A szerz6dé felek kijelentik, hogy nagykorti magyar allampolgarok, jog- és cselekvoképességiik korlitozva
nincsen.

9.6. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6é rendelkezései az irdnyadok. A jelen
megallapodas hét (7) egymadssal sz6 szerint megegyez6 harom (3) oldalt tartalmazé eredeti példanyban késziilt,
amelyet a szerz6d6 felek elolvasas és megértés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag
alairtak és abbol legalabb egy (1) eredetei, alairt és ellenjegyzett példanyt atvettek.

Kelt: Kazincbarcika, 2026. szeptember 11. napjan.
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Farkas Zoltin Orosz Ivan
Elad6 Vevo

Készitettem ¢s ellenjegyzem: Dr. Féris Zoltdn iigyvéd, Kazincbarcika, 2026.09.11-én, (székhely:3752
Szendrd, Hosok tere 1., kasz:36060173).




