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Amely Iétrejott egyrészrol Pereszteghy Gyo6zoé Gyorgy ( S
| , 9742 Salkoveskat, Rékéczi u. 10/A. szém alatti lakos,
magyar dllampolgér) a tovabblakban mint elado masrészrol
Pusztavami Martin |
, 9600

Sarvar, Katona Jozsef u. 8. sz. alatti lakos, magyar allampolgér) a tovabbiakban, mint vevé kozott a
mai napon az alibbi feltételekkel.

1./ A szerz6dés targya

1.1. A felek megillapitjak, hogy a Szombathelyi Jarasi Foldhivatal adatbdzisab6l 2026. augusztus 24.
napjan kiallitott e-hiteles tulajdoni lapszemle mésolat adatai szerint a Salkoveskiit kiilteriilet
0121/17 hrsz. alatt nyilvantartott sszesen 5 ha 7369 m? teriilett, 134,56 Ak. fill. értékii, szanté
milvelési 4gd ingatlan az eladé 1/1 ardanyd kizarélagos tulajdonit képezi. Jelen adasvételi
szerzddés targya az eladé 1/1 aranyu tulajdoni hdanyada.

A felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdnak III. része az aldbbi érdemi bejegyzéseket
tartalmazza:
- 2. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1do: 39621/2/2015.06.29., magassdgi épitési korldtozds 20 m felett,
név: Magyar Telekom Nyrt., jogosult cime: 1097 Budapest, Konyves Kélmdn korit 36.
- 3.bejegyz0 hatdrozat, érkezési id6: 39621/2/2015.06.29., vizvezetési szolgalmi jog, név: Salkéveskuit,
Vassurdny kozségek Onkorményzati Képviseld Testiilete
- 4. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé: 46593/2015.10.01., banyaszolgalmi jog, név: MVM EGAZ-
DEGAZ Foldgdzhdlézati Zrt., jogosult cime: 6724 Szeged, Pulcz u. 44,

1.2. Az eladé kijelenti, hogy az adadsvétel targyat képez6 ingatlana a tulajdoni lap mésolat-szemle
adataival egyez6en — a fenticken tdl- per- teher-, és igénymentes, azt koztartozds - ideértve
koézmtartozast is - nem terheli, igy a vevo tulajdonszerzéséért teljes korl szavatossdgot villal. A
felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tiintet fel.

1.3. A felek kijelentik, hogy a fenti ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjat megtekintették, annak tartalmat
megismerték, azt ingatlan adasvételi szerzédésiik alapjaul elfogadjik. Az eladé kijelenti, hogy az
ingatlan ingatlan-nyilvantartasi dllapotardl a szerz6déskotést megel6zéen meggy6z6dott €s kijelenti,
hogy az ingatlan tulajdoni lapjat érintd valtozds a fenti kozos tdjékozodas ota nem tortént, e
nyilatkozatdért szavatossdgot véllal. A felek megdllapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapja olyan
bejegyzést nem tartalmaz, amely a vevé tulajdonszerzését hiatranyosan befolyasolna.

1.4. A vevé — a fentiekben megjelolt magassagi épitési korlatozas, illetve szolgalmi jogok
tudomasulvételével- kizarélag tehermentes vételben érdekelt. Az eladé a vevid érdekét
tudomasul veszi.

2./ iigyleti nyilatkozatok, tulajdonszerzési jogosultsag,
2.1. Az elado6 eladja addsvétel jogcimén a jelen szerzodés 1.1. pontjaban megjeldlt ingatlant, a vevd
pedig kizarélagos tulajdondul megvasarolja azt.
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2.2. A vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII.
torvény (tovabbiakban foldforgalmi torvény) 5. § 7.pont, 10. § (1), 16.§ rendelkezéseiben irt
feltételeknek megfelel.

A vevo kijelenti, hogy a foldforgalmi torvény 13.§ és 15.§-ai értelmében tulajdonszerzési
jogosultsaggal rendelkezett, tulajdonszerzési jogosultsaga jelenleg is fennill, ennek keretében
kijelenti tovdbbd, hogy:

- ajelen szerzddés targydt képezé ingatlan az eladé hasznalatdban all, igy a vevo nyilat-
kozik, hogy a fenndll6 féldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, valamint annak
megsz{inését kovetden az ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja,
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositsi kitelezettségének, tovabba viéllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a foldforgalmi torvény 13.8 (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fennallé dij-, vagy egy€b tarto-
zdsa.

- a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési
korlitozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

- nem mindsiil pilyakezd$ gazdalkoddnak

- az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtdsarol sz616 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjén, részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

2.3. A vevd kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlant megtekintette, megismerte, igy az
eladé tulajdondt képezd ingatlant jelen megismert allapotiban kivanja megvasarolni.

2.4, A felek megallapitjik, hogy a foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdés értelmében jelen
szerz6dés érvényes létrejottéhez a mezdgazdasiagi igazgatdsi szerv jovahagydsara van sziikség.

3./ vételar

31. A felek az addsvétel targydt képezd ingatlan vételdrat kolesonods alkujuk eredményeként
3.000.000.- Ft/ha egységiron dllapitjdk meg, igy az elad6t megilletd vételar 17.210.700,- Ft azaz
Tizenhétmillié-kettoszaztizezer-hétszaz forint.

3.2. A felek megallapodnak, hogy a vevé az ingatlan vételarat jelen szerzddés 2.4. pont szerinti
hatéségi jovahagy4satél (zdradékkal ellatott szerz6dés kézbesitésének napjatdl) szamitott 5 (6t)
munkanapon beliil egy dsszegben, 4tutaldssal fizeti meg az elad6 részére az elad6 altal teljesitési
helyként megjelolt az eladé rendelkezése alatt 4116 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 72100323-
10005202 szami bankszdmlaszam javira.

4./ Elévasarlasi jogok

A felek megallapitjdk, hogy jelen szerzodés 1./ pontjdban meghatdrozott ingatlan tekintetében a vevo
foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja értelmében rendelkezik elvasarldsi joggal, mivel
olyan foldmiives, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalati helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen
van (Sarvar), amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hatéritol koziton vagy kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb
20 km tavolsdgra van, azonban személyében nem iizemeltet allattarté telepet, a tv. 18.-22. §§ alapjan
a jelen szerzOdést az elad6nak a felek részérdl torténd aldfrastél szdmitott 8 napon belil a
mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv részére kell megkiildeni.




A felek megillapodnak, hogy e kotelezettségiiknek az ajdnlat alapjan eleget tesznek, a vonatkozé
jogi szabilyozds alapjan a kozlésre a tulajdonos (elad6) négy eredeti példanyban koteles. A felek a
fentiek alapjan megdllapitjdk, hogy kozottiik a szerz8dés hatilyba 1épésére a fenti, az eldvasarldsra
Jjogosult részére nyitva dll6 hatirid6 eredménytelen eltelte utdn nyilik lehetdség.

A szerz6dés a vevivel szemben hatalyba 1ép, amennyiben az elévasarlasra jogosulttal szemben
a nyitva 4llo hatiridé eredményteleniil eltelik, vagy a jogosult az elévisarlasi joga gyakorlasa
tekintetében nemleges nyilatkozatot tesz, és a szerz6dést a hatésag a 2.4. pont szerint jéva
hagyja. Az eladé tijékoztatja a vevét, hogy a jogszabdlyon alapulé elévasarlisi jogosultakon
tilmenden kiilon szerzédés-, vagy mas rendelkezés alapjan tovabbi személyt el6vasarlasi jog
nem illet.

5./ Tulajdonjog atruhazisa
5.1. Szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy az eladé a tulajdonjog vevo részére torténd dtvezetéséhez
sziikséges hozzdjarulé nyilatkozatot — amelyben eladé minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az adédsvétel targyét képezd 1.1. pontban
megjeldlt tulajdoni hdnyaddnak kizarélagos tulajdonjoga addsvétel jogcimén a vevd javira az
ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriiljon — jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg a Dr. Téth
Csaba Ugyvédi Iroda (9700 Szombathely, Kirdly u. 31. I/5.) Dr. Téth Csaba ligyvédnél igyvédi targyi
letétjébe helyezi. Ebben a nyilatkozatban az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz, hogy az addsvétel targyat képez6 1.1. pontban megjelslt tulajdoni hanyadai tulajdonjoga
addsvétel jogcimén Pusztavami Martin vevé javdra az ingatlan-nyilvdntartisban bejegyzésre
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53. A felek megkeresik és felkérik az illetékes Jardsi Foldhivatalt, hogy jelen addsvételi
szerzédésnek megfeleléen az 1.) pontban koriilirt ingatlan tulajdonjogét az Eladé fent koriilirt
nyilatkozatinak beérkeztét kovetoen az eladé 5.1. alpontban tett nyilatkozatdnak megfeleléen a vevd

javara 1/1 ardnyban addsvétel jogcimén dtvezetni sziveskedjék.
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6./ Birtokba lépés

6.1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvédntartdsba vald
bejegyzésével egyidejlileg 1€p az ingatlanok birtokdba. A fentiekre tekintettel az adasvétel targyét
képez6 ingatlanok tekintetében foldhaszndloként bejegyzett Pereszteghy Gy6zé Gyorgy eladd,
egyben foldhaszndlé jelen okirat aldirdsaval — a vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisba valo
bejegyzése esetére- hozzdjaruldsiat adja ahhoz, hogy a foldhaszndlati nyilvantartdsbdl torlésre
keriiljon. A vevO a birtokba lépés napjatdl kételes az ingatlanok terheit viselni €s jogosult azokat
hasznositani.

6.2. Afelek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2013. évi CCXIL. torvény 95.§ és 45.§ (2) bekezdés
a) pontja alapjdn a birtokba 1épést6l szdmitott 30 napon beliil az ingatlaniigyi hatdsdghoz
nyilvintartisba vétel céljabdl bejelentik a term6fold haszndlatit.
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Egyéb rendelkezések

7. Az okiratszerkesztd iigyvéd az okiratszerkesztési tevékenysége korében adétandcsaddst nem
villal, igy az addalanyisdgra, adé, illeték mértékre, egyéb kozterhekre, addbevalldsi, adéfizetési
kételezettségre €s azok esedékességére vonatkozé tandcsaddst a feleknek nem nyijt. A felek ezen
feltételt tudomadsul veszik, és e korben az tigyvédi feleldsséget kifejezett nyilatkozatukkal kizarjak.
A vev0 a jelen okirat aldfrdsdval megbizza és meghatalmazza az okiratszerkeszté a Dr. Téth Csaba
Ugyvédi Iroddt (9700 Szombathely, Kirdly u. 31. 1/5.) Dr. Téth Csaba ligyvédet. a jelen iigylettel
kapcsolatos vagyonszerzése tekintetében a NAV B400E nyomtatvany aldbbi illetékkedvezmény
megjeldlésével torténd kitdltésével, tovabba a vevék nevében és képviseletében a NAV irdnydba
elektronikus tton torténd bekiildésével azzal, hogy a meghatalmazas kizdrélag ezen targykorokre
terjed ki, az nem terjed ki a NAV eljdrds tovibbi részeire. Az okiratszerkeszté iigyvéd a fenti
meghatalmazast elfogadja, amelyet a jelen szerz6dés ellenjegyzésével is elismer.

A felek rogzitik, hogy az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIIL térvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja
alapjdn a vevo tulajdonszerzése utén illetékfizetési kotelezettség nem keletkezik tekintettel arra, hogy
a vevo kotelezettséget véllal arra, hogy a birtokbaad4stdl, de legkésobb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél szdmitott 5 évig a terméfold tulajdonjogdt nem
idegeniti el, a terméfoldén vagyoni értékli jogot nem alapit, és a termdféldet mezdgazdasigi
Ostermel6ként mezogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

8./ A felek megbizzdk €s meghatalmazzik jelen okirat szerkesztésével és az ingatlan-nyilvéantartdsi
eljaras kezdeményezésével €s lefolytatdsdval a Dr. T6th Csaba Ugyvédi Iroddt (9700 Szombathely,
Kirdly u. 31. L/5.) Dr. Téth Csaba iigyvédet. Az okiratszerkesztd iigyvéd jelen szerzddés
ellenjegyzésével elfogadja az e pontban régzitett megbizast, meghatalmazist.

9./ A felek régzitik, hogy a szerz6dés megkdtésével jaré valamennyi kéltség és illeték megfizetése —
ide értve a jelen szerzOdés készitésével, ellenjegyzésével, és a sziikséges foldhivatali eljardsok
lefolytatdsdval kapcsolatban felmeriilt koltségek - a vevét terhelik.

10./ A felek jelen szerz6désben szabalyozott feltételeken kiviil egyebet régziteni, illetdleg rendezni
nem kivannak, kijelentik, hogy a szerz6dés az dltaluk teljes koriinek tekintett ténybeli el6adasaik
alapjan késziilt, a szerz6dést egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

11./ A jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykadnyvrél sz616 2013,
€vi V. torvény, a mezod- €s erddgazdasagi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL térvény, a mezd-
€s erdogazdasdgi foldek forgalmdr6l sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel oOsszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL torvény, valamint az ingatlan-
nyilvéantartasrél sz616 2021. évi C. torvény, tovibba a 474/2013. (XI1.12.) Kormanyrendelet és a
47/2014. (11.26.) Korményrendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

A felek kijelentik, hogy nagykor, cselekviképes magyar allampolgirok, igy iigyletkotésiiknek
jogi akadilya nincs.

A felek kijelentik, hogy jelen szerzdés 5 (6t) szdmozott és dsszetlizott oldalbél 4ll, az 1 (egy) eredeti
példényban a 47/2014. (I1.26.) Korm. r szerinti biztonsagi elemekkel elldtott papir alapd okmanyon,
tovabbi 7 (hét) egymassal teljesen megegyez6 eredeti példinyban késziilt.




Az eladd kijelenti, hogy a biztonsdgi elemekkel ellatott papir alapi okmdnyon késziilt példanyt,
valamint tovabbi négy eredeti példanyt a hirdetményi tton torténd kozlés céljabdl atvette, a felek

kijelentik tovdbba, hogy a szerzddés szdveget kézosen elolvastak, értelmezték, majd jévdhagydlag
alafrtak.

Szombathely, 2026. szeptember 30. napjin

---------------------------------------------------------------------

Pepkszteghy Gyozb Gyorgy eladé Pusztavami Martin vevé
Ostermeldi igazolviny szdma: 4805796
Agrarkamarai reg. szima: P 000000 753152
Foldmiives nyilv. szama: 530061/2022.10.17.
MVH reg. szama: 1005097836

Dr. Téith Csaba Ugyvédi Iroda (9700 Szombathely, Kirdly u. 31. I/5., kamarai azonositészdam: 36070370),-Dr, Téth Csaba iigyvéd
az dltalam készitett okiratot ellenjegyzem és ezzel taniisitom, hogy az okiratba foglalt szerzédés a ﬁz@f elol!em\é‘r lentett akarata
alapjdn a hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleloen a régzitettek szerint jout létre, azt a felek elorfem ﬁajar fe?ﬁleg miz%q[a

Ellenjegyzem: Dr Tath{'saba ugyved
Szombathely, 2026. szeptember 30. napjdn



