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Elészdm: ... ElGads: o
Amely 1étrejott a kovetkezd szerz6dé felek: ' -

1.)  Dr. Téth Csaba (sziiletett: Téth Csaba, sziil.hely, idé: an.:—lg
z.sz.:—, ad()az.'— magyar allampolgar) 4813 Gyure Arpad utca 106. szam
alatti lakos, mint elad6 (tovabbiakban: Eladé
2.))  Durbikné Hardi Déra (sziiletett: Hardi Doéra, sziil.hely, id6:— an.:—

szig: SZ.SZ.: adosz.: foldmtives nyilvantartdsi szama:

S oorirkemarai nysz.: magyar allampolgér) 4632 Nyirlové, Arpad utca 4.

szam alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: Vevé) kozdtt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

L) Felek megéllapitjak, hogy Elad6 tulajdonat képezik 1/1 aranyban a koévetkezd ingatlanok:
- Aranyosapiti kiilteriilet 0106/3 Hrsz alatt nyilvantartott, gyiimélcsds, rét megnevezésii, 13 ha 4388 m’
teriiletii 261,06 Ak. értéki ingatlan
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért eladé szavatossagot vallal.

- Aranyosapiti Kkiilteriilet 0104/2 Hrsz alatt nyilvantartott, szanté megnevezést, 16 ha 9384 m’ teriiletii
250,69 Ak. értéki ingatlan
Az ingatlanra vezetékjog van bejegyezve az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara 22 kV-os kozcél
légvezetékre, amely 747 m’ teriiletnagysdgra vonatkozik. Az ingatlan a tovdbbiakban per-, teher- és
igénymentes, melyért eladé szavatossagot vallal.

- Aranyosapiti kiilteriilet 096/6 Hrsz alatt nyilvantartott, szinté6 megnevezési, 1 ha 7286 m’ teriiletii 22,00
AKk. értékii ingatlan
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért elad6 szavatossagot vallal.

- Aranyosapaiti kiilteriilet 096/5 Hrsz alatt nyilvantartott, szanté megnevezésii, 4460 m’ teriileti 6,00 Ak.
értékii ingatlan
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért eladé szavatossagot vallal.

- Aranyosapiti kiilteriilet 018/16 Hrsz alatt nyilvantartott, gyiimdlesos megnevezési, 1 ha 3684 m” teriiletii
57,06 Ak. értékii ingatlan
Az 1ngatlanra vezetékjog van bejegyezve a Magyar Villamosenergia-Ipari Atviteli Rendszeriranyité Zrt. javara
658 m’ teriiletre (750 kV-os elektromos vezeték hélozat és biztonsdgi 6vezete). Az ingatlan a tovabbiakban
per-, teher- €s igénymentes, melyért eladé szavatossagot vallal.

- Aranyosapati kiilteriilet 018/17 Hrsz alatt nyilvantartott, gyiimélesos megnevezésii, 2 ha 2649 m’ teriiletti
94,45 Ak. értéki ingatlan
Az 1ngatlanra vezetékjog van bejegyezve a Magyar Villamosenergia-Ipari Atviteli Rendszeriranyit6 Zrt. javara
2017 m? teriiletre (750 kV-os elektromos vezeték haldzat és biztonsagi dvezete). Az ingatlan a tovabbiakban
per-, teher- és igénymentes, melyért elad6 szavatossagot vallal.

Vevd jelen szerzodésben megjelolt ingatlanokra az aldbbi vételi ajdnlatot teszi:

A Vevé a fentiekben megjelolt ingatlanokat ismert dllapotban meg kivinja vdsdrolni.
Az ingatlanok vételira osszesen egybefoglalt vételirként 96.620.000. Ft, azaz Kilencvenhatmilli6-hatszdzhiszezer
forint, mely vételdrat vevé jelen szerzédésben foglaltak szerint vallal megfizetni.

Felek megillapodnak, hogy a teriiletek csak egyiittesen vdsdrolhaték meg, dologisszeségként egybefoglalt vételdron és
Jelek nyilatkozzdk, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 19.§. 5. bek. alapjdn erre jogszabdlyi lehetdség van, figyelemmel arra,
hogy a foldek bejegyzett foldhaszndldja az elado és azonos telepiilésen fekszenek.
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Az Aranyosapati kiilteriilet 0106/3 Hrsz-u ingatlan vételara: 34.940.880.-Ft, az Aranyosapati kiilteriilet 0104/2 Hrsz-

u ingatlan vételara: 44.035.270.-Ft, az Aranyosapati Kiilteriilet 096/6 Hrsz-u ingatlan vételara: 4.494.360.-Ft, az -
Aranyosapati Kiilteriilet 096/5 Hrsz-u ingatlan vételara: 1.159.600.-Ft, az Aranyosapati Kkiilteriilet 018/16 Hrsz-a
ingatlan vételara: 4.515.720.-Ft, az Aranyosapati kiilteriilet 018/17 Hrsz-i ingatlan vételara: 7.474.170.-Ft.

Felek rogzitik, hogy az Aranyosapati 0106/3. hrsz alatti ingatlanon iiltetvény taldlhato, melynek értéke 2.600.000 Ft,
tovabba rogzitik, hogy az Aranyosapati 018/16. hrsz alatti ingatlanon iiltetvény talilhat6, melynek értéke 1.000.000
Ft, valamint az Aranyosapati 018/17. hrsz alafti’ mgatfanon ultetveny talalhato, melynek erteke 2.000.000 Ft *

: Felek rogzitik, iogy afAranyosapiti 0104/2. 096/6. és 096/5. hrsz alatti mgatlanokon iiltetvény, felepltmeny, vagya ~
fold forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechmkal letesntmeny fiem talalhato. - p s
Vételarat vevd jelen szerzédésben foglaltak szerint vallalja megﬁzetm.

Vevo 2026. december 31. napjan léphet az ingatlanok birtokaba.

Vevd nyilatkozza, hogy a mezd— és erdogazdasdgi foldek forgalmdrol szolo 2013. évi CXXII. tv. 5. §. 7.) pontjiban
megjelolt foldmiives. (Bejegyzd hatdrozat szdma: S515139/2/2024.11.29.) Agrdrkamarai nyilvdntartdsi szdm:
P000000866213.

Vevd nyilatkozik, hogy a mezd-, és erdigazdasdgi foldek forgalmdrol szolo 2013. évi CXXIL. tv. 18. §. 1.) bekezdés e.)
pontja szerint olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkozpontja
legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdira az adds-vétel tdrgydt
képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdniiton
legfeljebb 20 km tdvolsdgra van és ezen elévdsdrldsi jog a szerzddésben megjelolt dsszes ingatlanra érvényes.

Eladé nyilatkozza, hogy az ingatlanokra vonatkozéan mds személynek megdllapoddsa, vagy mds jogszabdlyra alapulo
elévdsdrldsi joga nem dll fenn.

Vevd nyilatkozza, hogy kotelezettséget vdllal arra, hogy amennyiben érvényes foldhaszndlati jogviszony dll fenn jelen
szerzédésben megjelolt ingatlanra, ugy idotartamdt nem hosszabbitia meg vevd, és a jogviszony megsziinését kovetben
eleget tesz a mezd— és erdiogazdasdgi foldek forgalmdrol szolo 2013. évi CXXII. tv 13.§. (1) bekezdése szerinti
hasznositdsi kitelezettségének.

IL. Elado nyilatkozza, hogy az értékesitésnek nincs jogszabalyi akadalya, harmadik személy részére nem vallalt olyan
kotelezettséget, mely akadalya lenne jelen szerz6dés megkotésének, vevo tulajdonszerzésének.

Eladé végérvényesen és visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy vevoé javara kivanja értékesiteni az ingatlanokat abban
az esetben, amennyiben vevével azonos sorrendben 1évo személytdl érkezne vételi ajanlat.

Felek itt rogzitik, hogy a szerz6déskotést kovetden jelen adasvételi szerz6dés kelld szamu példanyat az illetékes Megyei
Foldhivatal részére megkildik.

Szerz6d6 felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL tv. 7. §.
alapjan a szerz6déshez a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyésa sziikséges.

Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy a mez6 — és erddgazdasagi foldek forgalmardl szo6l6 2013. évi CXXII. tv.
szerinti elévasarlasi jogosultakat a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott mddon értesiteni kotelesek. Szerz6dé felek
tudomassal birnak az elévasarlasra jogosultak elévasarlasi joga gyakorlasdnak jogkdvetkezményeir6l.

II1. Az Elad6 eladja, a Vevo pedig megvéasarolja az 1.) pontban megjelolt ingatlanokat az aldbbiak szerint.

Szerz6d6 felek nyilatkozzdk, hogy jelen okirat egyben vételi ajanlat is, és annak elfogadasa jelen okirat tartalmanak
megfelelen.

A joglgylet érvényes létrejottének feltétele, hogy elévételi jogaval vevét megel6zd sorrendben 16vd jogosult ne éljen,
valamint feltétele a jovahagyas.

IV. Az ingatlanok vételara dsszesen egybefoglalt vételarként 96.620.000.- Ft, azaz Kilencvenhatmillio-hatszazhiszezer
forint, mely vételarat vevd jelen szerzédésben foglaltak szerint vallal megfizetni.
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Felek megdllapodnak, hogy a teriiletek csak egyiittesen visdrolhatok meg, dologisszeségként egybefoglalt vételdron és
. felek nyilatkozzdk, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 19.§. 5. bek. alapjdn erre jogszabdlyi lehetdség van, figyelemmel arra,
hogy a foldek bejegyzett foldhaszndldja az eladé és azonos telepiilésen fekszenek.

Az Aranyosapati kiilteriilet 0106/3 Hrsz-t ingatlan vételara: 34.940.880.-Ft, az Aranyosapati kiilteriilet 0104/2 Hrsz-u
ingatlan vételdra: 44.035.270.-Ft, az Aranyosapati kiilteriilet 096/6 Hrsz-0 ingatlan vételara: 4.494.360.-Ft, az Aranyosapéti
kiltertilet 096/5 Hrsz-ti ingatlan vételara: 1.159.600.-Ft, az Aranyosapati kiilteriilet 018/16 Hrsz-G ingatlan vételara:
4.515.720.-Ft, az Aranyosapati kiilteriilet 018/17 Hrsz-u ingatlan vételara: 7.474.170.-Ft.

Vevd a szerz8dés alairdsat kovetd 5 napon beliil megfizet 50.000.000.-Ft, azaz Otvenmilli6 forint vételarrészt elado részére
atutalassal. A fennmaradé 46.620.000.-Ft, azaz Negyvenhatmilli6-hatszazhuszezer forint 6sszegii vételdrat a hatdsagi
jovahagyast kovetd 5 napon beliil fizeti meg elad6 részére atutalassal eladé 4ltal megjelslt szamlaszamra.

Dr. Téth Csaba szamlaszama:

V. Eladé az I.) pontban megjelslt ingatlanokat 2026. december 31. napjan a Vevé birtokéba adja, aki onnantél kezdve szedi
az ingatlanok minden hasznat és viseli terheit, a birtokbaadasnak nincs akadalya.

VL. Vevé nyilatkozza, hogy a mezé— és erdbgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL tv. 5. §. 7.) pontjdban
megjelolt foldmiives. Vevd nyilatkozza, hogy a tulajdondban dll6 részardny-tulajdon oOsszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében dll6, tovibbd a megszerzésre keriil§ foldteriilet
hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

A szerz6d6 fél tulajdondban és haszonélvezetében a megszerzéssel egyiitt az 6sszesitett részardny tulajdon aranykorona
értéke nem éri el a 6000 Ak-t.

Vev6 nyilatkozza, hogy jelen ingatlanszerzésének jogszabdlyi akadalya nincs, a hatdlyos terméfoldtorvény
rendelkezéseinek megfelel, tulajdonszerzése jogszerti. Vevd nyilatkozza, hogy terméfoldszerzési korlatozasba nem iitkozik
a szerzése, nincs 1200 Ha mértéket elér6 teriiletnagysag, birtokmaximum ezen terillet megszerzésével sem hasznélatdban,
tulajdonéban sszesen, igy megfelel a 2013. évi CXXIL. tv. 16. §. (2) bekezdésében foglaltaknak. Vevd nyilatkozik, hogy a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatosan jogerdsen
megallapitott, és fennallé dij vagy egyéb tartozasa nincs, vevé nyilatkozza, hogy jelen szerzédésbeli szerzést megeldzd 5
éven beliil nem éllapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott.
Vevé nyilatkozza, és tudomasul veszi, hogy amennyiben utdlagos ellenérzés sordn jogerésen megéllapitdsra keriil a
birtokdban 1évé f6ld birtokmaximum szerinti nyilatkozatdnak : valétlansdga, gy az a biintetd tdrvénykdnyv szerint
biintet6jogi feleldsségre vonasat, és¢a szerzddés targyat képezd fold haszndlata utdn a jogsértd allapot fennallasinak
idétartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére fsolyésitott koltségvetési vagy eurdpai unios tdmogatasnak
megfeleld dsszegli pénzosszeg visszafizetését vonja maga utén.

Vevd nyilatkozza, hogy a fold hasznalatit — a torvényben meghatérozott esetek kivételével — masnak nem engedi 4t, azt
sajat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének és vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja. Vev® nyilatkozza, hogy amennyiben az ingatlan
haszonbérlet formajaban mas hasznalataban 4ll, ugy a hasznalat lejartat kovetéen azt nem hosszabbitja meg és annak lejartat
koveté kovetden vallalja hasznositani a mezé— és erdégazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013. évi CXXIL tv 13.§. (1)
bekezdése szerint.

Ezen nyilatkozatéat vevé arra tekintettel adja, hogy a fenti ingatlan Eladéja a termé6fold atruhdzasbél szarmazé jovedelme
vonatkozésaban adokedvezményt vehessen igénybe.

Vevd nyilatkozza tovabba, hogy nincs joger6sen megéllapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozésa, mely a szerzés
akadalyat képezné.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij, vagy egyéb tartozédsom, azaz foldhasznalati
dijtartozdsom. Nyilatkozom tovabba, hogy a szerzést megel6zd 5 éven belill velem szemben nem keriilt megéllapitasra
szerzési korldtozas megkeriilésére iranyuld jogiigylet, azaz nem kotdttem olyan jogiigyletet 5 éven beliil, mely szerzési
korlatozas megkeriilésével jott volna létre.

VII. Szerzéd6 felek magyar allampolgarok, cselekvéképességiik korlatozva nincs.
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VIIL. Eladé jelen okirat'aléi‘réséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga
bejegyzést nyerjen vétel jogcimén az 1) pontban meghatirozott ingatlanokban 1/1 ardnyban a mai nappal
kezdédden, azaz elad6 végérvényesen €s visszavonhatatlanul lemond tulajdonjogardl a vevé javara.

Szerz6dé felek kérik az iigyben eljaré ingatlan-nyilvantartasi hatésagot, hogy az Eladé tulajdonjogat az adasvétel
targyat képezd ingatlanokban torolje, és ezzel egyidejiileg jegyezze be a Vevé tulajdonjogit 1.) pontban megjelolt
ingatlanokban 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén.

IX. Jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, és a foldhivatali képviseletiikkel, az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi
szerv el6tti képviseletiikkel, nyilatkozattétellel — mely kifejezetten kiterjed a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
benyujtandd jovahagyas iranti kérelem tovabbé az ingatlan-nyilvantartasi kérelem szerz8dé felek képviseletében torténd
alafrasara szerz6d6 felek meghatalmazzék Dr. Kiséry Ugyvédi Irodat (képviseletében eljar: Dr. Kiséry Zoltan tigyvéd, 4600
Kisvarda, Bocskai u. 4. 1/1.). Dr. Kiséry Zoltan {igyvéd jelen okirat aldirasaval a meghatalmazast elfogadja.

Felek tudomasul veszik, hogy a sziikséges NAVB400 formanyomtatvany sajgt felelosségiikre, az éltaluk szolgaltatott
adatok alapjan kertl kitoltésre, az abban foglalt adatokért, nyilatkozatokért eljaro tigyvéd felelosségét kizarja. A Vevo jelen
okirat aldirdsdval meghatalmazza az okiratszerkeszté ligyvédet az I. pontban meghatdrozott ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésével 6sszefuiggd illetékkiszabasi eljaras sordn a NAVB400-as kérelem alairdsara és benyujtdsara vonatkozoan.
Dr. Kiséry Zoltan {igyvéd az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Felek jelen okirat aldirdséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd az illetékes ingatlan-nyilvantartasi
hatosag hatarozatat elektronikus uton kézbesitse a felek részére. Felek tovabba meghatalmazzék az eljar6 tigyvédet, hogy
amennyiben a szerzGdésben esetlegesen név- vagy szamelirds tortént, avagy helyesirasi hiba, Ggy azt az eljard tigyvéd a
javités szabdlyai szerint javitsa.

X. Jelen adasvétel soran felmeriild mindennemii ko6ltség (ligyvédi munkadij, eljarasi illeték, stb.) a Vevoét terheli.
Eladé tudomdsul veszi, hogy jelen adasvétel a Személyi Jovedelemado torvény hatélya alé esik.

A felek jelen szerzoédést elolvastdk, azt mindenben akaratukkal megegyez6nek taldltdk és tényvazlatként is elfogadva
helybenhagyodlag alairjak Dr. Kiséry Zoltan tigyvéd el6tt. Jelen okirat 7 db eredeti példanyban késziilt.

Kisvérda, 2026. szeptember 25.

Dr. Toth Csaba Durbakné Hardi Dora
eladé vevo
Ellenjegyzem:

Kisvarda, 2026. szeptember 25.

. 7,’-’/——\\‘3
- =

Dr. Kiséry Zoltan =~ ———
iigyvéd
KASZ:36063051
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZARKANE
BALLA ANITA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 09.57.13

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BALLA ANITA
Sziiletési hely: VASAROSNAMENY
Sziiletési datum: 1982.08.25.

Anyja neve: CSUKA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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