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Whetes Aqmletre;on eqyreszrol Ekes Palné (sziilnév: J %?LS {il.}
_ szem.szama: - , addaz.jele: , Szem.ig.szama:
, §akmm.ig.széma: } 4121 SZBntpete{szeg, Somogyi Béla u. ?4 sz. alatti lakos,
Balazsi Zoltan Lajos (szlil.név: i, szl , ,an.. h
szem.szama - : adoaz jele: , Szem.ig.széma: lakcim.ig.széma:
1 4121 Szentpeferszeg, Alkotmany u, ?5 sz. alatli lakos és Herczeg Sandorné (szilnév:
' , szdl.: , , an.: szem.szama:
adoaz, ;ele szem.ig.szama: , lakcim.ig.szdma: % 4%00
Berettyotjfalu, Vaci Mihaly u. 16. sz. alatti iakos mint gladok, masrészr6l Baldzsi Zsigmond (szlil.név:
. Szik; g , an.. szem.szama:
L adéaz.jele . szem.ig.szama: lakcim.ig.szama: ) 4121
o Szentpéterszeg, Kossuth u. 28. sz. alatti lakos, mint vevd kozott alulirott helyen és id6ben az alabl;
J feltételekkel: e o bakaah & ofot d .f

-

1) Eladok eladiagk a vevdnek a kozbs, egyméas kozott Balézsi Zoltan Lajos Ja
3118/19235+2832/19235-6d+2540/19235-6d (Osszesen: 8490/19235-6d), Herczeg Sandomé javare
2833/19235-0d+2540/19235-0d  (0sszesen: 5373/19235-6d), Ekes Pamé javara 2832/19235-
6d+2540/19235-6d (6sszesen: 5372/19235-6d) aranyban tulajdonukat képezd berettyduijfalui 0166/8

hrsz. alatt nyilvantartott 6 ha 1527 m2 teriiletdi, 192,35 Ak értékd, szant6 mivelési agu kilterlile
ingatianukat a kdlesGndsen kialkudott 18.000.000.-Ft, azaz Tizennyolemillio forint vételarért.

2) A vev6 az 1.) pont szerinii ingatlant az 1.) pont szerinti vetelarért, gy ahogy az jelenleg talalhato,
meglekintett, megismert &llapotban nﬁegvasarolj

3.) Eladdk az ingatlant per-, teher- és igénymentesen ériékesitik, melyért szavatosségot vallainak.

4.5 A vevl a vételarbdl 3.000.000.-Ft-ot, azaz Harommillié forintot énerként fizetett meg a jelen okirat
alairasat megelz6en atutalassal az eladok alabbi bankszémiéira, minden eladé részere 1.000.000.-Ft-
of:

- 1.000.000.-Ft-ot az Ekes Pélné - szamU bankszamiéjéra,

- 1.000.000,-Ft-ot 2 Herczeg Sandomé - : 1 5Z&4mU bankszamlgjara,

- 1.000.000.-Ft-ot a Balazsi Zoltan Lajos : . szaml bankszamlajéra,

Ezen vételarész hianytalan atvételét, megfizetését eladdk a jelen okirat alalraséval elismerk és
nyugtazzak.

Fenti bankszamlakra t6rténd teljesitéseket eladok sajat kezikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

A vételarbdl fennmaradd 15.000.000.-Ft-ot, azaz Tizenotmillio forintot a vevo az igényelt

hitelbdl fizeti meg a 2013. évi CXXIl. tv-ben /Foldforgalmi torvényben/ szabalyozott
eliaras lefolytatasat kovetd hatérozat kézhezvételétd! szémitott 60 napon belil. A vételarat a
Pénzintezet kdzvetlendl utalja az eladok bankszamlaira az alabbiak szerint:

- 4,027 554 -Ft-ot az Ekes Palné - szamu bankszamigjara,
- 4.027.554 -Ft-ot a Herczeg Sandome - : szam bankszamlajéra,
-6.944 892 -Ft-ot 2 Balazsi Zoltan Lajos R szaml bankszamlajara ,

A vételarhatralék, ezaltal az ingatlan telies vételaranak a megfizetésérdl eladok kilén nyilatkozatot,
Nyilatkozat teljes vételar megfizetésérdl /Bejegyzési engedélyV adnak ki.

Vevd kijelenti, hogy amennyiben kevesebb hitelt kapna vagy nem kapna meg, Ugy a kilonbozetet,
letve a teljes vételarat egyéb forrasbol fizeti meg az eladok altal kozolt fenti bankszamlakra. ;
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5.) A felek a hitel folyésitasa érdekeben egylittmikddnek egyméssal, minden ésszerl nyilatkozatot
megtesznek (ideérlve a szerzédésnek a hitelt folydsito altal megkivant tartalmi esetleges modositasat)
annak érdekében, hogy a vevé a hitelbdl finanszirozandd vételar hatariddben tériénd folyositasat
eldsegitsék.

6.) A felek megallapodnak abban, hogy a hitel folyositasat kévetSen csek a Bank irésbeli
hozzéjaruldsaval jogosultak az adasvételi szerz8dést megszintetni, felbontani, attél elalini,

A Bank irésheli hozzajarulasa nélkll az adasveteli szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az elalias
érvényesen nem gyakorolhatd. A szerzOdés egyéb okbdl térténd megszlinésérsl a Bankot
haladéktalanul tajekoztatni kell.

Eladok kotelezettseget vallainak, hogy amennyiben az ingatlan adésvétel targyaban letrejott szerzGdes
felbontésra, megsziintetésre kerll, Ugy a hitelt folyosito &ltal a vevdnek nydjtott hitelb8l folyositott
vételarrészt a hitelt folyositd részére egy Osszegben, a szerzéidés felbontasét kdvetden haladékialanul
visszafizetik.

7.} Az Eladok ezen okirat alairasaval egyidejlileg a Teljes vételar megﬁzetéséréi 5z016 nyilatkozatukat

/Bejegyzési engedély/ kiadtak, mely letétbe helyezésre kerlilt 5 darab egyezd, ingatlan-nyilvantartasi
“bejegyzésre alkalmas példanyban a szerzédést készitd Ugyvédi Irodanal azzal, hogy azt az Ugyvédi
Iroda’ jogosult és koteles kiadni a hitel folydsitasat kovetd két munkanapon belll, a teljesitesrdl az
eladok kotelesek haladéktalanul értesiteni az eljard ligyvédet, Eladok értesitésének elmaradasa esetén
a vevd altali banki igazolas alapjén is jogosult és kételes az eljaré Ugyved a Bejegyzési engedély
benyljtasara az illetékes foldhivatal fele.

A letétbe helyezés tenyét a szerzéidést készils Ugyvéd a szerzédés ellenjegyzésével igazolja.

A vevd kdtelezi magat, hogy a Bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benydjtésanak tényét a hitel
folyositasat kévetds 5 munkanapon belll igazolia a hitelt nyujtd felé, az illeiékes ibidhivatal aital
érkezietett kérelem mésolali példanyaval.

8.} Eladék kinyilatkozzak, hogy az ingatlan foldhasznalati szerzédéssel nem érintett. Eladok az ingatlant
a vevének & teljes vételar megfizetésével egyidejlleg kdtelesek birtokaba adni, a vevs a birtokba iepés
id6pontjato! kezdddten viseli az ingatlan terheit és hlzza annak hasznait.

9.) Eladok a Telies vételar megfizetésérd! sz0l6 nyilatkozatukkal, Bejegyzési engedélyiikkel adjak
feltétlen és visszavonhatatian hozzéjarulasukat ahhoz, hogy a vétel targyat képez6 ingatianrdl a
tulajdonjoguk torlésre kerllion és egyidejlleg a vevd tulajdonjogét a vétel targyat képezd ingatlanra
adasvétel jogcimen 1/1. tulgjdoni aranyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek feltétlen és visszavon hatatlan hozzajarulasukat adjgk ahhoz és kozbsen kérik az illetékes
foldhivatalt, hogy vevé javéra tulajdonjog fenntartashoz kapecsolodé vevéi jog bejegyzésre kerlilion az

ingatlan tulajdoni lapjanak |l részere az eladok Bejegyzési engedélye kiadasaig, legkésébb hat honap
hatarozott idére.

10.) Felek mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy a hitel nyijtasardl szolo szerz8des megkétésével a
hitelt nydjto pénzintézet javara szold jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre
kerliljon az ingaflan-nyilvantartasba.

11.) Alulirott Balazsi Zsigmond vevé nyilatkozom, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 5. §. 7. pontja szerinti

féldmives /nyilvantartasi szam: ¥ I/, valamint a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi
es Vidékfejlesziési Kamarénak tagja /széma; vagyok.
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12.) Vevd nyilatkozom, hogy a 2013, évi CXXII, tv. 18. §. (1) bekezdés e., pontja szerinti ranghelyen
allo elévasériasi jogosultsaggal rendelkezem /olyan foldmives vagyok, akinek az életvitelszer(
lakéshasznélata helye vagy a mez8gazdasagi {izemkdzpontja legalébb 3 éve olyan, Magyarorszag
tertletén fekvé telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatéra az adés-vétel targyat képezb f6ld
fekvese szerinti telepliles kozigazgatasi hataratol kdzuton vagy kdzforgalom ell el nem zért maganiton
legfeliebb 20 km tavolsagra van./, valamint a (4) bekezdés a., pontja szerinti Gstermeldk csalédi
gazdasaganak tagjakent , . szamon NEBIH altal nyilvantartva/ all fenn elévasarlasi
jogom. Kuln jogszabalyban irt elévasarlasi jog nem all fenn.

13.) Vevé nyilatkozom tovabba a 2013, évi CXXIL. tv. 16. §. alapjan, hogy a vétel targyat képez0 fold
tulajdonjogénak megszerzésével a mar tulejdonomban és haszonélvezetemben lévd fGld
terliletnagységanak a beszamitasavel nem haladja meg a 300 hektart, a birtokomban 1év6 fldterilet
nagysaga 1200 hektart /fldszerzési maximum/, a (4) bekezdésben irt eltérésre is figyelemmel, valamint
szerz6 fél kinyilatkozom, hogy részarany tulajdonnal is rendelkezem, a tulajdonomban all6 részarény-
tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér fulajdonomban és
haszonélvezetemben all6, tovabba a megszerzésre kerlilg foldteriilet hektarban kifejezett termértékének
egylittes 6sszege nem tobb mint 300.

14.) Alulirott vevé vallalom a 2013. &vi CXXII. tv. 13. §. szerint, hogy

- az eseflegesen fenndlld foldhasznélati jogviszony idOlartamél nem hosszabbilom meg és a
megszlinését kovets idore a fold hasznalatat mésnak nem engedem at, azt magam hasznalom és
ennek sorén eleget teszek foldhasznositési kitelezetiségeimnek

- véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szémitott 5 évig més célra nem hasznositom.

15.) Vev8 a 2013, évi CXXII. tv. 14. §. alapjan nyilatkozom, hogy nincs a foldhasznalatért jard
sllenszolgéltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerSsen
megallapitott &s fennallé dij, illetve egyéb tartozasom.

Nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megeléz 5 /6t éven bellil nem allapitottak meg, hogy a
szelzési kotlalozasok inegketGlésere iranyuld Joylyylelel kollem.

16.) A szerz6d6 felek magyar allampolgéarok, szerzGdéskdtési képességiiket jogszabaly nem korlatozza.
17.) A tulajdonosvaltozassal jard minden kéltséget, igazgatasszolgaltatasi dijat és illetéket a vevd visell.
E korben a vevé kinyilatkozza, hogy az ltv. 26. §. (1). bek. p., pontja alapjan kéri letékmentesség
megadasat.

Eliare (igyvéd tajékoztatia az eladdkat arrdl, hogy mivel az ingatlan egy részét 6t éven belll szereziék,
ha a szerzéskori értéknél nagyobb Osszegért értékesitették, az eladokat személyi jovedelemadd fizetési
kitelezettseg terheli. Az add kiszamitasa, bevallasa az eladok kotelezettsége, s mivel eljard lgyved
nem adoszakertd celszeri addlgyekben jartas szakember igénybevétele. E korben a vevd
kinyilatkozza, hogy amennyiben az ingatlan tulajdonjogat O szerzi meg az eladdk részére az Szja tv.
szerinti adémentességet biztositd nyilatkozatot kiadja.

18.) Az eljaré lgyvéd tajgkoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIl torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjén
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatal vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerz6désben kerlinek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és az altaluk bemutatott
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkaimas okirat bemutatasa alapjan.

Szerz6d6 felek a jelen okirat alairasaval hozzéjaruinak tovabba ahhoz, hogy a jelen szerzGdést
gllenjegyzé (gyved személyes adatakkat kezelie és ennek érdekében személyazonosito
igazolvanyukral, lakcimet és személyi azonositot igazold hatdsagi igazolvanyukrdl, Gtlevellkrdl, vezetdi

engedélylkrél, adoazonositd jelet tartalmazd hatdsagi igazolvanyukrol mésolatot készitsen, és azt
irattaraba rizze.
L

Ek;s Péiné efado MEICZEY JANUVIIS Siune B31azs! LCian Lajus cicw,
Baldzsi Zsigmond vevd Markusné dr. Asztales Andrea tgyved
v 3

168, sz. UGYVED! IRGDA
41040 Barettydujfalu, JSzsef A 15,
BAARRUSNE dr, ASTTALDS ARDREA

OGvvED el



A szerzodést keszit6 ligyvéd téjékoztatja a szerz6d6 feleket az iigyvédi tevékenységrél szol6 2017, évi
LXXVIII. tv. 32. § (3) bekezdése és a 33.§ rendelkezései alapjan Ugyintézs lgyvéd a természetes
szemely adatainak a nyilvantartott adatokkal valo egyez6sége alapjan a jogligyletek biztonsaganak
elbsegitése érdekében ellendrzést végez, { JUB ellendrzés).

Az Uttv. 32.§ (1) és (7) bekezdése szerint azonositas részeként a természetes szemely (gyfelet, felet,
fletve az lgyfél és a teles eljard képviseldjet a személyazonositésra alkalmas okméanyanak a
megiekintésével és az okmany érvényességének ellentrzésével azonositia. A fokozott Ugyfel
atvilagitas keretében okiratszerkeszt8 Ggyvéd az ligyfelét és a felet az (gylet targyat képezd
pénzeszkdz vagy vagyontargy forrdsara nézve nyilatkoztata, valamint a nyilatkozat tartalmanak
valosagat az dgyfel, illetve a fél &ltal rendelkezésre bocsatott okiratok megtekintésével ellenérzi,

A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jamak el az Ggylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomésszerzéstsl szamitott 5 (5t) napon belil kbtelesek az
eljaré tgyvédet Irasban értesiteni.

19.) Okirat szerkeszt§ lgyvéd thjékoztatia a Feleket arrdl, hogy az tigyvéd védelemmel ellatott
elektronikus lizenet formajaban a terlileti ligyvédi kamara elntkének kijeldlt felelss személynek
befelenti, ha a Pmt.73.§ (1) bekezdés, illetve (1a) bekezdése hatalya ala tartozd megbizassal
Osszefliggésben pénzmosasra vagy a terrorizmus finanszirozasara utalé adat, tény, vagy korlimény
mertl fel, kivéve, ha a Pmt 73.§ (3) bekezdése szerinti feltételek fennalinak,

A bejelentés beérkezésérd| a terlileti kamara elektronikus (izenet formajaban haladéktalanul értesiti a
bejelentést tovabbitd lgyfelet ( hivatkozassal a 10/2019. (VI.24.) MUK szabalyzatban foglaitakra).
Tekintve, hogy ilyen adat, tény, kériimény nem meriilt fel az efjare Ugyved egyszerlsitett ligyfél
atvilagitast vegzett. Okiratszerkeszt6 Ugyvéd tajékoztatja a Feleket arrdl, hogy a Magyar Ugyvédi
Kamara elntke a Magyar Ugyvédi Kamara honlapjan tajékoztatast tesz kézzé az Egyesiilt Nemzetek
Szerkezete Biztonsagi Tanécsa vagy unids jogi akius altal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozé
intezkedés alanyairol. Az lgyvéd ellendrzi, hogy az ligyfél vagy a &l szerepel-e a 7.1. szerinti szankcios
fistén

Az Ugyvéd a 7.2. pont szerinti ellendrzést akkor mellSzheti, ha az eset dsszes kOrGlménye, igy
kiilonésen az Ugyfél vagy fél dllampolgarsaga alapjan ésszerll kétely sem merll fel arra vonatkozdan,
hogy az Ugyfél vagy a fél szerepelhet a 7.1. pont szerinti szankcios listan. Jelen Gigyben nem meriilt fe!
esszer(i kétely sem arra vonatkozéan, hogy az Ugyfelek szerepelnek a szankcios listan.

20.) Felek rogzitik, hogy Jelen szerz6dés egyben lgyvédi tényvazlatnak és megbizasi szerzédésnek is
mindstl. A jelen szerzédésben foglaltakon til Felek jelen szerzddés megkotésével kapcsolatban nem
szolgaltak egyeb tenyekkel. Az Ugyvédi kioklatast jelen szerz8désbdl eredd jogkovetkezmények
vonatkozésaban Felek megértették, és tudomasul vették.

21.) A helyi Onazonossag védelmérsl szold 2025. évi XLVINL tv, rendelkezései jelen szerzédés
vonatkozsaban nem iranyadoek, figyelemmel arra, hogy Berettyotjfalu Varos Onkormanyzatanak erre
vonatozé rendelete nincs.

22.) A felek biintetSjogi felelGsségiik tudataban nyilatkoznak arrol, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszerepldnek, kiemelt kozszereplé kozeli hozzatartozéjanak, vagy kiemelt kézszereplével kozel
kapcsolatban &ll6 személynek, tovabbé azt is, hogy a jelen jogiigylet korében a felek sajat neviikben és
erdekiikben jarmak el.
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23.) Felek ismételten kinyilatkozzak, hogy Ugyintéz (gyvéddel kozolt adatok, tények és
jognyilatkozatok a valosagnak megfelelnek. Eme tekintettel a (igyintéz6 {ligyvéd a kockézatelemzést
elvegezte és megallapitotta, hogy az adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlan vagyoni értéke,
lletve az azt befolyasold tényezék figyelembevetele mellett a vételar a helyben szokasos forgalmi
ertékektdl nem tr el lényegesen.
24.) Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés érvényességéhez a mezlgazdaségi igazgatési szerv
jovahagyésa szitkséges. )
Az eladdk tudomasul veszik azt a kioktatast, hogy az Adasvételi szerzédés négy eredeti (ebbdl egy
példany biztonségi okményon szerkesztett) példanyat az alairast kovetd nyolc napon bellil kételesek a
mez8gazdasagi igazgatési szerv részére megkildeni.
25.) Az okirat elkeszitesére, ellenjegyzésére, a hat6sagi /mezégazdasagi szakigazgatasi szerve el6tti/
eliaras lefolytatasara és a bejegyzési kérelem foéldhivatathoz torténé benyijtasara, esefleges
hianypotiasi felhivas elintézésére, a B40OE-jelli adatlap ONYA-rendszerén torténd benyujtaséara a felek
meghatalmazast adnak a 198. sz. Ugyvédi Irodanak — Markusné dr. Asztelos Andrea gyvéd, KASZ:
ugyintézése mellett — mely meghatalmazast eljaré lgyvéd elfogad (4100 Berettydtjfalu,
Jozsef Attila u. 15.).

Jelen adésvéleli szerzbdést a felek, mint akarafukkal mindenben megegyez6t elolvasés utén
Jjovahagyodlag alairjak.

Jelen okirat tiz eredeti példényban késziill, melybdl 1-1 példany étvételét a felek a jelen okirat
alairasaval elismerik.

Berettyoujfalu, 2026, oktober 06,

.......................................................
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