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mely létrejott egyrészrdl BIRI BERTA sz. / )
an: sza: . aa: 1642 Tornyospdalea, Kossuth
u. 23. szam alatti lakos, tartozkodasi hcl\e 4002 Debrecen. Borszolé u. 21.. mint eladé részérol.
masrészrdl pedig TOTH ZSUZSA sz.”’ . sza:
U 4027 Debrecen, Viola u. 9. fsz. 3. szam alatti lakos. mint vevé, az
alulirott helyen és napon. az aldbbi feltételek szerint:

I/ Eldzmények

1./ A vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti. hogy vételi ajanlatot tesz az eladd tulajdonat 1/1 aranyban
képezd Debrecen zartkert 31962 hrsz. alatt felvett 1372 m2 teriilet(i, 4.05 AK ériekii gylimdlesos ¢€s
gazdasagi épiilet ingatlan-nyilvantartasi elnevezést zartkerti ingatlanra, mely természetben 4002
Debrecen. Borsz016 u. 21. szam alatt teriil el 20.000.000.- Ft vételar megfizetése mellett.
Az ingatlanon egy szoba. amerikai konyhas nappali és flirdészoba helyiségekbdl allo gazdasagi épiilet
van. mely épiilet az ¢ldzd tulajdonos altal bévitésre kertilt, ¢s a bovitmény épitési enged¢llyel nem
rendelkezik, azonban a hozza épitett rész mar lebontasra nem kotelezheto az ido mulasara tekintettel, A
telekrészen 15 db diszfa, | db didfa, valamint 4 db akacfa talathato, amch ek egyiittes értcke a vetelaron
beliil 800.000.- Fi-ot képvisel. A feliilépitmény forgalmi értéke 10.000.000.- Ft. és a telek értéke
9.200.000.- Ft.
Az ingatlan igény-, per- és tehermentes.

2/
ol

/ Az elado kijelenti, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadja.

3./ A vevd a vételi ajanlatot. mint Magyarorszagon €16 belfoldi nagykoru termeszetes sze mely teszi meg,
aki elévételi joggal nem rendelkezik.

A fenti vételi ajcmlatra. illetdleg elfogadd nyvilatkozatra tekintetiel szerzddd felek kozow a 2013, évi
CXXTI. torvény 21. § (1) bekezdése alapjan létrejon az alabbi

11/ Adasvételi szerzodés

1./ Elado eladja, vevo pedw megvasarolja 1/1 aranyban a Debrecen zirtkert 31962 hrsz. alatt felvett
1372 m2 teriiletii. 4.05 AK értékii gyviimdlesds és gazdasagi épiilet ingatlan-nyilvantartas elnevezesi
zartkerti ingatlant 20.000.000,- Ft. azaz Hiszmillio forint vételar meglizetése mellett. mely vételar a
szerzodés alairasaval egyidoben akként Keriil megfizetésre ledu részére. hogy vevé atutalja a teljes
vetelarat a Biri Anita nevén, a CIB Banknal vezetett 10702064-71412724-51100005 szamu szamlara.
Fladé a szamlara tortént utaldst sajat kezeihez torténd Rm.{ucnkun ismeri el és akkor tekinti
teljesitettnek, amikor a fenti 6sszeg a szamlan jovairasra keriil.



2/ A 2013, évi CXXIL foldforgalmi torvény 15/a §-ara tekintettel, eladd Kinyilatkozza. hogy a vétel
targyat képez6 ingatlannak bejelentett foldhasznaldja nines, tulajdonosként sajat maga tartja birtokban
¢és hasznalatban.

3./ Vevd azingatlan birtokdba a szerzodés alairasaval egyiddben 1ép. a birtokbavételtd] hiizza az ingatlan
hasznait. és viseli terheit.

4./ Miutan a teljes vételar atutalasra keriilt, ezért eladd mar most feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat ahhoz. hogy vevo tulajdonjoga a Debrecen zartkert 31962 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadra -adasvétel jogeimén- bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, és ezzel
ceyidejiileg eladd tulajdonjoga az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadardl az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre
Keriiljon. melyhez felek szintén feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

5./ Szerz6do felek koziil vevo Kijelenti. hogy az ingatlan elhelvezkedését. annak hasznalati viszonyait
ismeri. azt felek jelen szerzédes keretében részletesen szabalyozni nem kivanjak.

6./ A szerzides készitesével felmeriild tigyvédi munkadijat, valamint a 10.600.- Ft dsszegli igazgatasi
szolgaltatasi dijat vevé viseli.

7./ Az eladd tudomdsul veszi a jelen okiratot készitod tigyvéd tajékoztatasat a személyi jovedelemado
bevallasi s fizetési kitelezettség, valamint az adofizetési kitelezettség aloli mentesiilés jogszabalyban
meghatarozott feltételeirdl.

8./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy magyar dllumpolgdrok, és a jelen jogiigylettel kapesolatosan felmeriilé
barmely vitas kérdés eldontésére a Debreceni Jarasbirosag (értékhatartol fliggden Debreceni
Torvényszek) kizarolagos illetékességét kotik ki.

9./ Szerz6do felek kijelentik, hogy szerzodéskotési képességiik ¢s vevd tulajdonszerzési képessége
korlatozds alatt nem all.

I11./ Nyilatkozatok

1./ Vevo Kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 5. § 7. pontjaban meghatarozott f5ldmévesnek nem
mindsiilé. Magyarorszagon nyilvantartdsba vett belfoldi természetes személy.

2./ Vevd szerz6do {¢l kijelenti. hogy megfelel a 2013. évi CXXII. tdrvény 16. §-anak 1-2 bekezdésében
meghatarozott szerzési teltételeknek (féldszerzési maximum. birtokmaximum).

3./ A vevo Kinyilatkozza, hogy a 2013, évi CXXIL torvény 13.§ 1. bekezdésére tekintettel vallalja. hogy
a {old hasznalatat masnak nem engedi at. azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja. hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 ¢vig - a 2013, évi CXXIIL tdrvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.
2) Vevo tudomasul veszi, hogy nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzo fél
a) a fold hasznalatat
aa) a foldmivesnek minosiilé kozeli hozzatartozoja, vagy
ab) legalabb 25%-ban tulajdonaban. vagy a kozeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban
tulajdonaban allo mez6gazdasagi termeldszovetkezet javara engedi 4t
b) tarsult erddgazdalkodas folytat, vagy
¢) vetdmag termeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol engedi 4t a hasznalatot mas személy
részere,
¢) nem mindsiil a mivelés atengedésének, ha a tulajdonos haszonbérleti szerzddés keretében engedi
at a 16ld hasznalatat.
3) A fold mas célra hasznosithatd a kivetkezd célokbol
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a) talajvedelmet szolgald [etesitmény megvalositasa.

b) dntdzéshez szitkséges létesitmény megvaldsitasa

¢) Gntdzo csatorna és belviz csatorna létesitése

d) tajeazdalkodasi célt vizpdtld csatorna és viztarozo létesitése

€) vidett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv alral jogszabalyban, vagy e
szerv alapité okirataban foglalt. valamint kozosségi vagy hazai kdltsegvetési forras felhasznalasaval
megvaldsuld természetvédelmi céli feladatok ellatasa

1) mez6gazdasagi termeléshez, erdévazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet [étesitése.

g) lakoépiilet 1étesitése

h) a f6ld megkozelitését. illetve a fold hasznalatat biztosito ut kialakitasa

i) allando Jellegii novényhaz létesitése

4) Ha a tulajdonjog atruhizasaral sz6lo szerzédés targyat képezd f6ld harmadik szemcly hasznalataban
van a szerz6 félnek kitelezettséget kell vallalnia, hogy a fennalls (6ldhaszndlati jogviszony:

a) idétartamat nem hosszabbitja meg. és .

b) megsziinését kivetd idére az (1) bekezdésben foglalt Kbtelezettségeket vallalja.

148, (1) bekezdés: Vevo Kinyilatkozza. hogy nines a foldhasznalatért Jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallo
dij, vagy egvéb tartozdsa. (tovibbiakban egytitt: foldhaszndlati dijtartozas)

(2) bekezdés: Kinyilatkozza. 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

o

4./ A foldmiivelésiigyi miniszter 82/2015. (XL 16.) FM rendelete és az Inyt. 1997, évi CXLI. torvény
vegrehajtasardl szol a 109/1999. (X1, 290 FVM rendelet médositasard! szolé 68.§. (¢) pontjara
tekintettel vevo kinyilatkozom. hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezem.

Szerz6dd felek megbizdst adnak Dr. Bethlendy Mdria tigyvéd (4025 Debrecen. | elofi tér 9. sz ) részére
a jelen addsvételi szer=Gdés elkés=zitésere. ellenjegy=ésére és az uzzal kapesolatos foldhivarali eljdrds
lefolviaidascra azzal, hogv vevd ndajdonjogar az ingatlan 171 tulgjdoni hinyadara az ingatlan-
nvilvantartdasba jegyeziesse be. ez-el egvidejiileg elado tulajdonjogdar = ingatlan-nyilvantariashol
1oriltesse a Debrecen zirthert 31962 hrsz.-ii ingatlan 1/1 tilajdoni illetéségérdl, melvhez szerz6dd felek
valamennyien feliétien és visszavonhatation hozzdjdruldsukat adjdk. Dr., Bethlendy Mdria figyvwvéd
megbizdast elfogadia. Jelen megbizas kiterjed a DMJV Polgdrmesteri Hivatal jegvzdje eldri képviseletre,
valamint a B4OOE adatlap veve képviseletéhen 1orténd uldirdsdra is.

Felek a jelen adasvételi szerzédésben foglalt rendelkezéseket egyben tigyvédi tényallasnak és sziikség
szerint letétkezelési megallapoddsnak s tekintik azzal. hogy az esetlegesen alkalmazott letét
tekintetében az tigyvédi iroda kezelési koltséget nem dllapit meg, de a letétben léva Gsszeg utan kamatot
sem fizet. Szerz6dé felek az tigyvédi iroda tekintetében felelosséggel tartoznak a szol galtatott adatok
megfeleldségéért és valosagtartalmadit (vételar, terhek. stb.). Felek tudomasul veszik. hogy az tigyveédi
iroda az adatok nem helyes kozlésébél ¢s/vagy elhallgatdsabol eredd kdvetkezmeényekért semmilven
felelGsséget nem vallal.

A jelen szerz6dést készitd tigyved tajékoztatja a Szerzods Feleket, hogy a Pénzmosas ¢s a terrorizmus
megeldzesérdl és megakadalyozasardl szolo 2017 évi LHL. torvény alapjan azonosirasi kételezettség
terheli a Szerzod6 Felek adatai. illetdleg a képviseletiikben eljaro személyek vonatkozasaban. Szerzédé
Felek kijelentik. hogy — a Jogiigyletek Biztonsagardl s7616 Szabalyzat rendelkezéscivel dsszhangban-
Jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoy, hogy az eljard tigyvéd a Pénzmosasi Torvény és a
Pénzmosasi Szabalyzat szerint az ligylél-atvilagitas soran bemutatott szemelyazonositasra szolgald
okmanyaikrol és abban foglalt adataikrol, addazonosito jelet és személyi szamot tartalmazé okirataikrol.
atleveleikrdl masolatot készitsen és azokat rogzitse, valamint kezelje. illetve a Pénzmosasi Torvény
szerinti, mds szolgaltato altal végzett tgyfel-atvilagitashoz az atvilagitds sordn rogzitett azonosito
adatokat atadja. Szerzodd Felek tudomasul veszik. hogy adataik kizarolag a jelen szerzédéssel érintett
megbizds teljesitéséhez keriilnek felhasznalisra. valamint tudomasul veszik az AVSZ rendelkezéseire
vonatkozd Kioktatast.

()



Kijelentjiik, hogy az altalunk fentickben megadott személyes adataink a valdsagnak megfelelnek, és a
jelen dokumentumban megjeldlt céli és idStartami adatkezeléshez Gnkéntesen. minden kiilsé betolyas
nélkiil jarultunk hozza.

Elado kinyilatkozza, hogy a vétel thrgyat képezs ingatlanra harmadik személynek sem tulajdonjogi
igénye, sem semmilyen hasznalati igényjogosultsaea nincs.

Felek rogzitik, hogy ez az addsvételi szerzidés 8 példdnyban keszii ft, melybol egy példany 47/2013. (11
26.) Korm. szam rendelet szerinti biztonsagi kelléknek megteleld példany.

Szerzédd felek a fenti okiratot elolvasds és megértelmezés utan. mint akaratukkal mindenben egvezot
helybenhagydlag alafridk. tigyvédi ellenjegyvzés mellett.

Debrecen, 2026. oktober 1.

Biri Berta eladd Toth Zsuzsa vevd

Készitettem &s ellenjegyzem: Debrecen, 2026.10.01.
Dr. Bethlendy Méria
KASZ: 36057590

Dr. Betldendy Miria
_ UGYVEDIIRODA
\ 4025 Debrecen. Potaii ter 8.
el -375 (08 30 896-3532
Adoszani 18554212109
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GERGYE
FANNI felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 09.17.50

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: GERGYE FANNI
Sziletési hely: DEBRECEN
Sziletési datum: 1997.01.15.
Anyja neve: KORNYA CSILLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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