&

)

sy

e

Adasvételi szerzddés | \ 2[]26

U G,

g
o

amely létrej6tt egyrészrél

KOVACS LASZLONE (sziiletési név: - . lakeim: 8651 BALATONSZABADI, KINIZSI PAL UTCA 11..

anyja neve: [ sziiletési hely és id6: .. ad6azonosito jel: .. személyazonositd
jel: . allampolgarsag: .- mint Eladé (tovébbiakban: Eladé1) és
FREI JOZSEFNE (sziiletési név: \. lakcim: 8600 SIOFOK. HONVED UTCA 26/A.. anvia neve:

sziiletési hely és ido: . addazonosito jel: emélyazonosito jel: "
allampolgarsag ). mint Eladé (tovabbiakban: Elad62) és
NASCSO JOZSEF (szlletési név: lakeim: 1077 BUDAPEST. DOB UTCA 107 A LPH. 5/4.. tartézkodasi
hely: 8228 LOVAS, BALATONI 0t 41 . anyja neve: sziiletési hely és id6:

. addazonosito jel: személyazonosito jel: A7 allampolgérsag: Nemzeti

55Agargazdasagi Kamarai szama:
mastrészidl
NAGY CSABA JOZSET (sziiletési nov:

nt Eladé (tovabbiakban: Elad63)

. lakeim: 7086 OZORA, BEZERED! UTCA 49. anyja

neve: szitletési hely ¢sid6: ddazonosito jel: zeniélyazonosito
Jel: allampolgdrsag: Nemzeti Agiargazdasagi Kamarai szama: mint vevé

(tovabbiakban: Vevé)
- Eladék €s Vevé a tovabbiakban egyiittesen ..Szerz6dé Felek™ vagy .Felek™ - kozott. alulirott napon és helven az alabbiak
szerint:

Szerzddés tirgya

Jelen szerz6dés targya a2013. évi CXXIL tv. hatalya ald esé. Ozora Kiilteriilet 0189/19 hrsz.-0. 6sszesen 6130 m” teriiletl és
4.29 kij-U legeld és gazdasagi épiilet miveldsi agh ingatlan Fladok tulajdonat képezé. a fenti ingatlan egészhez viszonvitott
860/860-ed tulajdoni hanyada. melynck egésze a jelen szerzédés targyat képezi. Eladd 1 tulajdonaban &l az ingatlan 286/860-
ed tulajdeni hanyada. Elad62 tulajdondban all az ingatlan 287/860-ed tulajdoni hanyada. Eladd3 tulajdondban all az ingatlan
287/860 tulajdoni hanyada.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan wlajdoni lapjan sz€ljegy nem szerepel. Felek rivgzitik, hogy az ingatlan ld!:zjd(mi lapjanak 111
részében Ondlld szoveges bejegyzésként szerepel, hogy az E-34/2021. sz, valtozasi vazrajz €s teriiletkimutatas szerint a/z ozorai
Kiiteriilet 0189/4 hrsz-0 ingatlan megosztva a/z ozorai kilterillel G189/19 - (0189/20 hrsz-1t ingatianokra az osztatian kozos
tulajdon megsziintetése soran. A fentick szerint az ingatian per-. teher-. és igénymentes.

Eladok szavatoljak, hogy az ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek ingadan-nyilvintartisba be nein jegyzett joga.
ig¢nye nem all fenn. az ingatlant jelen tigyletet megel6zoen mas személy részére nem ruhaztak at. az ingatlan terhére semmiféle
teher. jog bejegyzése nincs folyamathai,

Felek az ingatlan természetbeni allapotaval kapcsolatban rogzitik. hogy az ingatlanon a valosagban gazdasagi épiilet nincs. A
gazdasagi épiilet egy f6ldbe vajt pince volt. mely évtizedekkel czeldtt beomlott.

Vételar

A felek a vételar osszegét a kélesonasen kialkudott 400.000- Ft, azaz Négyszizezer forint Gsszegbaﬂatf\rozzék meg.
Az Elado! részére jard vételdr ssszege: 133.024.-Ft. azaz Szazharmincharomezer-huszonnégy forint.

Az Elado? részére jaro vételdr osszege: 133.488.-Ft azaz Szazharmincharomezer-négyszaznyolcvannyoie forint.

Az Eladd3 részére jard vételar dsszege: 133.488.-Ft azaz Szazharmincharomezer-négyszaznyolcvannyole forint.

Tekintve. hogy a valésagban az gatlanon gazdasagi épiilet nem talalhato a vételar teljes egészében a foldrészler értékét
képviseli.

Vevd a vételarat tigyvédi letét alkalmazasaval fizeti meg az Eladok részére a jelen szerzdés alairdsaval egyidejileg eldlegként
a Dr. Paliés Veronika Ugyvédi Iroda részére az OTP Bank dltal vezetett amu bankszamlira torténd
alutaldssal. Eladok a fenti bankszamldra t6rténé fizetést a sajat kezitkhoz torténd fizctésként fogadjak el.

Adasvétel

Jelen addsvételi szerzodés alairasdval Eladok eladjak az ingatlan mindosszesen 860/860-ed tulajconi hanyvadar (Eladol
286/860-cd tulajdoni hanvaddi. Elado2 287/860-ed tuiajdoni hanyaddt, Eladé3 287/860-ed tulajdoni hinyadat). Vevé pedig
megvasirolja az ingatlan 860/866-¢d tulajdoni hanvadat per-. teher-. ¢s igénymentesen. megiekintett allapothan a fenti
kolesondsen kialkudott vételardrt,
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Birtokba adas, birtokatruhazas
Felek m'egét_ll;l]_)od;ak. -h;gy Eladok a szerzédés targyat képezd ingatlzﬁllet(”)séget a jelen szerz6dés aléirésngiTejijleg
Vevé birtokdba adjak. mely idéponttol a Vevo viseli annak terheit. valamint a kdrveszélyt. és hiizza annak hasznait. Az Eladék
az ingatlanhdnyad birtokat is atruhdzzék a Vevore a Ptk. 6:215. § (2) bek. értelmében a fenti idopontban.

. [EH
Tulajdonjog-dtruhizis, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés i 3 .
Felek rogﬁlk_ hogy a Ptk. 6:215. § (1) bekezdése szerint adasvételi szerzddés alapjan az Eladék az ingatian tulajdonjogém;k_
atruhézasara kotelesek. a Vevd a vételar megfizetésére és az ingatlan atvételére koteles.
Felek a:fentick -figy'elembevételével megallapodnak abban. hogy- Eladok eladjak. Vevd pedig az. 4ltala megtekintett és
megismert allapotban megvasarolja az ingatlan Eladok tulajdondban allo minddsszesen 860/860-ed tulajdoni hanyadat annak
valamennyi természetes és jogi tartozékaval egyiitt.

Eladok jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket €s hozzdjarulasukat adjak ahhoz. hogy a
jelen szerzodés targyat képezd ingatlanilletdség — Ozora Kiilteriilet 0189/19 hrsz.-i ingatlan 860/860-ed tulajdoni
illetéségének 1/1 ardnya — vonatkozasaban az Eladok tulajdonjoga — Elad61 286/860 ardnyu tulajdonjoga, Elad62 287/860
ardanyu tulajdonjoga és Elad63 287/860 aranyi tulajdonjoga — torlésre keriiljion az ingatlan-nyilvantartisb6l és a Vevé
tulajdonjoga —az ingatlan 860/860-ed arinya vonatkozasaban - bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba ad4asvétel
jogeimén.

Felek kozosen kérelemmel fordulnak az illet¢kes foldhivatalhoz, hogy a jelen szerzodés targyat képezé ingatlanilletdség
vonatkozasaban az Eladék tulajdonjogét torolje €s a Vevéd tulajdonjogat jegyezze be.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzodést a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell killdeni jovahagyas és kozzététel céljabol.

Nyilatkozatok

Szerz6do6 felek kijelentik. hogy magyar dllampolgdrok. szerzodéskotési képességitk jo_Ezabély altal nem korlatozott.
Felek kijelentik. hogy ismerik a mezd- és erdégazdélkodasi foldek forgaimardl szolo 2013, évi CXXII. tv. fold tulajdonjoganak
megszerzesére vonatkozo rendelkezéseket, kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire.

Vevd a mez- ¢s erdogazdasagi foldek forgalmarodl szolo 2013, évi CXXIL torvényben foglalt kovetelményeknek eleget téve
jelen szerzddés alairasaval az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

Vevo nyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiild’ belfoldi természetes személy, dstermeld, Nemzeti Agdrgazdasdgi Kamarai
szdma: S708600018925,

Vev{ nyilatkozza. hogy a tulajdonaban a1l6 fold teriiletnagysaga a jelen szerzOdés targyat képezo 191d teriiletnagy sdgaval egyiitt
nem haladja meg a 300 hektart. igy Vevé megfelel a 2013. évi. CXXII. tv. 16. § (1) bekezdés rendelkezéseinek.
Vevd nyilatkozik a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-a értelmében. hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

Vevg kijelenti. a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi
at. azt —a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — maga hasznalja. €s ennek sordn
eleget tesz a toldhasznositasi kotelezettségének. Vevo vallalja tovabba. hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott
5 évig—a2013. évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevé
a2013. évi CXXII. térvény 13. § (4) bekezdésében foglaltak szerint, kotelezettséget véllal arra. hogy a fennall foldhasznalati
Jjogviszeny iddtartamdt nem hosszabbitja meg. €s a fennall6 féldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére a fentiekben
reszletezett kotelezettségeket (a 2013. évi CXXIL. térvény 13. § (1) bekezdésében foglatlakat) véllalja.

A Vevot 2013, évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdésének ¢) pontia szerinti elévasarlasi joe illeti mee. ficvelemmel
arra, hogy a Vevo helvben lako szomszédnak mindsiil.

Vevo nyilatkozza. hogy tobb mint 3 éve Ozoran van életvitelszerti lakashasznalatanak helye. allando lakcime t6bb, mint 3 éve
Ozoran van, tartbzkodasi helye nincs és t6bb mint 1 éve tulajdonosa az Ozora 0312/34 hrsz.-0 ingatlannak.

A Vevéta 2013, évi CXXIL tv. 18. ¢ (1) bekezdésének d) pontja szerinti eldvdsdrldsi jog illeti mes. fivvelemmel

arra. hogi a Vevd olvan [oldmiives, aki helyben lakdnak mindsiil.
Vevl nyilatkozza. hogy t6bb mint 3 éve Ozoran van életvitelszeri lakashasznélatanak helye. allando lakcime tobb. mint 3 éve
Ozoran van. tartézkoddsi helye nincs.
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Vevo nyilatkozza. hogy nincs a Vﬁ!g.ihgsz»nél:;tért‘ jaré e_l!qnszolgzilt_at;iq teljesitésébal eredé "barmilyen - kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. igy megfelel a-2013: évi CXXTI.

3 Al A

torvény 14. § (1) bekezdésben meghatérozott feltételeknek: - - . .

meghatarozott feltételeknek.

A 2013. évi CXXIL torvény 15/A. §-dra tekintettel Felek rogzitik. hogy.a szerzédés targyat képezé foidet sem hatdlvos, sem:
hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerz8dés nem érinti.

Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz6dés vonatkozasiban elévasarlasi Jogosultaknak ‘a Vevét
megelézd ranghelyen elévasarlasi Jjoguk éllhat fenn. Szerzéds felek tudomasul veszik. hogy a jelen adasvételi szerzédes
hatésagi jovahagyashoz koott.

EgyébA rendelkezések
Sz?rz@éTelek_nag_yk(;ﬂ,?seﬂak\gk%es_ma_gya_r éll_lam;olge’mI szazaésl?étgi kalégzés_ala_tt nem 4llnak. -
Szerz6d6 felek meghatalmazzik és megbizzik Dr. Pallos Veronika tgyvedet (mint a Dr. Paliés Veronika Ugyvédi Iroda
tagjat. 1052 Budapest,  Szervita tér 4. TI/1... Budapesti Ugyvédi Kamara KASZ: 36066713) a jelen szerzdés elkészitésével,
cllenjegyzésével, valamint azzal. hogy a hatésagi Jovahagyésra és kozzétételre iranyul6 eljérasban. valamint az illetékes
oldhivatal elétti eljaras soran képviselje dket. Dr. Pallos Veronika iigyvéd, mint a Dr. Pallos Veronika Ugyvédi Iroda tagja
kijelenti, hogy a meghatalmazast - az 2017, évi LXXVIL tv. 34. § (2) bekezdése értelmében - elfogadja.

A jévahagyastol valg esetleges elektronikus tajékoztatds érdekében eljaro tigyvéd kozli elekironikus clérhetéségst:
ceekapu:18949285.

A Vevé tudomasul veszi, hogy jelen szerzéssel felmeriils valamennyi koltség és illetékfizetés 6t terheli. A Vevs kéri az Itv.
26. § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazasat. Eladoknak Szja fizetési kotelezettsége nem keletkezik.

87016 2017. évi LI, tv, (tovabbiakban: Pmt.) 73. § (1) bekezdésében meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden
a Felek altal bemutatott személyazonosito igazolvanyok és lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyok alapjén keriiltek felvételre.
A Veve jelen szerz6dés alafrasaval egyidejiileg Ggy nyilatkozik, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében ajelen
szerzodes megkotésekor a sajat nevében jar el. Az Eladék jelen szerzédés alairasaval egyidejileg ugy nyilatkoznak. hogy a

Jelen szerzodést a Felek — melyet tényallasként is cifogadnak — elolvasds és drtelmezés utan. mint akaratukkal mindenben
megegyezOt az eljaro tigyvéd elétt sajat kezilleg, helybenhagyolag alairtak.

Az eljard tigyvéd tajékoztatta a Feleket a szerzc’Sdésjogkﬁvetkezményérc’il. az ad6zds és illetékfizetés mértékérs].

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi CCXIL tv.. 2 2013, ¢vi CXXIL tv.. valamint a Ptk adasvételre
vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerzdés 3 {harom) szamozott oldalbs| 4ll.

Ozora, 2026.09.25.

KOVACS LASZLONE FREI JOZSEFNE
Eladé1 Elads2
NASCSO JOZSER T NYEY CSABA J(’)ZSERZ (f'
Eladés Vevg

Ellenjegyzem Ozoran, 2026.09.25.. napjan:

Dr. Pallos Veroniky Ugyvédi Iroda
dr. Pallés Veronika ligyvéd
Mvilvantartdsha vétel: Budapesii Cgwédi Kamara
KASZ: 36066713
székhely: 1032 Budapest. S=erviiy tér 401



