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amelyet megk&tnek egyrészrol

Szurominé Szekeres Anita Eva (sziletési név: =~ -, Szlletési hely
és idé: T anyja szlletési neve: D
személyi azonositd ;'e!: T . adobazonosité jel:  TTTTT™4 7940
Szentlbrinc, Kdnyves Kalman utca 5. szém alatti lakos) és
Peresztegi Zsuzsanna Maria (szlletési név: . ..o coucmmru , szlletési
hely és id8: .., v/ . cocmcrnnw. -, anyia sziletési neve: ™ ’
szemeélyi azonositd jel: - e =, adOazonosité jel: .. ... .., 7835 Pécs,
Abaligeti Gt 38. szam alatti lakos), mint eladdk, valamint
Szekeres Jozsef Jenone (szlletési név. . ~ sziletési hely és idd:
- , anyja sziiletési neve: . személyi
azonosito jelt: = , addazonosito jel: volo i vvvuu, 7743 Romonya, Béke
utca 35. szam alatti lakos), mint haszonélvez6, masrészrol
Horvath-Militicsi Matyas (szlletési név: M- T szlletési hely és
idé: ). - , anyja sziiletési neve: ~ "' ° 71, személyi
azonosito jel: = J, adéazonos;to jel: i, 7742 Bogad, Bem utca

29/A. szam alatti lakos), mint vevd, az alulirott heiyen és napon, az alabbi
feltételekkel:

1. Az eladdk “z-ed — Yz-ed ardnyban tulajdonosai a Romonya, zartkert 382.
helyrajzi szamu, 4457 négyzetméter alaptertletl, 10,77 AK kataszteri jdvedelmdi,
.Kert és gazdasagi éplilet”, ,sz616” és ,szantd” megnevezesu iletve mivelési agu
ingatiannak. Az ingatlannak a Szurominé Szekeres Anita Eva eladé tulajdonaban
allo 7z-ed aranyu tulajdoni illetdségét terheli a Szekeres Jézsef Jenéné
haszonélvezO, mint jogosult javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.

2. Az eladdk eladjak és a vevé megvasaroua az eladok tulajdonaban allé, Romonya,
zartkert 382. helyrajzi szdm( ingatlant 5.000.000- Ft, azaz otmillié forint

vételgrért.

3. ARomonya, zartkert 382. helyrajzi szamd ingatlan tertletén belil

- akert” mlvelési agl és ,gazdasagi épllet” megnevezés(, 924 négyzetméter
alaptertletd, 2,08 AK kataszteri jovedelml a) alrészlet forgalmi értéke
2.500.000,- Ft, azaz kettémillié-6tszazezer forint, ezen belil a  kert” miivelési
agu terlilet forgalmi értéke 1.700.000,- Ft, azaz egymilli6-hétszazezer forint és
a gazdasagi épllet forgalmi értéke 800.000,- Ft, azaz nyolcszéazezer forint:

- a ,8z0l6" mivelési a4gl, 810 négyzetméter alapteriilet(i, 3,94 AK kataszteri
jovedelml b) alrészlet forgalmi értéke 1.300.000,- Ft, azaz egymillis-
haromszazezer forint, ezen belll a sz6816 Ultetvény forgalmi értéke 800.000,-
Fi, azaz nyolcszazezer forint és a foldterllet forgaimi értéke 500.000,- Ft, azaz
Otszézezer forint;

- a ,szantd” mivelési &gl, 2723 négyzetméter alapteriiletl, 4,74 AK kataszteri
jovedeiml c¢) alrészlet forgalmi értéke 1.200.000,- Ft, azaz egymillio-
kettdszazezer forint.




4. A felek megailapitjak, hogy az 1. pontban megnevezett ingatlannak a kert”
miivelési &gban nyilvantartott a) alrészletén és a ,szanté” mivelési agban
nyilvantartott c.) alrészletén nincs a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII. torvény 5. § 27. pontja szerinti ,Ultetvény”. Az ingatlanon
nincs olyan agrotechnikai létesitmény, amelynek az értékét a Foldforgalmi térvény
8/A. § (3) bekezdése alapjan elkliionitve meg kéne hatarozni.

5. A vételar dsszegébdl Szurominé Szekeres Anita Eva eladét 2.500.000,- Ft, azaz
kettbmillio-diszazezer forint és Peresztegi Zsuzsanna Maria eladst 2.500.000,- Ft,
azaz kettdmillio-6tszazezer forint illeti meg. Szekeres Jozsef Jendné jogosult
ellenérték néikul lemond az ingatlan ¥-ed aranyd, Szurominé Szekeres Anita Eva
elado tulajdonaban alié tulajdoni illetéségét terhelé holtig tarté haszonélvezeti
jogarol, ezért az “-ed aranya tulajdoni illetéség vételara teljes egészeben
Szurominé Szekeres Anita Eva eladdt illei meg. A vagyoni érték( jogrol,
ellenérték nélkil torténé lemondés ajandékozasnak mindsil. Szurominé Szekeres
Anita Eva, aki a haszonélvez8 gyermeke, a haszonélvezeti jogroi valé lemondast,
mint ajandékot, a jelen szerzédés alairasaval elfogadja.

8. A vevbé a vételar Osszegét az adasvéleli szerzbdésnek a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv altali jovahagydsa utan, a jovahagyd hatarozat kézbesitését
kévets nyolc naptari napon belill dtutalja az eladok részére, az aldbbiak szerint: A
vevd a vételar 8sszegeébdl atutal
- Szurominé Szekeres Anita Eva elad6 részére, a Szurominé Szekeres Anita
Eva, mint szamlatulajdonos nevén az OTP Bank Nyrt. altal vezetett
11773315-04683700-00000000 szam( lakossagi forint folydszamiara
2.500.000,- Ft-of, azaz kettémillis-6tszazezer forintot és

- Peresztegi Zsuzsanna Maria eladd részére, a Peresziegi Zsuzsanna Maria,
mint szamlatulajdonos nevén az MBH Bank Nyrt. altal vezetett 10300002-

13268586-00014901 szamu lakossagi forint folyoszamlara 2.500.000,- Ft-
of, azaz kettémillid-6iszazezer forintot.

7. Az eladdk a tulajdonjogukat a vételar sszegének a vevd altali teljes atutalasaig
és annak a fent megnevezett lakossagi folyészamliakon toriéné banki idvairasaig
fenntartjdk. Az eladdk a jelen adasvételi szerz6dés megkodtésével egyidejlileg
alairtak és a szerzbdést ellenjegyzd Ugyvédnél négy eredeti példanyban lgyvédi
letétbe helyezték azt a nyilatkozatot, amelyben feltétlen és visszavonhatatian
hozzdjarulasukat adjak a vevd 1/1 aranyl, ,adasvétel” jogcimén szerzett
tulajdonjoganak a Romonya, zartkert 382. helyrajzi szamd ingatian tulajdoni
lapjara torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, tovabba a sajat
tulajdonjoguknak az ingatlan tulajdoni lapjaro! t6rténd térlésehez.

8. Ebben a nyilatkozatban a haszonélvezb — ellenérték nélkill — lemond az ingatlan
Ye-ed aranyl tulajdoni iiletSségét terheld holtig tartd haszonélvezeti jogardl,
tovabba feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasédt adja a haszonélvezeti
joganak az ingatlan tulajdoni lapjarol t6rténd torieséhez.



9. A letéteményes Ugyvéd a hozzéjaruldé nyilatkozatokat akkor jogosult és kételes
benyujtani az ingatlantgyi hatésaghoz, ha az elad6k részére a vételar teljes
Osszege atutalasra kerllt és ezt a tényt az eladdk irdsban, atvételi elismervény
alairasaval, vagy a peresziegizsuzsa22@gmail.com es
szurominesza@gmail.com e-mail cimekré! a gajda.zoltan@gmail.com e-mail
cimre kildend6 nyilatkozattal elismerik, vagy a vevd a vételar atutalgsarol
kiallitasra kerll8 banki igazolasokkal bizonyitja a letéteményes ligyvéd felé.

10.Az adasvétel targyat képezé ingatlan terméfdidnek mindsil. Az eladdk a jelen
adasveteli szerz8dés négy peéldanyanak és az erre irdnyuld kérelemnek a
megklldésével, a 474/2013. Kormanyrendeletben foglaltak szerint kérik a
mezbgazdasagi igazgatdsi szervttl az adasvételi szerzddés hirdetményi
kGzzétetelenek az efrendelését, valamint a szerzédés jovahagyasat!

11.A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. térvény 5. § 7. pontia értelmében
foldmlvesnek min6stl. A foldmiivesként tériént bejegyzésrél a Baranya
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3. hozott
hatarozatot. A hatarozat szama: 510054/3/2025. A vevd tagja a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamaranak. A kamarai nyilvantartasi szama: P000000693615.

12.A vevd kijelenti, hogy t6bb mint harom éve olyan teleplilésen (Bogadon) van az
eletvitelszer(i lak6helye, amelynek a kézigazgatasi hatara a féld fekvésének helye
szerinti Romonya kézség kézigazgatasi hataratol szamitva kézuton, vagy
kézforgalom elé el nem zart magandton legfeljebb 20 kilométer tavolsagra van. A
ket teleplilés egymassal kozvetientil hataros. A vevé kijelenti, hogy a mez6 és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. térvény 18. § (1)
bekezdés e.) pontja alapjan elévasarldsi joggal rendelkezik. A vevd a 18, § (1)
bekezdés e.) pontja szerinti jogosulti csoporton belill, mint fiatal fsldmiives. a 18.
§ (4) bekezdés b.) pontia szerinti ranghelyen rendelkezik elévasarlasi joggal.

13. A vevd kijelenti, hogy a tulajdonaban alié fsid terGletnagységa a jelen szerzédés
alapjan tulajdonaba keriils 5ld teriiletnagysagaval egyltt sem haladja meg a
2013. évi CXXII. torvény 16. § (1) bekezdése szerinti 300 hektart, tovabba a
birtokaban all6 féld terlletnagysaga a megszerezni kivant féld terGletnagysagaval
egyltt sem haladja meg a 16. § (2) bekezdése szerinti 1200 hektart. A vevd
Kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

14 Hivatkozassal a 2013. évi CXXIl. térvény 13. §-ban és 14. §-ban foglalt
rendeikezésekre, a vevd valialja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi &,
azt sajat maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezetiségének, tovabba vallaljia, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a t6érvény 13. § (3) bekezdésében foglait esetek kivéteidve! —
mas célra nem hasznositja.

15.Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanon nem all fenn harmadik személy javara
foldhasznalati jogviszony.

s




16.A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen
megallapitott és fennalié dij-, vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozésa). A
vevé kijelenti, hogy a jelen szerzbdés megkotését megelézé 5 éven belll nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulo joglgyletet
kotott.

17. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlan per- és igénymentes, tovabbé a Szekeres
Jozsef Jenéné jogosult javara bejegyzett és torlésre keriil6 haszonélvezeli jog
Livetelével tehermentes. Az eladdk szavatolnak a vevd per-, teher- és
igénymentes tulajdonszerzéseeért.

18. Az eladék az ingatlant a vételar teljes kiegyenlitésekor adjak a vevd birtokédba. A
hirtokba vételtd! kezdédden a vevd viseli az ingatlan terheit, fenntartasi

kéltségeit és a karveszélyt.
19. A szerz6dé felek cselekviképes magyar allampolgarok.

20.A szerzbdést megszerkesztd Ugyvéd tajékoztatta a feieket az ingatian-
értékesités és ingatlanszerzés esetén alkalmazand6 ado- es iletékjogszabalyok
tartalmardl. Szurominé Szekeres Anita Eva eladénak az ingatlan ériékesitésébdl
nem szarmazik jdvedelme és személyi jovedelemadod-fizetési kotelezetisége,
mert a tulajdonjogat 1974. évben szerezte.

21 Peresztegi Zsuzsanna Maria eladdnak az ingatlan tulajdoni illetésége
értékesitésébsl szarmazd bevételét és esetleges jovedelmét fel kell tiintetnie a
személyi jdvedelemadoé-bevatlasaban.

Az Szja. tv. 1. szamu melléklet 9.5.1. pontja értelmeben ,addémentes a term&féld
atruhazasabél szarmazd jbvedelem

a) Osszegébdl az évi 200 000 forintot meg nem haladd rész, ha a
maganszemély a terméfoldet regisziracios szammal rendelkezd olyan
maganszemélynek adja el, aki azt egyeni vallalkozoként, mezbgazdasagi
sstermeléként legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a terméfoldet regisztralt
mezdgazdasagi tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjanak adja el, aki azt az 6t
alkalmazo mezbgazdasagi tarsas véllalkozasnak legalabb 10 évre bérbe adja”. A
vevs a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a foldet
mezégazdasagl OstermelSként legalabb ot évig hasznositia, igy az eladd
jogosult az Szja. tv. 1. szdmi melléklet 9.5.1. pontja szerinti kedvezmény
igénybe vételére.

22 A vevd kéri a NAV Baranya Varmegyei Adé- és Vamigazgatosagat arra, hogy a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabaséra irdnyul6 eljarasban alkalmazza
az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCll. torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontjaban
foglait rendelkezést, amely szerint a terméféld megszerzése illetékmentes! A
vevé a gazdasagi épllet forgalmi értéke utan 4 % mértékl visszterhes
vagyonatruhazasi illeték megfizetésére lesz koteles.




23.Az eljard Ugyvéd a szerzédés elkészitése soran a feleket a személyi okmanyaik
alapjan azonositotta. A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyi adataikat az
eljaré6 tgyvéd a jelen megbizas teljesitésével 6sszefiiggésben xezelie, az
Ugyvedi megbizasi szerz6désbe foglalt adatkezelési rendelkezéseknek
megfelelben.

24 Az eladdk meghatalmazzak Dr. Gajda Zoltdn (7622 Pécs, Jdékai utca 39.)
lgyvédet azzal, hogy a képviseletiikben eliarva terjesszen el kérelmet a
mezlgazdasagi igaZgatasi szervhez az adasvételi szerzédés hirdetményi
kozzetételének az elrendelése és a szerzédés jovdhagyasa irant. Az eladok
meghatalmazzak a meghatalmazott Ugyvédet a kérelem-nyomtatvany
kitoltésével és alairasaval.

25.A felek meghatalmazzak Dr. Gajda Zoltan ugyvédet a jelen szerzédés
megszerkesztésével, valamint azzal, hogy terjessze el8 az ingatlantgyi
hatésaghoz a kozés kérelmiket a vevs tulajdonjogénak a bejegyzése és az
eladdk tulajdonjoganak, valamint a haszonélvezé haszonélvezeti joganak a
torlese irant. A felek meghatalmazzak a meghatalmazott tigyvédet azzal, hogy
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a jogi képviseletiiket ellassa.

26.A vev6 meghatalmazza Dr. Gajda Zoltan ugyvédet a vagyonszerzés tényének a
bejelentésére rendszeresitett B400E adatlapnak a képviseletében torténd
kitdltésével és a NAV részére t6rténé megkuldésével. A meghataimazott Ggyveéd
a jelen szerzédésbe foglalt meghatalmazasokat a szerzGdeés ellenjegyzésével

elfogadja.

A felek a jelen szerzédést, elolvasas és érfelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezst, jévahagyodlag alairtak.

Pécs, 2026. oktéber 08.
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Elienjegyzem Pécsen,
2026. oktdber 08. napjan:

Dr. Gajda Zolté

(7622 Pécs, Jokai utca 39.)
(Pécsi Ugyvédi Kamara, KASZ: 36060376)
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