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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely letrejott egyreszrol: Varga Laszloné sz. Matyas Ibolya (szlil.: ,an.:
szem.ig.sz: ., szem.azjel: adoaz jel:
lakcimkartyasz.. -, magyar allampolgéar) 4200 Hajduszoboszlo, Konyok utca 16. szam alatti lakos
416 arany tulajdonos,
Marton-Varga Mariann sz. Varga Mariann (sziil.: ‘ ,an. ‘ )
szem.ig.szam: ,  szem.az.jel: , lakcimkartyasz.: , adbaz.jel:
magyar allampolgér) 4200 HajdUszoboszlo, Kereszt utca 7. 1/3. szam alatti lakos, 1/6

aranyq tulajdonos, o ¥ ‘
\!arga Laszl6 sz. Varga Laszlo (szil.: ) : szem‘,ig.szém: ' - szem.azjel

~ lakcimkartyasz.. adoaz.jel. ., magyar allampolgar) 4200

Hajdiszobosz, Kényok utca 16. szam alatti lakos, 1/6 ardny( tulajdonos, mint eladok (tovabbiakban:
elado),

masrésziél: Szoboszlai Sandor sz. Szoboszlai Sandor (szil.: : n.:
_szem.ig.sz: . szem.az jel: , lakcimkartyasz: , addaz jel:
-magyar allampolgar) 4200 Hajduszoboszlo, Pityeri d(ilé 10546. szam alatti lakos,
Agenant Jade Deborah sz. Agenant Jade Deborah (szill.; an. "’
utlevélszamar: ., szem.azjel: , lakcimkartyasz.:

. holland allampolgar) 4200 Hajduszoboszl6, Pityeri diil6 10546. szam alatti lakos, mint vevék
(tovabbiakban: vevo), kozéit alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Az adasvétel targya:

1.5zerz6d6 felek megallapitjak, hogy a INYER/TULLAP/20260912/10833 megrendelési szam tulajdoni
lap-masolat szerint Varga Laszioné elado 4/6, Marton-Varga Mariann 1/6, Varga Laszlo 1/6 arany
tulajdonaban all a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 4.
ingatlan-nyilvantartasaban nyilvantartott Hajduszoboszl6, 10547/1 hrsz. alatt nyilvantartott, 6sszesen
1288 m2 terlileti, 5,59 AK értékd, kert/ és gazdasagi épillet, gyimdlesés megnevezési, zartkerti ingatlan,
mely termeészetben 4200 Hajduszoboszlon talalhato.

Az elad kijelenti, hogy tulajdoni lap hitelesen tanusitja az ingatlan adatait, nincs tudomasa olyan tenyrdl,
amely jelen adasvételi szerz8des megkGtését akadalyozna, vagy korlatozna.

Varga'Laszloné '‘Marton-Varga Mariann Varga Laszlo
eladd eladé elado
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A felek megallapodasa az ingatlan adasvételérdl:

2. Az elado eladja, a vevo 1/2-1/2 tulajdoni aranyban megvasarolja adasvétel jogcimen az 1. pontban
meghatarozott ingaﬂan t. Az adasvétel trgyat kepezi az ingatlan azon tartozékai és alkotorészre, amelyek
a rendeltetésszert hasznalathoz tartoznak.

A vételar és kiegyenlitése:
3. A felek az 1. pontban meghatérozott ingatlan vetelarat 7.500.000,- azaz hétmillio-Gtszazezer
forintban hatérozzék meg, mely vételarbol a vevd jelen szerzédes alairasaval egyidejlileg megfizet
atutalassal 1.000.000.- azaz egymillié forintot foglalo jogcimen Varga Laszlo eladd lvezetett
szamu szamlajara.
Az elado hozzajarul a vetelar ilyen modon tortend kifizetéséhez, és az ezen szamlara torténé utalashoz.
A fenti szamlara tortend teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. A teljes vételar kifizetése
az ezen szamian torténd jovairaskor tekintendd kifizetettnek.
A felek kinyilatkozzak, hogy a foglald jogi jelentését ismerik. Ennek megfeleléen a teljesités
meghitsulasaert felelds fel az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni.
A foglalo a vételarba beszamit. Amennyiben a szerzédes olyan okbol hidsul meg, amelyért egyik fél sem
felelés, vagy mindket fel felelds, a foglald visszajar. A foglalo elvesztés, vagy kétszeres visszatéritése a
szerzédesszegés kovetkezmenyei aldl nem mentesit.
A vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarbol fennmaradé 6.500.000,- azaz hatmillio-Gtszazezer
forint vételarhatralékot az igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatat kovetd 5 munkanapon beliil fizeti meg
az elado részére atutalassal Varga Laszld elado vezetett szamil
szamlajara.
A felek ezen ingatlanon talalhatd gazdasagi épullet felépitmeény értékét 1.500.000,- azaz egymillio-
Otszazezer forintban hatarozzak meg, es az alatta, korllette elhelyezkedd féldtertlet értéket 6.000.000,-
azaz hatmillié forintban hatarozzak meg.
Felek megéallapodnak, hogy amennyiben vev6é a jelen szerzédésben meghatarozott fizetési
kotelezettségének a jelen szerzédésben megjeldlt hatarnapig nem tesz eleget, Ugy az elad6 jogosult a
vevohoz cimzett egyoldall irasbeli nyilatkozata Otjan a jelen adasvételi szerzédéstd! elalini a foglalo
jogkovetkezmenyeinek alkalmazasa mellett.
Ez esetben a vevd jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az eladé erre hivatkozva kezdeményezhesse az illetékes foldhivatali osztalynél a vevd tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodd vevsi joganak, illetve tulajdonjoganak bejegyzésere vonatkozd eljaras
megsziintetését. A felek tudomasul veszik, hogy jelen megéllapodasuk hatdsagi jovahagyashoz kotott
szerzédés, igy amennyiben jelen jogiigyletre vonatkozoan a hatésag jovahagyo hatérozatét nem adja
meg, gy az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az elutasitd hatarozat kézhezvételétdl szamitott 5
munkanapon belll a vevo részére visszafizetni atutalas atjan a mar részére kifizetett foglalo 6sszegét a
vevh " nal szamu szamlajara.

Nyilatkozatok:
4. A felek rogzitik, hogy a 2013. CXXII. Tv-ben maghatarozott kotelezettségeknek eleget tesznek es az

ezen torvényben meghatérozott tulajdonszerzési feltételeknek és jogosultsagoknak megfelelnek.
- Szoboszlai Sandor vevé kinyilatkozza, hogy belféldi természetes személy.
- Agenant Jade Deborah vevé kinyilatkozza, hogy tagallami allampolgar és természetes személy.
- A vevé kinyilatkozza, hogy nem fo!dmuves azonban tulajdonszerzése jogszabalyi korlatozas ala
nem esik (birtokmaximum).
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- A vev{ Kkinyilatkozza, hogy a megvasarolt fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi kotelezettségének, tovabba - a
jogszabalyban meghatérozott esetek kivételével - vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
- Az eladé kinyilatkozza, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan sajat hasznalataban van.
- A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy ha a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerz6dés targyat
képezé fold harmadik személy hasznalataban van, akkor a fennallé f6ldhasznalati jogviszonyt nem
hosszabbitja meg és a megsziinését kovetd id6re a Féldforgalmi tv. 13. §. (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja.
- A vevé kinyilatkozza, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-vagy
egyéb tartozasa, azaz féldhasznalati dijtartozas.
- A vevé kinyilatkozza tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevé kinyilatkozza, hogy
tulajdonszerzése a jogszabalyban meghatarozott tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik,
figyelemmel a részarany tulajdonra is. Szoboszlai Sandor vevé és Agenant Jade vevd
kinyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal rendelkezik, azonban a tulajdonaban allé részarany-
tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezetében &llo, tovabbad a megszerzésre ker(ll§ foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300,
- A vevé kinyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIl tv.-ben meghatarozottak szerint elévasarlasi joggal
nem rendelkezik.
- A felek kinyilatkozzak, hogy a foldforgalmi térvényen kiviil a Polgari Térvénykényvben vagy mas
jogszabalyban meghatarozott elévasarlasi jogosultsag nem all fenn.
A feleknek tudomésuk van arrél, hogy jelen adasvételi szerzédés hatalyosulasahoz sziikséges az
igazgatasi szerv jovahagyo hatarozata. A felek kinyilatkozzak, hogy tudomasuk van az
eldvasarlasi jog jogi jelentésérdl, kovetkezményeir6l, eljaras menetérél, és arrdl, hogy
amennyiben a féldforgalmi térvényben meghatarozottak szerinti jogosult él elévasarlasi jogaval,
ugy ezen szerz8dés az elévasarlasi jogosulttal j6n létre.

Birtokbaadds:

5. A felek megallapodnak, hogy az eladd legkésébb a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg adja birtokba
az ingatlant, rendes, tiszta és megtekintett allapotban. Az elado tajékoztatja a vevét, hogy az ingatlan
korbekeritett, és aram kdzm(ivel rendelkezik, melyet a vevs tudomasul vett.

Az eladdt terheli minden, a birtokbaadast megeldzden keletkezett kozmi vagy egyéb tartozas.

Az elado kételes az ingatlan allagat a birtokatruhézasig fenntartani, és megérizni.

A vevd a birtokba 1épés napjatol kezdédben szedi az ingatlan hasznait és viseli a masra at nem héarithaté
karait es terheit. A vevé koteles a kézm(i szolgaltatoknal a fogyasztovaltozas tényét a birtokba adasto
szamitott 15 napon beliil bejelenteni.

Tulajdonjog bejegyzés:

6. Felek megallapodnak, hogy az elad a tulajdonjogat a vételar teljes 6sszegl kiegyenlitéséig fenntartja,
azaz az elado az ingatlant a vetelar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tulajdonjog
fenntartassal adja el.
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Az elado a tulajdonjog fenntartas idétartama alatt a vevo tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzajarulas
nelkll - nem csorbithatja. Az eladé a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.
Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban az elado feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog bejegyzési kérelem
elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlantgy hatosagi beny(jtasatol szamitott 6 honapos hatéridé elteltéig a vevé javara a 179.2023.
(V.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog- fenntartashoz kapcsolédd vevsi jog kerGiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba.
Az elado jelen szerz8dés alairasakor eljard igyvednél tigyvédi letétbe helyezi azon nyilatkozatat, melyben
feltetlentl es visszavonhatatianul hozzajarul a vevé 1/2-1/2 arényl tulajdonjoganak adasvétel jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, tovabba az eladé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
torleséhez.
Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérél a
vetelarhatralek kifizetéset kovetéen haladéktalanul irasban (e-mail) értesiti az eljaro igyvédet.
Eljaré tgyved kotelezetiseget vallal, hogy a teljes vételar kifizetését kovetéen a bejegyzési engedélyt az
lletékes Foldhivatalhoz benyujtja.
A felek megallapodnak, hogy a teljes vetelar kifizetését banki igazolassal vevd is jogosult igazolni eljaro
ligyved felé az eladdi értesités elmaradasa esetén, és eljard igyvéd a vevd altali igazolas alapjan is
jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyjtasara

Egyebek:
7. Az eladd szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant per- teher- és igénymentesen ruhazza

a vevore ,tovabba harmadik személynek nincsen olyan joga az ingatlanon, amely a vevé birtokba vagy
tulajdonba lépését megakadalyozna.

8. A vevé kinyilatkozza, hogy az ingatlant megtekintette, és megtekintett &llapotinak fogadja el,
kinyilatkozza tovabba, hogy az eladotél megfeleld tajékoztatast kapott az ingatlan allagara és hasznalati
viszonyaira vonatkozoan.

9. Afelek rogzitik, hogy Varga Laszloné, Marton-Varga Mariann, Varga Laszlé eladd, Szoboszlai Sandor
vevl cselekvéképes magyar allampolgarok, mig Agenan t Jade Deborah vevé cselekvGképes holland
allampolgar, és szerzédéskotesi képességiik korlatozva nincsen. Agenant Jade Deborah vevs a magyar
nyelvet nem ismeri, jelen szerzédést részére Szoboszlai Sandor vevé magyar nyelvre leforditotta, igy
Agenant Jade Deborah vevd kinyilatkozza, hogy a forditast alapjan a szerz6désben foglaltakat
megértette.

10. Kijelentik tovabba a felek, hogy a személyi jovedelemado, valamint az illetéktérvény rendelkezéseit
ismerik, ezen jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozé Uigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik, és ezen
hatOségok el6tt dnalldan jamak el.

11. Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy az lgyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozeserdl es megakadalyozasarol szolo torvény, az ligyvédekrdl szolo térvény, valamint a Magyar
Ugyveédi Kamara és a Debreceni Ugyvédi Kamara mindenkor hatalyos szabalyzatai alapjan irodajuk
tgyfeleit ellendrizni kotelesek. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzitesre, a felek adatszolgaltatasa, és az altaluk bemutatott, személyazonosség igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. A felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard ugyved a felek személyi adatait tartatmazo - kmanyokrél

fenymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. ) A
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12. A felek kijelentik, hogy az ellenjegyz0 ligyvéd tajékoztatasat az adasvételbdl fakado jogaikrol és
kbtelezettsegeikrél megértették, és tudomasul vették. A jelen szerzédést tényvazlatként elfogadjak.
Jelen szerzédes megkotésével felmerlld Ugyvedi munkadijat és koltséget, a visszterhes vagyonszerzési
iletek megfizetését es az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetesét a vevo vallalja megfizetni.
13. A felek megbizéast adnak dr. Domokos Milan 4200 Hajduszoboszlo, Gonczy Pal utca 9-11. Fsz. 2.
szém alatti igyvédnek jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint meghatalmazzak, mint
meghatalmazdk eljard (igyvédet, mint meghatalmazottat az 1. pontban meghatarozott ingatlannal
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi Ugyintézéshez szlkséges eljarasok lebonyolitasaval.
A meghatalmazott jogosult minden sziikséges irat alairasara, s a szlikséges Ugyintézés elvégzésére.
A meghatalmazas kifejezetten kiterjed az eladd tulajdonjoganak torlésére, és a vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesére, az ingatlanlgyi hatosagi, polgarmester hivatal el6tti, és az
igazgatasi szerv el6tti eljarasra es a teljes korli képviseletre.
A felek megbizzak az okiratszerkeszté Ugyvédet azzal is, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban
esetlegesen adodo barmilyen név,- szam,- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyéas, alaki hianyossag esetén
az ertelemszer(ien szlikséges valtoztatast, kijavitast a nyilatkozat, és annak lényegi tartalmanak érintése
nelkil elvégezze.
A meghatalmazas visszavonasig érvényes. A meghatalmazott a meghatalimazast elfogadja.
Afelek a szerz6dést elolvasas és kdzos ertelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben
egyez6t, jbvahagyolag alairtak.
Hajdlszoboszlo, 2026.10.01.

Varga Laszloné Marton-Varga Mariann . Varga Laszl6

elado eladé eladd
Szoboszlai Sandor Agenant Jade Deborah

Az okiratot készitettem, és az alairast kdvetden ellenjegyzem: Hajdlszoboszlo, 2026.10.01.
napjan, Dr. Domokos Milan ligyvéd (KASZ: 36079833).
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KAROLY!
ZSUZSA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 08.02.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KAROLYI ZSUZSA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1988.04.18.

Anyja neve: PATAKI IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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