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Amely létrejott egyrészrdl
Vass Lérant sziil. név: Vass Lotant ( szil. hely idé: 7 U neve:
SzZem.szam addazonosité jel: ikcime: 2896 Szomdd Ferencmajor ut 1.
A.ép.) mint eladé a tovabbiakban elado
masrészrol
Bécsi Nikoletta sziil. név: Bocsi Nikoletta (sziil hely, idé: , , anyja neve:
1, SZem.szam: yazonositoja: lakcime: 2545 Dunaalmas

Hunyadi Gt 4.) mint vevé a tovabbiakban vevd egyiitt szerz6dg felek kozott az alulitott napon és

helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ Az eladé kizirdlagos 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Szomdd zirtkert 1654 htsz-1, sz616 és
gazdasagi épilet mivelési agn, 1083 m? nagysagu, a természetben 2896 Szoméd Ferencmajor at 3. sz.
alatt fekvé ingatlan. Az eladd szavatol az ingatlan per, teher és igénymentességéért.

Az adatokat a  2026.08.10. napjin az elektronikus ingatlan-nyilvantartisi  rendszerbdl
INYER/TULLAP/20260810/795 megrendelési szam alatt lekért e-hiteles tulajdoni lap mésolat igazolja.
A felek rdgzitik, hogy az ingatlanon sz68l6téke nincs és nincs rajta egyéb névényi kultira sem, az

ingatlanon egy rossz allapott kb.20 m? nagysigi gazdasagi épulet talalhato.

2./ Az eladé eladja, a vevS megvisarolja a szerz6dés 1./ pontjiban meghatirozott ingatlant a felek
alral egyiittesen megtekintett Allapotban 10.000.000,-Ft azaz tizmillié forint vételirért.

A felek a teriilet forgalmi érétkét 9.000.000 forintban hatirozzak meg, a gazdasagi épulet forgalmi
értéke 1.000.000,-Ft forint.

3./

a./ A vevd a vételirbol 5.000.000,-Ft-t azaz 6tmillié forintot utaldssal mar megfizetett a felek
kézott 2026.08.10. napjin létrejott elSszerz6dés alirasanak napjin azzal, hogy a teljesitett Ssszegbdl
1.000.000,-Ft azaz egymillié forint foglal6 az e feletti 6sszeg pedig elSleg jogcimén keriilt teljesitésre.
Az Elado az 6sszeg bankszamldjan torténd joviirisat jelen szerzGdés alairdsival elismeri.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztiban vannak. Felek tudomisul veszik, hogy a
teljesités meghitisulisaéet felel6s személy az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglald 6sszege a vételirba beleszamit. A foglalé visszakovetelésérdl vald lemondas vagy
a foglald kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alol nem mentesit a kartérités
dsszegébe azonban a foglalé beszamit.

b./ A fennmaradé 5.000.000,-Ft-t azaz 6tmillié forintot a Vevd a szerz6dés mezdgazdasigi
szakigazgatasi szerv altal torténd jovahagydsit kivetd 5 napon beldl utaldssal fizeti meg az Elado
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~.nél vezetett ankszamlajara.
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c./ Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzGdés jovihagyasat a mezbgazdasagi
szakigazgatisi szerv megtagadja, ugy ez egyik felnek sem felrohatd megsziinési ok, ezért az elado a
hatdrozat kézhezvételét kévetd 3 munkanapon belill koteles visszafizetni a vevé részére az
5.000.000,-Ft-t azaz 6tmillié forintot arra a szimlira ahonnan tdrtént az utalas. A jovahagyast
megtagadé hatirozat keltezésének napjin jelen szerzGdés megszlnik.

d./ Az Elad6 kotelezettséget villal arra, hogy a teljes vételr szamlijin tSrténd jovairasarol az
okiratszerkeszté tgyvédet e-mailen, a drkarlosakedina@gmail.com e-mail cimen a teljesitést kovets 2
munkanapon beliil tijékoztatja. A hatdridd elmulasztisa esetén a Vevé az atutalds tényét igazolo
tranzakciés lappal jogosult igazolni a teljesitést az okiratszerkeszto tigyvéd felé, aki az Eladoval sms-
ben és e-mail-ben haladéktalanul felveszi a kapcsolatot, annak érdekében, hogy az Elad6 az 6t
megillets vételar jovairisinak megtorténtét megerdsitse.

Az Eladdk erre 2 napon belil koteles. Ezen hatarid6 elmulasztisa esetén ugy kell tekinteni, hogy a
jovhirds megtortént és az okiratszerkesztd ligyvéd kételes és jogosult a letétbe helyezett tulajdonjogrol
lemondé nyilatkozatot a letétbdl felszabaditani és annak 2 pld-t jelen szerzddéssel egyiitt az illetékes

foldhivatalhoz benyujtani.

4./ Vevé villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingadan, mint féld hasznilatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségénel, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés késobb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatol
szimitott 5 évig — a mez5- és erdégazdasagi foldek forgalmdrdl sz6lo 2013, évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) nincs a foldhasznalatért jird ellenszolgiltatisinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
fsldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fenndlls dij-, vagy egyéb tartozasa;

¢) az Ingatlan megszerzésével, mint f5ldmiives nem 1épi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett
foldszerzési és birtokmaximumot;

d) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjn jelen szerzédes alairisaval kételezettséget vallal arra, hogy a
termdfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. toevény 21. § (3) bekezdésének a)-d), —g) és
a 21. § (3a) bekezdés a) pontjiban foglaltak kivételével 5 évig mis célra nem hasznositja;

e) elfogadja és tudomisul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenSrzés sorin jogerdsen
megallapitisra keril a c) pontban foglalt nyilatkozatinak valétansiga, gy az a Biintet§
Toérvénykonyvedl szold 2012 évi C. torvény szerinti bintetSjogi felelosségre vonasat,
tovibbi a jelen szerzédés tirgyit képezé fold teriiletre vonatkozoan a jogsérté allapot
fennallisanak idGtartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai Unios
tamogatasanak megfelel6 pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utin,

f) jelen tulajdonszerzést megelSz6 5 éven beliil jogerésen nem allapitottak meg, hogy a szerzési
kotlitozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kotot;

g) tészariny-tulajdonnal nem rendelkezik;
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5./ Az Elado a teljes vételar kiegyenlitését kévetd 3 napon belil adja a Vevé birtokdba az ingatlant, aki
Cettdl a naptédl kezdéden viseli az ingatan terheit és hizza hasznait. Felek a villanyora gyari szamat és
Sraallasat a birtokdtruhdzas napjan leolvassik és azt a szolgiltat6 altal rendszeresitett fogyasztas atjelentd
nyomtatvanyon togzitik. A vevs villalja, hogy a kéziizemi szolgaltato felé a birtokatruhdzast koveto 15

napon beliil eljir a szolgaltatasi szerzédés nevére torténd atirdsa érdekében.
6./ Az eladd kijelenti, hogy az ingatlanra hasznalati jog nincs bejegyezve.

1./

a./ Vass Lérant elado jelen szerzdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Szomdd zartkert 1654 hrsz. alatt ayilvantartott ingatlanban fennalls, 1/1 ardnyd tulajdoni
hinyada az ingatlan-nyilvintartisbol torlésre, egyben Boécsi Nikolett vevd 1/1 ardnyd tulajdonjoga
addsvétel jogcimén bejegyzést nyerjen a szerzédés mezdgazdasigi szakigazgatdsi szerv altal torténd
jovihagyasat és a teljes vételira kiegyenlitését kovetSen.

b./Az Eladé jelen adasvételi szerzGdés aldirdsival egyidejileg dr. Karlosak Edina igyvéd, tgyvédi
letétjébe helyezi 5 (8t) eredeti példinyban azon nyilatkozatat, amellyel feltéden és visszavonhatatlan
hozzajarulsit adja ahhoz, hogy Bécsi Nikoletta vevs tulajdonjoga adasvétel jogcimén a szerzOdés targyat
képezé ingatlan vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzéste keriiljon (tulajdonjog bejegyezési
nyilatkozat).

c./ A szerzédést készits és ellenjegyzo tigyvéd jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és elismeri, hogy a az
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas tulajdonjog bejegyzési engedély 5 (6t) eredeti példanyat
tigyvédi letétbe vette.

d./ Felek megallapodnak abban és a letétkezeld iigyvéd kotelezettséget villal arra, hogy a tulajdonjog
bejegyzési engedély 2 pld-t a teljes vételar kiegyenlitésének megtorténtérdl 52616 értesitését — Isd.3.d.) pont
utolsé elétti bekezdés - kévetd 3 munkanapon beliil benydjtja az illetékes foldhivatalba a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv altal zaradékolt adasvételi szerzédés 2 pld-val egyiitt. Felek r6gzitik, hogy a vételar

kiegyenlitésének igazolasit kévetoen a letétbe helyezett okiratok kiadisa nem tagadhaté meg.

8./ Felek kijelendk, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezS magyar allampolgarok, szerz6déskotési
képességiik sem korlitozva, sem kizirva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabilyi

rendelkezések nem akadalyozzak.

9./ Vevd atadja az eljard jogi képviselonek a foldhivatal altal kiallitott adatlap—mésolatot artdl, hogy a
foldmivesek nyilvantartisban szerepel, s ezaton nyilatkozik arr6l, hogy a nyilvintartasbol valod totlése
irAnt eljaris nincs folyamatban. Az okiratszerkesztd iigyvéd rogziti, hogy a vevét a Tatai Jirasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya 560205/2/2016.08.18. sz. hatirozataval vette nyilvantartasba.

Bécsi Nikoletta vevé kijelenti, hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését
kévets 12. honap utolsé napjitol - vagyoni értékd joggal terhelt termSfold szerzése esetén a vagyoni
értékil jog megszlinésétdl, megsziintetésétSl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 5. év
utolsé napjitdl - szimitva 5 évig a termdfSld tulajdonjogat nem idegeniti el, a termSf5ldon vagyont
értékii jogot nem alapit, és a termSféldet mez6-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

Tulajdonszerzése erre tekintettel az Itv. 26.§ (1) bek.p.) pontja alapjin illetékmentes.
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10./ A Vevé tudomisul veszi, hogy az Ingatanta harmadik személy elévasarlasi jogosultsiga (és igy a
hirdetményi tton tdrténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erdbgazdasagi féldek forgalmardl szold 2013.
évi CXXIL torvény értelmében fenndll. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben,
amennyiben harmadik fél érvényesen elGvisirlisi elfogadd nyilatkozatot tesz, gy a jelen szerzddés
megkotésével felmeriilt és altala megfizetett tigyvédi munkadijat, mint az & érdekében és kockdzatira

felmetiilt és megfizetett koltséget visszakovetelni nem jogosult.

11./ A mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel Gsszefiiggd egyes
rendelkezésekrd] és atmeneti szabalyokedl szolé 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a
Vevé nyilatkozik, hogy eldvasarlasi jog illeti meg a foldforgalmi tSrvény 18. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan, mint az olyan féldmivest, akinek az életvitelszer lakashasznilata helye vagy a mezdégazdasagi
lzemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriletén fekvé telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatira az adas-vétel tirgyat képezd fold fekvése szerinti telepilés kozigazgatasi hataratdl
kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tivolsagra van.

12./ Szerz6dé felek megbizzik, és egyben meghatalmazzak delarlosak Tidina Ggyvéder (2890 Taw Mijus
1. 4t 26. L Iph. fsze. 1) jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével ¢s azzal, hogy a ulajdonjug
bejegyzéssel kapesolatos Gsszes tligyintézésben - beleértve az illetékes mezdgazdasagi szakigazgacasi szeev
és az ingatantigyvi hatosdg elott eljaeast is - a feleket akir egviittesen, akar énallban is teljes jogkérrel

képviselje. Dr. Karlosik Edina Ggyvéd a meghatalmazast a szerzodés ellenjegyzésével elfogadia.

13./ Jelen szerzddést szerkeszté ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadilyozasardl szol6 2017. évi LIIL tv [tovabbiakban: Pmt.] alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletiikben cljird személyek vonatkozasaban.
Felek adatai a Pmt  rendelkezései alapjin a felek adatszclgilaatasa ¢s az altaluk  bemutatott,
személyazonossag igazolasira alkalmas okiratok alapjan keril rogzitésre jelen szerzédésben. Felek jelen
szerzGdés alairasival kifejezetten hozzajirulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztS tligyvéd a személyi
adataikat tartalmaz6 okmanyokrdl fénymdsolatot készitsen és adataikat kezelje. Felek adatait jelen okiratot
szetkesztS iigyvéde a személyes adatok védelmérdl és a kézérdekd adatok nyilvanossigardl szolé térvény
rendelkezésel szerint kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt

kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a szerz6dést clolvasis és megértés utin, mint akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag
aliirtak. Kijelentik, hogy a szerz3dés a szerz6déskotési akaratuknak megfeleld tartalommal késziilt el,

az abban foglaltakat egyben tényvazlatnak is tekintik. Kormanyzati portalon kszzététel iddpontjarlo 26,10, 15 .
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BEREGI
PETERNE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 16.17.27

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BRAUTIGAM KRISZTINA ERZSEBET
Sziiletési hely: TATA

Sziiletési datum: 1968.06.13.

Anyja neve: KASSAI HAJNALKA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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