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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél
Bujdoso Béla LaszIo (szuletési neve: szlletési helye, ideje /e akohelye:
8960 Lenti, Kossuth ut 6. 4. em. 70., személyi azonositdje !, adoazonosito jele magyar allampolgar), mint elado, a
tovabbiakban: Eladd,

masrészrél

Lelkes Beata (szlletési neve s7iiletasi helye, ideje Wnyja neve <Ghelye: 8960 Lenti, Dozsa

Gyoragy Ut 9.. szemdlvi aznnneitaia |, adgazonnnits i~is nagyar dllampolaar niamives nuivantartasi szama
reaisztracios szama: NAK tagsagi azonositd szama: armeldk csaladi gazaasaya

nyivantartasi szama ‘ FELIR azonositdja nint vevs, a tovabbiakban: Veva,

egyuttes emlitesuk esetén: Felek kozott alulirott helyen és iddben az alabbi tartalommal:

l. A joglgylet targya

1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nvilvantartas hatélyos adatai alapjan az Flada 1/1 aranyl tulajdonat képezi a 7ala Varmegyoi Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1. (Lenti) nyilvantartasaban a Rédics 031/12 hrsz. alatt felvett, 1.7704 m? alapteriletd, szanto
mivelési &gu kiltertleti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
Felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli a Postaigazgatdsag Pécs (cime: 7621 Pécs, Jokai utca 10.) javara bejegyzett epitési korlatozés (bejegyzd
hatarozat, érkezésiidd: 130711/2020.05.05., eredeti hatdrozat: 31734/1989.11.20.); valamint az C.ON Eszak-dunantili Aramhalézati ZrL (cime:
9027 Gydr, Kando Kalman utca 11-13.) javéra 352 m’-re bejegyzett vezetékjog (bejeqyza hatarozat, érkezési idd: 130711/2020.05.05., eradati
halaroeal 314656/2010/2000 10 21)

Egyebekben az Ingatlan — a tulajdoni lapja szerint - per-, teher- és igénymentes.

Felek alairasukkal igazoljak, hogy a jelen pontban rogzitetteket az okiratszerkesztd Ggyvéd &ltal a FOLDHIVATAL ONLINE elektronikus
adatszolgaltatasi rendszerbdl a 2026. szeptember 14. napjan INYER/TULLAP/20260314/17226. tigyazonositd szam alatt lekérdezett tulajdonilap-
masolat (szemle) tartaimazza.

Felek rogeilik, hogy a [oldhasznalati nyilvantartas adatal szerint az Ingatlanra van bojolontett féldhasznald. Melelc roggitil, hogy a Vevé a bejelentell
féldhasznalo, az Ingatlan tehat nincs harmadik személy hasznalataban.

Felek egyezéen adjak el6, hogy az Ingatlant 2029. december 31. napjaig haszonbérleti szerzédés alapjan a Vevé hasznalja, a haszonbér mértéke
pedig évente és hektaronként 100 000,- Ft, azaz szazezer forint.

2. Felek tudomasul veszik okiratszerkeszté Ugyved tajékoztatasat arrol, hogy az Ingatlan a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szcld 2013.
évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja szerint mezd-, erdégazdasagi hasznositdsu foldnek mindsul.

3. Felek megaliapodnak abban, hogy a jelen szerzédés aléiraséval az Ingatian 1/1 ardnya tulajdoni illeidségét az Flads eladja, a Vevd pedig adasvétel
Jjogeimén megvasarolja a Felek altal kdlcséndsen kialkudott 3.717.840, - Ft, azaz harommillio-hétszaztizenhétezer-nyolcszéznegyven forint Gsszegl
vételdr megfizetésének ellenében.

Il. A vételar medfizetésének modja és hatarideje

4. Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd a teljes vételdrat a ielen szerzédés ugyvédi ellenieavzését kivetd 5 (6t) munkanapon beldl és dnerdbdl
fizeti meg az Elado részére az Eladd nevén allo, az nal vezetett, szamu bankszamléra utalassal, kdzlemeénykent

feltuntetve: ,vételar — Reédics 031/12 hrsz.".
5. Elado kijelenti, hogy a vételarnak az el6zd pontban részletezett madon és hataridben valo teljesitését kifejezetten szerzédésszerinek fogadia el.
6. Felek rogzitik, hogy a vetelar megfizeteset akkor tekintik teljesitettnek, mikor a teljes dsszeg az Eladd altal meghatarozott bankszamlan jévairasra
kerdl.

Elado a jelen szerzGdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megérkezésérdl haladéktalanul, legkésébb 3 (harom) banki
napon beldl hitelt érdemlé médon tajékoztatja okiratszerkeszté Ugyvédet.

-~

8. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Elado hataridében nem tajékoztatja okiratszerkesztd tgyvédet a teljes vételér megfizetésérd!, Ggy azt
a Vevd is jogosult a banki utalasi bizonylat bemutatdsaval okiratszerkeszté ugyved részére igazolni.

9. Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszt6 Ugyvéd a Vevé hitelt érdemid igazoldsa alapjan is jogusull és eyyben koleles a késdbbiekben
reszletezett bejegyzesi engedélyt az illetékes ingatlantigyi hatdsag részére benydjtani.

Il Birtokatruhazas
10. Felek megallapodnak, hogy & Vevé az Ingatlan birtokdba — a teljes vételar megfizetésének feltételével - a jelen szerz6dés mezégazdasag igazgatasi
szerv altali jovéhagyasardl vald tudomasszerzésével egyidejdleg 1ép.

11. A Vevé a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit és az Ingatlanban bedllott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

V. Ingallan-nyilvantartasi rendelkezések

12. Eladd kdtelezettséget valial arra, hogy a jelen szerzddés aldirasaval egyidejdleg a Vevs tulajdonjogéanak bejegyzéséhez szikséges hozzajarulasat
tartalmazo nyilatkozatot (befegyzési engedélyt) killon iven szovegezett okiratban aldirja és okiratszerkesztd tgyvédnél tgyvédi letétbe helyezi.

I3. A bejegyzésl engedélyben az Eladd, mint bejegyzett tulajdonos feltétlen ¢és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az illetékes
ingatlantgyl hatdsag a Vevd tulaidoninnat — a felies vételdr megfizetésének €s a jelen szerzddés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali
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Jjovahagyasanak feltételével — az Ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni illetéségére adasvétel jogcimén — az Efadd 141 aranyl tulajdonjoganak egyidejl
toriése mellett - az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezze.

Felek egylittesen kérik az iletékes ingatlanigyi hatésagot, egydital feliétien és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adiak ahhoz, hogy a Ptk. 6:216.
§ (1) — (3) bekezdéseire Is figyelernmel az ingatlan-nyilvantartasrdl s2016 2021. évi C. térvény {a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdas a)
pontjaban és az ingatlan-nyilvantartésrol szolé 2021. évi C. tdrveny végrehajtasardl szold 1792023, (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv,
vhr.) 45. §-4dban foglaltakra hivatkozassal sziveskedjék az Ingatlan 1/1 arényu tulajdoni illetéségére a Vevé favéra a tulaidonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasba 1 (egy) hdnapos iddtartamra bejegyezni, egy(ttal sziveskedjék a Vevé tuiajdonjoganak
bejegyzése iranti effdrdst a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntariashoz kapesciddd vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlantgyi hatdségi benyljtasatol szamitott 1 (egy) hénapos hataridé elteftéig felfiiggeszten.

. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatianigy} hatdsag a tulajdonjog-fenntartashoz kapesclédd vevdi jogot a jelen szerzddés benyljtasatdl szémitotlt

1 {egy) hdnap elteltével az ingatlan-nyilvantartashdl hivatalbdl trli. A trolt tulsjdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jog a Felek megaliapodasa
esetén ismételten bejegyezhetd.

V. Visszterhes vagyonatruhazasi illeték

Vevi tudomasul veszi, hogy a jelen jogligylet targyéra tekintattel az fletékekrd! sz0l31990, évi XCHI torvény (Itv.) 18, § (1) bekezdése alapjan a
megszerzett ingatlanilletdség terhekkel nem cséikentett forgalmi értéke utan 4 % mértékdl visszterhes vagyonatruhazasi iiletéket kotelas — kilon
adohatésagi felhivasra az allam javara - megfizetni.

Vevd tudomasul veszi tovabbd azt az Ugyvedi tdjékoztatast is, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontia alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték 210l 2 termdfdldnek a foldmdves altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birlokbaadastdl, de legkdsdbly
a2 iflelékiolelezetisey keletkezésel kdveld 12, honap utolsd napjatd! - vagyoni érlékd joygal lethell lenmdlold szercése eselén a vagyoni érlekd juy
megszdnésétdl, megszintetésdtd!, de legkéstbb az fllotékkotelozottség kelotkozdsst kovotd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a termafidld
tulajdenjoqat nem idegentt cl, @ terméfélidan vagyoni érléka jogol nem alapit, és a lerméidldet mezé | ilfelve erddgaszdasagi levékenység célidra
[tasenosilia

. Vevé kifejezetten Ugy nyilatkozik, hogy az eidzd pontban rogzitettek teffesiteését villalia, igy az illetékmentességet igénybe kivanfa venni.

V1. Koéitségviselés
Az Eladd viseli a birtokatruhazassal kapesolatos kéltségeket.

A Vevd viseli az Ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének kaltségeit.

Vit Kildnds szabalyok a szerzddés targyara tekintettel

Felek tudomasul veszik okiratszerkeszid Ggyvéd tdjékoztatasat arrdl, hogy a Féldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése atapjan jelen szerzdés a
mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahioz kGtott,

Elado tudomasui veszi, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § rendetkezéseinek megielelden jelen szerzddést — annak aldirasatdl szamitott 8 {nyolc) napon
belill - jévahagyas célidbdl meg kell killdenie a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Amennyicen a Faldforgalmi tv.-ben szabélyozott eldzetes vizsgatet eredményeként a mezfgazdasagh igazgatésl szerv nem tagedja meg a jelen
szerz6des jovahagyasat, akkor — az elévasariast joggal nem srintett esetek Kivételével - végzésben megdllapitia a jelen szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kbzzétételét. A kozzétételre vals alkalmassag megaliapitdsa nem mindsil az adésvetell szerz6dds
hatdsagi jovahagyasanak.

A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az elfzd pontban részietezett contését kozli az Eladdval, a Vevdvel, valamint a jelen szerzédést megkUldi az
Ingatlan fekvése szerint ilietékes telepliési dnkormanyzat jegyzdjének. A jegyzé hirdetményi dton kozii a szerz6dést a torvényen vagy
megéllapodason alapuld elGvasarlasi jog jogosultjaival.

Az el6vasarlasi jog jogosuitiz 30 (harming) napos jogvesztd hataridén belll tehet az adasvételi szerzddésre elfogadd, vagy az elvasarlasi jogard
lemondd jognyilatkozatot. Az elvasariasi jogrol vald lemonddasnak kel tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e pontban meghatarazott hataridén
belil nem nyilatkozik. Az Eladot az olyan effogadd jognyilatkozat koti, armnelyet az eldvasériasra jogosult hatariddn belll tesz meg, és a
jognyilatkozataban a jelen szerzddest magéra nezve teljes kordien elfogadja.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Vevonél a Féldforgalmi tv.-ben meghatarozott scrban elérébb alld eldvasariasi jog jegosultja a
rendelkezésére &llé hataridén belol érvényes és hatélyos, a jelen szerzddést elfogado nyilatkozatot tesz, a jelen szerzddésben a Vevé helyére 1gp,
igy a Vevd az Ingatlan tulajdonjogét nem szerzi meg.

Felek megallapodnak, egyittal az Elado kifejezetien kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevd az Ingatlan tulajdonjogat a mezigazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerzGdés jovahagyasat megtagadd hatarozata folytan (beleértve azt az eselel is, amennyiben a mez6gazdaségi igazgatési
szerv a jelen szerzadést a Vevd helyett elGvasarlasra jogosult személlyel hagyja jova) nem szerezné meg, Ugy az errdl vald tudomasszerzéseét
kéivetd 3 {harom) banki napon belil a Vevs részére visszafizet] az idSkdzben megfizetésre keriid vételarat.

VI, A Vevd, mint szerzd fél nyilatkozatal a szerzGdés targyara tekintettel

Vevd a jelen szerzddés aldirasaval dgy nyilatkozik, hagy a Foldforgalmi tv. 18. § {1) bekezdés e) pontja alapjan eldvasariasi jog ileti meg, a Vevd
ugyanis olyan féfdmdves, akinek az eletvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi Gzemkozpontja legalébb 3 éve olyan, Magyarorszag
tertiletén fokvs telepilésen van, amelynek kézigazgatéasi hatara oz adds vétel targyat képezd fold fekvése szarinti telepllés kozigazgatasi hataratol
kéz(ton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfelfebb 20 km tévolsagra van.

Vevé nyllatkozlk arrdl, hogy a lakohalye 2001, majus 21. napjaldl kezdddden v jelenleyr cirén, @ 8960 Lenu, Dozsa Gyorgy 1t 9. szam alatt talaihato.

Vevé nyilatkozik tovabbd a Foldforgaimi tv. 18. § (4) bekezdés &) pontjaban foglaltakra hivatkozéssal, hogy legalabb egy éve Gstermeldk csalddi
gazdasaganak tagja, gy a Vevs eldvasariasi joga a 18. § (1) bekezdés e) pontjéban meghatarozatt jogasuiti csoporion belll ennek megfelelden
alakul.

Vevd kijelenti, hogy vagyonszerzésének jogi akaddlya nincsen, a jelen szerzGdés alapjén torténd tulajdonszerzése nem Gikozik a Foldforgaimi tv
foldszerzési maximumra vonatkozd szabélyaiba.

Dr. Varga Melinda Ugyvédi Iroda
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32. Vevd a jelen szerzbdeés alairasaval véllalja, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. §(3)
hekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja

.

33. Vevo a jelen szerzédes alairasaval Ugy nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdél eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

34. Vevd a jelen szerzGdés alairasaval nyilatkozik tovabba arrél is, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beldl nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerdlésére iranyulo joglgyletet kotott.

35. Vevé nyilatkozik tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

IX. A Felek egyéb nyilatkozatai

36. Felek mindannyian akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok.

37. Felek rogzitik, hogy a Vevs az Ingatlant a jelen szerzédés alairasat megelézéen megtekintette, az Ingatlant megtekintett dllapotban, annak minden
térvényes és természetes alkotorészével és tartozékaval egyUttesen kivanja megvasarolni.

38. Cladd Kijelenti, hogy az Ingallan Vevd dllali ineglekinlésel kdvelSen annak dllagal le nerniontolla &s azon érléknoveld berulidzasl sem hajloll végre.

39. Clado lijelenti, hogy az Ingatlan nyilvantartott adatai megfelelnelc a valdsagnali, az ingatlan nyilvantartasban felttntetett allapot nem igényel
rendezést.

40. tladod a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten ugy nyilatkozik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését harmadik személy joga nem
akadalyozza, nem korlatozza e annak értékot nom is eedkkonti

X. Vegyes és zaro rendelkezések

41, Eladd tudomasul veszi, hogy a Vevd, mint megbizéd adott a jelen szerzédés megszerkesziésére és ellenjegy.ésére a Dr. Varga Melinda Ugyvédi
Ifroda (székhelye: 8960 Lenti, Bottyan Janos utca 1. fsz. 3., telefonszama: +36-30/860-17-51, e-mail cime: info@drvargamelinda.hu, adészama:
19299057-1-20, képviseli: Dr. Varga Melinda Ugyvéd, egyeduli tag, a tovabbiakban: Megbizott tgyvédi iroda) részére megbizast. Eladd tudomasul
veszi, hogy a jelen szerzddés aldirasa és ellenjegyzése kozte és a Megbizott Ligyvedi iroda kbzétt megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

42. Felek a jelen szerzddés alairasaval egyuttesen meghatalmazzak a Megbizott tgyvedi irodat, hogy Gket a jelen joglgylet alapjan induld ingatian-
nyilvantartasi elidrésban az illetékes ingatlantgyi hatdsag elétt az dgyvedi tevékenysegrdl szolo 2017, évi LXXVIIL térvény (Uttv.) szabélyainak
megfelelGen széban és irasban teljes jogkdrrel képviselje, helyettuk és nevikben eljarjon.

43. Vev a jelen szerz6dés aldirdsaval meghatalmazza lovabba az okiratszerkeszld Ugyvédel arra is, hogy 6L, minl vagyonszerz6l a jelen joglyylelie
tekintettel megfizetendé visszterhes vagyonatruhazasi illetek kiszabdsa iranti hatosagi eljarasban kizarolag a ,B400E - Ingatlan-vagyonszerzés
adatainak bejelentése visszterhes és ajandékozassal torténd szerzés esetén” nevl nyomtatvany kitoltésére és aldirasara kiterfjedden az illetékes
allami adéhatosag elétt az Uttv. szabalyainak megfelelden képviselje, helyette és nevében eljarjon.

44. Elado a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazza a Megbizott Ugyvedi irodat arra, hogy &t, mint kérelmez6t a mezégazdasagi igazgatasi szerv
eltt a jelen szerzddés jovahagyasa iranti eljarasban, valamint az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepllési dnkormanyzat elbtt a jelen
szerzédésnek a Foldforgalmi tv.-en, valamint mas térvényen vagy a megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi dton vald
kézlése érdekében az Uttv. szabalyainak megfeleléen képviselie, helyette és nevében eljarjon.

45. Felek alairasukkal kifejezetten nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat megismerték és a leirtak mindenben megfelelnek az
akaratuknak, tovabbé a jelen szerzédésben foglaltak teljes kérlen tartalmazzak az altaluk eléadottakat, mindazt, amit megéllapodasba kivantak

foglalni.

46. Felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvéképességgel rendelkeznek, igy a jelen szerzédés megkotésének jogszabalyi akadalya nincsen.

47. Felek jelen szerzGdés alairaséval kifejezetten Ugy nyilatkoznak, hogy a Megbizott Ggyvédi iroda személyes adatok kezelésére vonatkozd
tajekoztatdjat teljes terjedelmében megismerték és annak tartalmat tudomasul vettek.

48. Ajelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (Ptk.) és a Foldforgalmi tv. rendelkezései
alkalmazandoak.

49. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 3 (harom) szamozott oldalbdl all és 7 (hét), egymassal minden tekintetben megegyezd, eredeti peldanyban
készult, amelybdl 1-1 (egy-egy) példany a Feleket, 1 (egy) példany a Megbizott Ggyvedi irodat, 4 (négy) példany pedig a mezdgazdasagi igazgatési
szervet, majd az Ingatlan fekvése szerinti teleptlési dnkormanyzatot, késébb pedig az illetékes ingatlantgyi hatésagot illeti meg.

50. Felek alairasukkal elismerik, hogy a jelen szerzGdés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat az okiratszerkesztd Ugyvédtdl az aldirasukkal egyidejlleg

alvellék.
Lenti, 2026. szeptember 16. .
Bujdosé Béla L dszio Lelkes Beata
Eladoé Vevd
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghgtalmazasokat amj izott [ {yeg irada ( meghata!mazotr) egyeduli tagjaként és képviseldjekeént
ellogadorn. £ édi Iroda
Dr. Varga q,e gYVEd
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Hirdetmén Ievet éne_k napjag
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Bujdosd Béla LaszIo Lelkes Beata
Eladé Vevo
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