° A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél az alabbi Eladok, masrészrél a Vevé kozétt, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

I. SZERZODO FELEK

1. 1. Elado: Pataky Istvan Sandor ¢

=== 5

Priigy, Rakdczi Gt 23., mint 1/2 tulajdoni hdnyad eladdja (a tovabbiakban: Eladé 1.).
2. 1I. Elad6: Kissné Pataky Livia Edit

Farcal, Munkécsy utca 20., mint 1/2 tulajdoni hanyad eladéja (a tovabbiakban: Eladé II; egyiitt: E]adok)
3. Vevé: Csugany Jinos Gergé, e

Priigy, Csokonai Mihély utca 1/A.; T B

(a tovabbiakban:
vevo).

IL. AZ ADASVETEL TARGYA, AZ INGATLAN JOGI HELYZETE

4. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartds szerint 1/2-1/2 ardnyban tulajdonosai a Priigy kiilteriilet 0110/1
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,,szanté” miivelési 4gi, 8 ha 3314 m? teriiletii, sszesen 188,00 AK kataszteri
jovedelmii ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan min&ségi osztaly szerinti megoszlasa: 3. osztaly 7 ha 2604
m?, 176,43 AK; 5. osztdly 1 ha 0710 m?, 11,57 AK.

5. A tulajdoni lap szerint az Ingatlan jogi jellege ,,Karpétlas”, tovabba az Ingatlan Natura 2000 teriilet. Eladdk kijelentik, hogy
a jelen szerzddés megkdtésekor az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. része bejegyzett terhet, jogot vagy tényt nem tartalmaz; az
Ingatlan tulajdoni lap szerinti jogi jellegeit és a Natura 2000 mindsitést Vevd ismeri és tudomasul veszi.

6. Eladdk eladjak, Vevd pedig adasvétel jogeimén megvasarolja az Ingatlan teljes, 1/1 tulajdoni hdnyadit, az Eladé 1.
1/2 és az Eladé II. 1/2 tulajdoni hanyaddnak egyidejii megszerzésével.

II1. FOLDHASZNALAT

7. Felek rogzitik, hogy Vevo az Ingatlant a foldhasznalati nyilvantartas szerint jelenleg is hasznalja. A Foldforgalmi tv. 15/A.
§-ara tekintettel a fenndllé foldhasznalati jogviszony jogcime: haszonbérlet; kezdete: 2024.04.22; hatdrozott idétartamd,
melynek lejérata: 2029.12.31.; ellenértéke: 120.000 Fi/ha/év). Felek kijelentik, hogy e pont adatait a végleges alairas el6tt a
foldhasznalati nyilvantartdssal és az alapul szolgal6 f6ldhasznalati okirattal egyezden toltik ki.

IV. VETELAR ES MEGFIZETESE

8. Felek az Ingatlan teljes vételarat 13.330.240,- Ft, azaz tizenhdrommillié-hdromszazharmincezer-kettészaznegyven
forint Osszegben hatarozzak meg, amely 8,3314 ha teriiletre vetitve 1.600.000,- Ft/hektér fajlagos vételarnak felel meg. Felek
kijelentik, hogy a vételarat az Ingatlan adottsigaira, mivelési agara, teriiletére, AK-értékére, elhelyezkedésére és forgalmi
viszonyaira figyelemmel kblcséndsen értékaranyosnak tekintik.
9. A teljes vételarbol az Eladé I-et 6.665.120,- Ft, azaz hatmilli-hatszdzhatvanitezer-egyszazhiisz forint, Eladé I1-t
6.665.120,- Ft, azaz hatmillié-hatszazhatvandtezer-egyszazhisz forint illeti meg,

9.1. Vevo els6 vételar részként a teljes vételar 10%-at, sszesen 1.333.024,- Ft-ot sajit erébdl fizeti meg az OTP

Bank Nyrt. 9.2. pontban foglalt pozitiv hitelbirilatarél valé igazolt tudomasszerzésétdl szamitott 8 (nyolc) napon

beliil, banki atutalassal, az alabbi bontasban:

- Eladé T részére 666.512,- Ft-ot a nevén 1lévé OTP Bank Nyrt. dltal vezetett 1773346-70302079 szami

o

fizetési szamldjara; ; N

- Elad6 II részére 666.512,- Ft-ot a nevén lévé MBH Bank Nyrt, altal vezetett 55800013-10003327- 000000@\
szamii fizetési szamldjira.

Az dtutalas kézleményében fel kell tiintetni: ,,Priigy 0110/1 hrsz. — addsvételi vételdrrészlet — Sneré”. Yoy '
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9.2. Vevb a fennmaradé 11.997.216,- Ft, azaz tizenegymilli6—kilencszézkilencvenhétezer—kett(’iszéztizenhat forint
dsszegii utols6 vételdrrészt az OTP Bank Nyrt. dltal nyijtott term6foldvasarlasi célu kélesonbdl teljesiti, legkésdbb
2027. februar 28. napjaig, oly médon, hogy az OTP Bank Nyrt. a kdlcsondsszegbél

- 5.998.608,- Ft-ot az Eladé L. részére a jelen szerzddés 9.1. pontban foglalt fizetési szimldjara

- 5.998.608,- Ft-ot pedig az Eladé IL részére szintén a jelen szerzédés 9.1. pontjaban foglalt fizetési
szamldjira utal at.

Az stutalas kozleményében fel kell tiintetni: ,,Priigy 0110/1 hrsz. — adasvételi vételdrrészlet — OTP koleson™.

9.3, Eladék kifejezetten kérik és hozzéjarulnak ahhoz, hogy az OTP Bank Nyrt. a kélesdnbél szarmazo vételarrészt a 9.1.
pontban megjeldlt fizetési szdmlakra teljesitse. Eladok kijelentik, hogy a megjeldlt szamlakra térténd teljesitést a sajat
keziikhéz t6rténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. Az atutalds akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az Osszeg az adott
Elad6 megjeldlt fizetési szamlajan jovairasra keriil.

9.4. A 9.1. pont szerinti teljesitési helytél eltérd helyre torténd fizetés Vevd szerzdésszeri teljesitésének nem mindsiil. A 9.2,
pontban foglalt, OTP Bank Nyrt. finanszirozasahoz kapcsol6dé rendelkezések az OTP Bank Nyrt. elozetes irasbeli
hozzéjarulasa néikiil nem médosithatok.

9.5. Felek rogzitik, hogy az OTP Bank Nyrt. hitelbiralatonak eredménye a jelen szerzédés érvényességét €s hatalyat nem
érinti. Amennyiben a Bank a 9.2. pont szerinti 8sszegnél alacsonyabb sszegfi kolcsont hagy jova, a kiilonbozetet Vevo sajat
forrasbél, a banki kélcson folyositasat megeldzben kiteles megfizetni az Eladok részére az 8ket megilletd 1/2—1/2 aranyban.
A kolcsonbél fizetendd vételarrész minden esetben az utolsd vételarrész.

Felek a teljes vételar megfizetésének végsé szerzodéses hataridejét 2027. februar 28. napjaban hatarozzak meg.
V. TULAJDONJOG-FENNTARTAS, VEVOI JOG, BEJEGYZESI ENGEDELY

10. Eladék tulajdonjogukat a teljes vételar maradéktalan megfizetéséig fenntartjak. A tulajdonjog-fenntartds iddtartama alatt
Eladok Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogat Vevd hozzajarulésa nélkiil nem csorbithatjak.

11. Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara Vev® javéra
a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog hat honapos idStartamra
bejegyzésre keriiljon. Felek kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a 2021. évi C. térvény 48. § (1) bekezdés a) pontja szerint
a teljes vételar meg nem fizetése esetén a vevdi jogot hat honap elteltével tdrdlje.

12. Elad6k jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az okiratszerkeszté ligyvédnél ligyvédi letétbe helyezik kiilon okiratba
foglalt, ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas, feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyiiket, amelyben
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hényadira Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén, Eladdk
tulajdonjogénak egyidejii torlésével bejegyzésre keriiljon.

13. Eladék kételesek az utolsé vételarrész jovairasarsl haladéktalanul, de legkésébb 1 (egy) munkanapon beliil értesiteni az
okiratszerkeszté ligyvédet. Az eladéi értesités elmaradasa esetén Vevd jogosult a teljes vételar megfizetését banki igazolassal
vagy mas hitelt érdem!é médon igazolni. Az okiratszerkeszt6 iigyvéd a teljes vételar igazolt megfizetését kdvetden, legkéssbb
2 (kettd) munkanapon beliil kdteles a bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtani.

14. Vevé jogosult a bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésérdl szol6 letéti igazolast, illetve a letéti szerz8dés masolatat
az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani. Az okiratszerkesztd ligyvéd koteles a tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi
hatésaghoz tortént benytjtasat a kdlesdn folydsitasat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil az OTP Bank Nyrt. fel¢ az érkeztetett
kérelem masolataval igazolni.

VI BANKI BIZTOSITEKOK ES EGYUTTMUKODES

15. Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy az OTP Bank Nyrt. altal Vevé részére nyijtott kolesdn é€s jarulékai biztositasara az
Ingatlanra az OTP Bank Nuyrt. javara jelzalogjog, valamint annak biztositaséra elidegenitési €s terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre, a hitelszerzédésben és a banki okiratokban meghatarozott tartalommal.

16. Felek kolcsdndsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy az OTP Bank Nyrt.-t8] felvett kéleson folyositasa érdekében
egymassal egyiittmiikodnek, és minden ésszeril, jogszerii nyilatkozatot megtesznek, illetve okiratot rendelkezésre bocsatanak
annak érdekében, hogy Vevd kolcsonfelvételét és a kdlesonbol finanszirozott vételarrész hataridében torténd folyositasat
elosegitsék.

17. Amennyiben a jelen addsvételi szerzddés az OTP Bank Nyrt. kSlcsonének folyositasat kovetden barmely okbél—-fclb_ontés\ra
vagy megsziintetésre keriil, Eladok kételesek az OTP Bank Nyrt. altal foly6sitott vételarrészt a Bank részére@@'grfﬁ&tégb;ﬁ,\
a Bank 4ltal megjel6lt szdmléra, a jogszabaly, illetve a banki eldirasok szerinti kamattal egyiitt haladé?ﬁiﬂuﬁlgis%"z%-f&éjfféL
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18. Felek megallapodnak abban, hogy az OTP Bank Nyrt. kélesénének folydsitasat kdvetSen a jelen szerzédést csak az OTP
Bank Nyrt. elozetes irdsbeli hozzajarulasaval jogosultak megsziintetni, felbontani, illetve attél elallni; a Bank {irasbeli
hozzéjérulasa nélkiil az ilyen jognyilatkozat nem gyakorolhaté érvényesen.

VIL. A VEVO FOLDFORGALMI NYILATKOZATAI

19. Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgér és a mezBgazdasagi igazgatasi szerv altal nyilvantartasba vett foldmiives; a
nyilvantartésba vételrd] rendelkezé hatdrozat szama: 510065/2018.06.04.

20. Vev a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy az Ingatlan hasznélatat — a térvényben megengedett
eseteket kivéve — masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, ennek soran eleget tesz fSldhasznositasi kételezettségének,
tovabbd az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 (6t) évig — a térvényben meghatarozott kivételektdl eltekintve
— mds célra nem hasznositja.

21. Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jér6 ellenszolgaltatas
teljesitésébdl eredd, barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennéllé dij- vagy egyéb
tartozasa.

22. Vevé a Foldforgalmi tv. 14, § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzést megel6z6 5 (6t) éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a f6ldszerzési korlatozasok megkeriillésére irdanyulé jogiigyletet kotott,

23. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan megszerzésével a F dldforgalmi tv. szerinti foldszerzési maximumot és birtokmaximumot
nem [épi tul, és tulajdonszerzésének jogszabélyi akadalya nincs.

24. Vev® kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti elévasarlasi jog illeti meg, mint olyan
féldmiivest, és helyben lakénak minésiil.

25. E jogosulti csoporton beliili ranghelye kérében Vevd kijelenti, hogy legalabb egy éve Gstermeldk csaladi gazdasaginak
tagja (OCSG-00082964), ezért a Féldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti ranghelyre hivatkozik. Vevé egyben
fiatal foldmiivesnek minésiil a Foldforgalmi tv. 5. § 6. pontja alapjan, és erre figyelemmel a 18. § (4) bekezdés b) pontja
szerinti ranghelyére is hivatkozik.

26. Felek tudomasul veszik, hogy az eldvésarlasra jogosultak joggyakorlésara, rangsoroldsara, valamint a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasara a Foldforgalmi tv. és a Fétv. mindenkor hatélyos rendelkezései irdnyadék. A jelen
szerz6désben a Vevé OTP Bank Nyrt. altali finanszirozdsara vonatkozé kikétések a szerzddés szerinti Vevé személyéhez
kapcsolédnak; ezek nem értelmezheték gy, mint amelyek az elévésarlasra jogosult joggyakorlasét a térvényben foglaltakon
tal korlatoznak vagy szamara tSbbletkotelezettséget allapitananak meg,.

VIIL HATOSAGI JOVAHAGYAS, KOZZETETEL

27. Felek tudomdsul veszik, hogy az Ingatlan mezé- és erd6gazdasagi hasznositdsu foldnek mindsiil, ezért a jelen szerzédésre
a 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi tv.), a 2013. évi CCXIL torvény (Fétv.), tovabba az ezek végrehajtisara kiadott
Jogszabalyok rendelkezései iranyaddk.

28. Felek megbizzék és meghatalmazzék az okiratszerkeszté lgyvedet, hogy a jelen szerzédést a Féldforgalmi tv. 21. §-a
szerinti eljarasban a sziikséges hatésagi jovahagyas, illetve kdzzététel céljabdl benyijtsa, az eljarasban Sket képviselje, a
hidnypétlasokat teljesitse, és a jovahagyé zaradékkal elldtott okiratot az ingatlaniigyi hatésighoz, valamint a finanszirozé
OTP Bank Nyrt.-hez benytjtsa.

IX. BIRTOKBAADAS, KOLTSEGEK ES KARVESZELY

29. Tekintettel arra, hogy Vevd az Ingatlant jelenleg is jogszerti foldhasznaloként hasznalja, kiiloén fizikai birtokbaad4si
aktusra nincs sziikség. Felek megallapodnak, hogy Vevé tulajdonosi minéségben a teljes vételar maradéktalan megfizetésének
¢s a tulajdonszerzés hatdsagi j6vahagyasénak feltételei szerint Jogosult az Ingatlan birtokara. Az Ingatlan tulajdonosi terhei
¢s karveszélye a teljes vételar megfizetésétél Vevot terhelik, azzal, hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszonybél eredé jogok
¢s kotelezettségek a jelen szerzédés 7. pontja szerint alakulnak.

X. ILLETEK ES ADOZASI NYILATKOZATOK

30. Vevd kéri a Nemzeti Ad6- és Vamhivataltdl az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja
szerinti visszterhes vagyonatruhézési illetékmentesség alkalmazasat. Vevé kijelenti, hogy foldmiives, és vallalja, hogy az Itv.
hivatkozott rendelkezésében meghatarozott 5 éves idétartam alatt az Ingatlan tulajdonjogat nem idegeniti el, azon az Itv.
¢rtelmében vett vagyoni értékii jogot nem alapit, és az Ingatlant mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljdra-hasznositja.
Vevd tudomasul veszi az illetékmentesség feltételeinek megsértéséhez fiizdds jogkdvetkezményeket. 7 ¢ Rita i
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XI. TOVABBI NYILATKOZATOK

31. Eladék kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességiik nincs korlatozva, az Ingatlan feletti rendelkezési
joguk fenndll, és a jelen szerz8dés megkdtését harmadik személy joga —a trvényen alapuld elévasarlasi jogok kivételével —
nem akadalyozza.

32. Vevé kijelenti, hogy magyar 4llampolgar, cselekvéképessége nincs korlétozva, és a szerzddés megkotéséhez, valamint a
foldtulajdon megszerzéséhez sziikséges jogszabélyi feltételeknek megfelel.

33. Vevd tajékoztatja Eladokat, hogy az OTP Bank Nyrt.-vel kétendd finanszirozdsi szerzddes alapjan a jelen adéasvételi
szerzédést az OTP Bank Niyrt. részére be kell nytjtania a finanszirozasi feltételek és a finanszirozas céljanak ellendrzése
érdekében. Eladok a szerzddés és a sziikséges adatok OTP Bank Nyrt. részére torténd atadasat tudomésul veszik.

XIL UGYVEDI MEGBIiZAS, MEGHATALMAZAS

34. Felek megbizzak dr. Bodnér Rita figyvédet (3900 Szerencs, Rakdcezi Ut 43.; KASZ: 36073677) a jelen szerzddés és a
kapcsolédo okiratok megszerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzak a mezbgazdasagi igazgatasi szerv, a
jegyzé, az ingatlaniigyi hatosdg, a NAV, valamint az OTP Bank Nyrt. el6tti, a jelen jogiigylethez sziikséges eljardsokban valé
képviseletiikre. Az ligyvéd a megbizast és a meghatalmazést elfogadja.

35. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt ligyvéd a jelen szerzddés lényegérdl, a Féldforgalmi tv. szerinti jovahagyési €s
elévasarlasi eljarasrol, a banki finanszirozasbol eredd kotelezettségekrdl, valamint az ingatlan-nyilvéantartési eljaras f6bb
szabdlyairdl dket tajékoztatta.

XIIT. ZARO RENDELKEZESEK

36. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térveny, a
Féldforgalmi tv., a Fétv., az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet, az
illetékekré] sz616 1990. évi XCIIL. térvény, valamint az egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései irdnyadok.

37. Felek a jelen szerzédést elolvasas és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévéhagyolag
alairjak. Felek tudomésul veszik, hogy a féld tulajdonjogénak AtruhdzAséra irdnyul6 szerz6dést a vonatkozo jogszabalyok
szerinti biztonsagi okmanyon, az el8irt példanyszamban kell elkésziteni és benyujtani.

Kelt: Szerencs, 2026. szeptember 21.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BARANY
EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 15.06.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BARANY EVA
Sziiletési hely: SZERENCS
Sziiletési datum: 1969.10.20.

Anyja neve: BERES ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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