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Mely egyrészrl Blahutné Kovacs Edit (sziiletési neve: .. sziiletésl 'ﬂgﬂ:‘e ideje:
anyja sziiletési neve: ; éz‘hr_ﬁéiyirrcmonositéja: ¢
adbazonositd jele: }) 5600 Békéscsaba, Veres Péter utca 75. szam alatti 1akos eladd
(tovabbiakban; Elado),

masrészrél pedig Tokar Andras (szilletési neve: ' sziiletési helye, ideje: |

, anyja sziletési neve: ~ . ia, személyi azonosiloja:
addazonosito jele: .. .3, adészama: . . Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasigi és
Videékfeilesztési Kamaraban/Nemzeti Agrargazdasdgi Kamaraban fenndll6 tagsdgénak nyilvantartasi
szama: . foldmiives nyilvantartasba vétel bejegyzd hatarozat szdma: Békés Megyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 2. (Békéscsaba)
FELIR azonositd: [, Ostermeldi tevékenység azonosito: ) 5609
Csabaszabadi, Tanya 79. szdm alatti lakos vevd (tovdbbiakban: Vevd) (tovabbiakban Elad6 és Vevé
egyiittesen: Szerzddd felek) kdzott, alulirott napon €s helyen a kovetkezd feltételek mellett jott 1étre:

1. Szerzédd felek rogzitik, egyben Eladé kijelenti, hogy 1/1 aranyban a tulajdonat képezi a

a) Csabaszabadi, kiilteriilet 066/33. hirsz. alatt felvett 4442 m? teriilet(i sz4nt6 mivelési 4gu 20,83
AK értékil ingatlan, mely 1/1 tulajdoni hdnyadra a tulajdonjog a tulajdoni lap 1I/6. sorszdm alatt

oroklés jogeimén az 50423/2/2025.06.04. szami hatérozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba,

hrsz.

b) Csabaszabadi, kiilteriilet 066/34. hrsz. alatt felvett 8710 m? teriiletli szdnté miivelési 4ga 40,05
AK értékii ingatlan, mely 1/1 tulajdoni hanyadra a tulajdonjog a tulajdoni lap 1I/3. sorszdm alatt
oroklés jogeimén az 50423/2/2025.06.04. szdmi hatdrozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba,

¢) Csabaszabadi, kiilteriilet 066/35. hrsz. alatt felvett 9409 m? teriiletli szantd miiveldsi 4gh 41,64
AK értékil ingatlan, mely 1/1 tulajdoni hanyadra a tulajdonjog a tulajdoni lap II/4. sorszam alatt
oroklés jogcimén az 50423/2/2025.06.04. szamu hatirozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartisha (tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok/Mindharom ingatlan)

Eladé tulajdonjogat az Ingatlanokra vonatkozdan az INYER-rendszerb&l Eladé éltal lekért e-hiteles
tulajdoni lap teljes mésolatokkal igazolja, és kijelenti, hogy azok aktudlis, és hatdlyos tartalma
teljeskorli és valddi. Szerzdd6 felek az Ingatlanok adatainak igazolasaképpen elfogadjdk az INYER-
rendszerb6! lekért e-hiteles tulajdoni lap teljes masolatok aktuélis €s hatélyos adatait. Eladé kijelenti,
hogy a tulajdoni lapok aktudlis és hatalyos adatai a valésagnak mindenben megfelelnek.

Szerz6d6 felek megéllapitjak, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjainak sem az 1. része, sem a III. része,
az Un. teherlap jelen szerzddés 6. pontjaban a Csabaszabadi, kiiltertilet 066/35. hrsz. vonatkoz4sdban

rgzitett — jelen szerzddést nem akadalyozé — terhen tulmenden jelen jogligyletet hatranyosan
befolyasol6 bejegyzést, terhet, széljegyet nem tartalmaz.

Szerz6dé felek rogzitik, egyben Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat a szerz6dés megkotését
megeldzéen megtekintette, azok 4llapotdt alaposan felmérte, azokat a megtekintett

szerzOdéskotéskori allapotban szerzi meg, ezek ismeretében keriil sor jelen addsvételi szerz&dés
megkotésére.

2.A.) Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésbe foglalt feltételeknek megfelelden — amely
Szerz6d6 feleknek a szerzOdés létrejottére iranyulé nyilatkozatait, a szerzOdés lényeges tartalmi
clemeit, tovdbba a felek altal meghatarozott valamennyi kikstést, feltételt magaba foglalja — Vevd
vételi ajanlatot tesz Elado részére Eladé 1/1 — 1/1 — 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezé

a) Csabaszabadi, kiilterillet 066/33. hrsz. alatt felvett 4442 m? teriilet(i szanté miivelési 4g0 20,83
AK értékii ingatlanra,

b) Csabaszabadi, kiilteriilet 066/34. hrsz. alatt felvett 8710 m? teriilet( szanté miivelési 4ghi 40,05
AK értékd ingatlanra,
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¢) Csabaszabadi, kiilteriilet 066/35. hrsz. alatt felvett 9409 m?2 terliletll szant6 mivelési 4gn 41,64
AK értéki ingatlanra,

amely ajanlatot Eladé mindenben elfogad, és amely tulajdonos éltal elfogadott vételi ajénlatot
szerz6dd felek jelen egységes okiratba foglalt szerzédésbe (tovébbiakban: addsvételi szerz6dés)
régzitik.

A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmdrdl szolé 2013, évi CXXIL torvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 21, § (1) bekezdése szerint: ,A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos
dltal elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovébbiakban: adasvételi
szerzBdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
alafrisatol szédmitott 8 napon beliil a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni
Jovihagyds céljabol az e térvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben foglaltak szerint”, az (la)
bekezdés értelmében: ,Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a
mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés Jjovihagydsat, akkor - a 20.
§-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmasségat
¢s hivatalbol elrendeli a szerzédés kdzzétételét, A kizzétételre vald alkalmassig megdllapitdsa nem
minodsiil az adasvételi szerzddés hatésagi jévahagydsanak.”, tovdbba az (1b) bekezdés szerint: A
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladoval, az adasvételi
szerzodés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerz8dést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyzGjének. A jegyz0 - az e torvény végrehajtdsara kiadott
rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az addsvétel] szerzddést a tdrvényen
vagy megdllapoddson alapulo elévasérlési jog jogosultjaival,”

A (2) bekezdés elsd fordulata értelmében ,,Az addsvételi szerz6dés hirdetményi titon tdrténd kézlése
az elektronikus tajékoztatisi rendszer keretében miksds korményzati honlapon (a tovabbiakban:
korményzati portal) torténd kozzététellel valésul meg”

A Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerint: ,,A mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv a részére
Jovihagyds céljabol megkiildstt okiratok koziil az adésvételi szerzddest elészor - kizardlag annak
tartalma és alaki kellékei, tovabbd kizhiteles nyilvéntartisban szerepld adatok alapjén - az
érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valo megfelelség szempontjabol vizsgdlja meg, illetve
ellendrzi. A mezégazdasigi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezéséts] szdmitott 15 napon beliil
dontést hoz az addsvételi szerz6dés jovihagydsanak a megtagadasarol, vagy - a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzédés kizzétételre valo alkalmassagét és elrendeli
a szerzOdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg felhivia a féld fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjogdnak dtruhézasra irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének
bejegyzése érdekében.”

A mezb- és erdgazdasigi foldek forgalmérd! sz6l6 2013, évi CXXIL torvénnyel Gsszefliggd egyes
rendelkezésekrél és dtmeneti szabélyokré] szél6 2013, évi CCXIL torvény (tovdbbiakban Fétv.) 30. §
(1) bekezdése szerint ,,Az eljirds tigyintézési hatarideje 70 nap.” Ugyanezen szakasz (2) bekezdése
szerint ,, Az ligyintézés hataridejébe nem szimit bele a Féldforgalmi tv, 23. § (1) bekezdése szerinti
kbzbensé dintés meghozatala és a Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése szerinti okiratok, illetve a
helyi foldbizottsdg  megkeresésének  kozlése és a helyi foldbizottsag éllasfoglaldsanak a
mezbpazdasagi igazgatési szervhez 16rténd bedrkezése kdzott idotartam.” mig a (3) bekezdés szerint
Az eljdrds az addsvételi a Foldforgalmi tv. szerzédésnek a mezbgazdasdgi igazgatdsi szervhez valé
beérkezését kovetd napon kezdédik.”

Szerz6do felek nyilatkoznak, hogy

- a Foldforgalmi tv. 21. § (1d) bekezdése szerint az adasvétel targyat képezd foldre a helyi
Gnazonossig védelmérsl szl 2025. évi XLVIIL. torvény (a tovabbiakban: Hvtv.) felhatalmazasa
alapjin a telepiilési Gnkormanyzat rendelete elévasdrldsi Jogot nem alapitott,

- & Foldforgalmi tv. 21. § (le) bekezdése szerint az addsvétel tdrgydt képez6 foldre a magyar
Cpitészetrdl sz616 2023. évi C. orvény (a tovabbiakban Méptv.) 127, §-a elfvasdrlasi jogot nem
alapftott,

- a Foldforgalmi tv. 21. § (19)-(1g) bekezdése szerint az ad4svétel targyat képezd fSldre a Hovty.
felhatalmazisa alapjan az dnkorminyzat rendelete elévésarldsi jogot nem alapitott,
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- a Foldforgalmi tv. 21. § (1h) bekezdése szerint az addsvétel targyat képezd foldre a Méptv. 127, §-a
eldvasarlasi jogot nem alapitott.
B.) Szerz6d6 felek kijelentik, El
egységes egészet mepvisirolja
a) Eladé 1/1 ardnyu tulajdonat képezdé Csabaszabadi, kiilteriilet 066/33. hrsz. alatt felvett 4442
m? teriiletli szanté miivelési 4ga 20,83 AK értéki ingatlant, melynek ellenértéke 1.500.000,-Ft azaz
egymilli6-dtszazezer forint, azzal, hogy abbél a fld tulajdoni hényad forgalmi értéke 1.500.000,-Ft,
azon Ultetvény, értékkel bir6 felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem talalhato,

b) Eladé 1/1 aranyn tulajdonit képezd Csabaszabadi, kiilteriilet 066/34. hrsz. alatt felvett 8710
m? teriiletli szanté miivelési 4gi 40,05 AK értékil ingatlant, melynek ellenértéke 2.900.000,-Ft azaz
kettdmillio-kilencszdzezer forint, azzal, hogy abbdl a fld tulajdoni hényad forgalmi értéke
2.900.000,-Ft, azon iiltetvény, értékkel bird felépitmény, agrotechnikai 1étesitmény nem talalhato,

¢) Eladé 1/1 ardnyt tulajdonat képezé Csabaszabadi, kiilteriilet 066/35. hrsz. alatt felvett 9409
m? teriilet sz4ntd miivelési 4g 41,64 AK értékii ingatlant, melynek ellenértéke 3.100.000,-Ft azaz
harommillié-egyszdzezer forint, azzal, hogy abbdl a fSld tulajdoni hényad forgalmi értéke
3.100.000,-Ft, azon iiltetvény, értékkel biré felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem taldlhato,

minddsszesen 7.500.000,-Ft azaz hétmillio-6tszazezer forint 8sszegben meghatarozott egybefoglalt
vételirért.

add, mint e

séges epészet ezennel eladja, Vevd pedig, mint

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a kélcsonésen kialkudott és elfogadott egybefoglalt vételdrat az
Ingatlanok 4llaga és a jelen szerzOdésben rogzitett feltételekre tekintettel kifejezetten
értékaranyosnak és megfeleldnek tartjak. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az egybefoglalt vételarat
valamennyi kétiilmény gondos mérlegelésével, az Ingatlanok éllagdnak figyelembevételével szabad
akaratukbol alakitottak ki, illetve fogadtak el, azok 4llapota képezi az egybefoglalt vételar alapjat.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az egybefoglalt vételdrat (ideértve azon rendelkezéseket is,
amelyekre tekintettel Szerz6d8 felek az egybefoglalt vételdrat meghatéroztdk) az Ingatlanok
értékével ardnyban allonak ismerik és fogadjak el.

Szerz6dé felek rdgzitik, egyben Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok megvételére a Fildforgalmi tv.
18. § (1) bekezdés c) pontja és a 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan olyan helyben laké szomszéd
foldmiivesként jogosult, aki fiatal foldmiivesnek mindsiil, tekintettel arra, hogy megfelel a
Féldforgalmi tv. 5. § 6. pontja szerinti fiatal foldmiives, a Foldforgalmi tv. 5. § 10. pontjdnak a)
alpontja szerinti helyben laké szomszéd kritériumnak, mivel Vev$ az Ingatlanokkal szomszédos
Csabaszabadi, kiilteriilet 066/10. hrsz-0 ingatlannak t6bb mint 1 éve tulajdonosa (¢s hasznéloja is).

Szerz6dé felek kozosen kijelentik, hogy jelen szerzédés targyat képezd Ingatlanok egyméssal
szomszédosak, {gy a Féldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdés a) pontja alapjan nincs akadilya az
egybefoglalt vételéron térténd eladasnak.

3. Vevd a jelen szerzédés 2.B. pontjanak a)-c) alpontjaiban koriilirt Ingatlanokat az ugyanott
megjelolt 8sszegekbdl 4116, minddsszesen 7.500.000,-Ft egybefoglalt vételaron meg- és 4tveszi, mely
teljes egybefoglalt vételar Szerz6dé felek megallapoddsa alapjan Vevé 4ltal Eladé részére a
kozzétételi eljaras utdni ingatlaniigyi hatésdgi jovdhagyast kdvetben keriil atutaldsra, miutén a
vonatkozo iratok alapjén megéllapithat6, hogy Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsba valé
bejegyzésének akadélya nincs.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, egyben Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a 7.500.000,-Ft
azaz hétmillié-6tszdzezer forint egybefoglalt vételdr teljes Gsszege az ingatlanligyi hatésdg jovahagyo
hatdrozatanak meghatalmazott jogi képviseld altali atvételét kvetéen haladéktalanul, de legkésobb 5
munkanapon beliil keriil Elad6 részére megfizetésre akként;-hogy—a-teljes-egybefoglalt vételar
osszege Blahutné Kovics Edit eladd néven az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773339-03199116
szami szamldra kerlil atutalasra.

Eladé kijelenti, hogy a teljes egybefoglalt vételar megfizetésének jelen szerzédés 3. pontjanak 1-2.

bekezdéseiben részletezettek szerinti madjat és megfizetését elfogadja, illetdleg Elado kijelenti, hogy .
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a 3. pontjanak 2. bekezdésében megjeldlt bankszdmlaszamra t6rténé teljesitést sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az
Elado altal fentiekben megadott bankszamlaszdmon jovairasra keriilt.

Elévasérlasra jogosult ugyanezen szerz6déses feltételek teljes korl teljesiiése esetén gyakorolhatja
jogszerlien az eldvasarldsi jogat.

4. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrol, hogy a Foldforgalmi tv. 22. §-anak értelmében (1) a
jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatédridd leteltét kdvetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve a 21.
§ (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, s azt @)
a 21. § (1a) bekezdésben foglalt esetben az e torvény végrehajtdsara kiadott rendeletben foglaltak
szerinti kodzzétételre vonatkozd zdradékkal elldtott, anonimizalt adasvételi szerzédés, valamint a
jognyilatkozatok és a kormanyzati portdlt mlikddtetd szervezet altal a kdzzétételrdl és a levételrd!
kiildStt igazolds masolataval egylitt elektronikus Gton megkiildi a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
részére; vagy b) a 21. § (lc) bekezdésben foglalt esetben az adds-vételi szerzOdés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a korményzati portdlt miikodtetd szervezet dltal a
kozzétételrd! és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi az elad6 részére,

(2) Az (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott esetben az adés-vételi szerz8dés szerinti vevd
helyébe az elovasarlasra jogosult az elfogad6 jognyilatkozatdnak az eladdval tortént koziése napjan
1ép be. Tobb elévasarldsra jogosult elfogadéd jognyilatkozata esetén az adas-vételi szerzddés szerinti
vevd helyébe a sorrendben el6rébb all6 eldvasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen allo
elovasarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztasa szerinti elévasarlasra jogosult 1ép.”

Eladoét az olyan elfogadé nyilatkozat kéti, amelyet az elévasarlasra jogosult hatarid6n beliil tesz meg,
és a nyilatkozatdban az addsvételi szerz6dést magéra nézve teljes korlien elfogadja.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése értelmében ,,Ha e
torvény eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonjog 4truhézasirdl sz6ld szerzddést a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa a jogszabdlyban eldirt
egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabbd nem pétolja mas hatésdgok
elézetes engedélyét, illetve jovahagydsat, amelyek a jogligylet Iétrejsttéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.”

Szerz6d6 felek tudoméssal birnak tovabba arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 28/A. § alapjin ,,Ha a
mezOgazdasdgi igazgatasi szerv a szerz6dés szerinti vevd és a vele azonos ranghelyen 4ll6
elévasarldsra jogosult javara egyarant hozhatna jévéhagy6 dntést, Gigy a mezbgazdasagi igazgatési
szerv az addsvételi szerz8dés szerinti vevivel hagyja jova a szerz6dést.”

5. Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrdl, hogy jelen adasvételi szerzddés csak akkor 1ép kozottilk
hatdlyba, ha a Vevtt megelozé el6véasarlasra jogosult nem él elévasarldsi jogdval, és a
mezbdgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerzddést szerzédés szerinti Vevdvel jovahagyta, és
zaradékkal ellatta.

6. Elad6 az Ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért a teljes szavatossdgot magdra véllalja,
tovabbd Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok vonatkozésiban koztartozdsa nincs, kivéve a
Csabaszabadi, kiilteriilet 066/35. hrsz-0 ingatlant tulct_]donl lap III/1. sorszdm alatt az MVYM Démiisz
Aramhalézati Kft. (6?24 Szeged, Pulz utca 44.) javira az 51862/2009.12.07. szdmu hatdrozattal az
51668/2009. ikt. szamu {igyirat mellékletét képezd vizrajz és terlileti kimutatds szerinti 48 m?
teriiletre bejegyzett vezetékjogot, mely teher tovabbra is fennmarad.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlanokat adétartozds, mas koztartozds vagy egyéb tartozas nem terheli.
Elad6 vallalja, hogy a teljes egybefoglalt vételar kiegyenlitéséig az Ingatlanokra vonatkozdan
semmilyen tovabbi terhet, harmadik személy javara kikotstt jogot vagy kotelezettséget nem villal,
azokat semmilyen jogcimen nem terheli meg. Eladd szavatol azért, hogy harmadik személy(ek)nek
az Ingatlanokon nincs olyan joga, illetve Eladé nem véllal semmilyen olyan szerzédéses
kételezettséget, amely Vevé tulajdonjog szerzését akadalyozn. Eladé kijelenti, hogy nem hallgat el

semmilyen olyan tényt vagy koriilményt, amely az Ingatlanok éllagit, jogi helyzetét hatranyosan
befolyasolna.

—
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Eladé szavatossdgot vallal arra, hogy

- az Ingatlanoknak egyikének sincs ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa,

- az Ingatlanok egyike sem képezi hézastarsi vagy egyéb kozos vagyon részét, azokkal kizardlag
Eladé jogosult rendelkezni,

- apportként semmilyen iizletnek vagy véllalkozdsnak nem része, nem fedezete az Ingatlanok egyike
sem,

- harmadik személlyel el3szerz8dést, végleges addsvételi szerz6dést nem kotott, foglaldt,
vételarelSleget, vételarat harmadik személytdl az Ingatlanok egyikére sem kapott.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy Vevs tulajdonjoginak bejegyzéséig az Ingatlanokat
semmilyen médon nem terheli meg, illetve azokat nem idegeniti el.

7. Elado kijelenti, hogy az Ingatlanokat sajat maga hasznalja, azoknak f§ldhaszndlati nyilvintartisba
bejegyzett harmadik személy haszn4ldja nincs.

E kortilményre figyelemmel Szerz6dé felek akként dllapodnak meg, hogy Vevd az Ingatlanoknak a
teljes egybefoglalt vételar megfizetésének napjan, minden tovabbi elad6i kifogds tamasztdsitol

mentesen 1ép birtokdba, mely id6pontt6l kezdédden hiizza annak hasznait, viseli annak terheit és a
karveszélyt.

8. Szerz6dd felek biintetjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy cselekvképes magyar
allampolgarok, ingatlan elidegenitési, illetéleg szerzési jogukat jogszabdly, birdsagi itélet vagy
hatésagi hatirozat nem korlatozza, és nem zarja ki.

9. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak a megszerzése, illetSleg tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzése nem iitktzik a Foldforgalmi tv, és egyéb vonatkozd
jogszabalyok 4ltal meghatdrozott szerzési korlatozdsba. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok
tulajdonjogénak megszerzésével egylitt sem haladja meg a tulajdondban 16v8 fSldek teriiletnagysaga
a Foldforgalmi tv. szerinti fldszerzési maximumot, illetve a hasznélatdban 1évé f61d teriiletnagysaga
ezen foldek teriiletével egyiitt sem haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot.

Vev0 az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tdrvény végrehajtisardl sz616 179/2023. (V. 15.)

Korm, rendelet (tovabbiakban Inytv. vhr.) 42. § vonatkozasaban nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részardny-tulajdonnal.

10. Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy Eladé a teljes egybefoglalt vételdr kiegyenlitéséig a
tulajdonjogait fenntartja. Elado kijelenti, hogy tulajdonjogairdl csak a teljes egybefoglalt vételar
megfizetését kdvetben kiilén nyilatkozatban mond le,

Elad6 az e szerzédési pont szerinti, és jelen szerz6dés 2.B. pontjanak a)-c) alpontjai szerinti
Ingatlanokra vonatkoz6 bejegyzési engedélyt tartalmazé nyilatkozatat jelen adédsvételi szerz6dés
megkétésével egyidejiileg kiilon dr, Binszki Csaba tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg, és
azt egyidejiileg dr. Binszki Csaba tigyvéd tigyvédi letétjébe helyezte.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt tartalmazd nyilatkozatban Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzédjaruldsat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 2.B. pontjanak a)-c) alpontjaiban koriilirt
Ingatlanokra vonatkozoban, azaz

- Csabaszabadi, kiilter(ilet 066/33. hrsz-G ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara adésvétel jogeimén,

- Csabaszabadi, kiilteriilet 066/34. hrsz-0i ingatlan 1/1 tulajdoni hinyad4ra adéasvétel jogeimén,

- Csabaszabadi, kiilteriilet 066/35. hrsz-ti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara addsvétel jogcimén,

a tulajdonjog Tokar Andrés (sziiletési neve: Tokdr Andras) vevé javara az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre kerliljon, tovabba Szerzddf felek bejegyzési engedélyben foglalt koz8s kérelme, tovabba
Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésa alapjén Eladé tulajdonjogai tdrlésre keriiljenek az
ingatlan-nyilvantartisbal,

A bejegyzési engedély letétbdl torténd kiaddsdnak és felhasznaldsanak feltétele a teljes egybefoglalt
vételar megfizetésének fentiek szerinti igazolésa.

Eladd a teljes egybefoglalt vételdr megfizetését kivetd 3 (hdrom) munkanapon belill — az dtutalt
Osszeg, és atutaldsi iddpont feltiintetésével — koteles okiratszerkeszté (igyvéd irdnydba teljes
bizonyité erejli magéanokirati formaban kiéllitott nyilatkozat Gtjan igazolni, hogy részére a teljes
egybefoglalt vételar kiegyenlitést nyert.

> ' . NS
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Elad6 koteles a vevSi teljesftéste vonatkozé fenti nyilatkozatot okiratszerkeszt6, egyben
letéteményes tigyvéd részére személyesen eredetben atadni, vagy neveére és székhelyére (Dr. Binszki
Csaba iigyvéd, 5600 Békéscsaba, Andrassy Gt 18/A. 1/5.) postai fiton, els6bbségi ajanlott
kiildeményként, vagy beszkennelve a binszki.ugyved@gmail.com e-mail cimére megkiildeni,
Amennyiben az eladoi nyilatkozat legkésébb a teljes egybefoglalt vételar megfizetésének banki
Joviirasat kovetd 5. (6todik) munkanapon letéteményeshez nem érkezik meg, ugy letéteményes
jogosult és kdteles elfogadni a Vevé nevében utaldst teljesitd bank teljes bizonyité erej
magénokirati forméban kiéllitott eredeti igazoldsat.

Okiratszerkesztd, egyben letéteményes tigyvéd Jjogosult és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt
a teljes egybefoglalt vételar megfizetésének igazolasat kovetben az illetékes ingatlaniigyi hat6sdghoz
benytjtani.

11. Szerzéd6 felek meghatalmazzak dr. Binszki Csaba egyéni ligyvédet (székhelye: 5600
Békéscsaba, Andrassy Ut 18/A. 1. em. 5.) a jelen addsvételi szerzédés, bejegyzési engedély, egyéb
okiratok megszerkesztésével és ellenjegyzésével, arra, hogy a jogiigylettel kapcsolatban éket mind az
ingatlaniigyi hatésdgi jovihagyas iranti eljardsban, mind az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az
ingatlaniigyi hatéség elétt képviselje, azzal, hogy az kifejezetten kiterjed Eladé tulajdonjogainak
torlésére, Vevd tulajdonjogainak adasvétel jogeimén térténé bejegyzésére iranyuld ingatlantigyi
hatosdgi eljards sordn is a teljeskor(i képviseletre, tovabbé arra, hogy a jogiigylettel kapesolatban
Oket mind az ingatlaniigyi hatoségi jovdhagyds iranti eljardsban, mind az ingatlan-nyilvantartsi
cligrisban az ingatlaniigyi hatésig el6tt képviselje. Eladé meghatalmazza dr. Binszki Csaba
ligyvédet, hogy 6t a jogiigylettel kapesolatban az addsvételi szerzédés hirdetményi Gton térténd
kizzététellel kapesolatos teljes eljards sordn az Onkormdnyzat el6tt az (ligyvédi tSrvényben
meghatdrozott teljes jogkdrrel képviselje, tovibbd a NAV elétti eljarasban kizarélag a B400OE adatlap
kitltésére Vevd meghatalmazza dr. Binszki Csaba egyéni ligyvédet, a meghatalmazds kizirolag
annak NAV-hoz torténd benyhijtdsara és az azzal kapcsolatos esetleges kijavitasra, hianypotlas
teljesitésére terjed ki.

Dr. Binszki Csaba iigyvéd akként nyilatkozik, hogy a meghatalmazasokat jelen adasvételi szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja.

12. Vevb kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzédés tdrgyit képezé Mindhdrom terméfsldet
foldmiivesként ellenérték fejében szerezte meg, ¢s Mindhdrom ingatlan vonatkozasiban villalja,
hogy azok birtokbaadastél, de legkésébb az illeték-kotelezetiség keletkezését kivetd 12. hénap
utolsé napjat6l - vagyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megszinesétdl, megsziintetésétsl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utols6 napjatél - szdmitva 5 évig pa) a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, pb) a termé£f5ldon
vagyoni értékil jogot nem alapit, és pc) a termbfoldet mezd-, illetve erdbgazdélkodasi tevékenység
¢éljara hasznositja.

Vevb jelen addsvételi szerzbdés trgyat képezé Mindhdrom ingatlan vonatkozasdban kijelenti
tovibbd, ha az eredetileg véllalt 5 év letelte elbtt a terméfsldet — az illetékekrdl szald 1990. évi
XCIIL t6rvény (tovabbiakban: lletéktérvény) 26. § (18) bekezdésben meghatérozott tulajdonszerzési
modok  kivételével — a) elidegeniti, b) a vagyonszerz6 a terméfoldsn — a haszndlatanak,
hasznositdsanak az Itv. 26. § (18) bekezdésben meghatdrozott kozeli hozzatartozoja javéra, az ott
meghatdrozott madon t6rténé Atengedése kivételével — vagyoni értékli jogot alapit, vagy a
vagyonszerz6 a term6foldet sajat maga vagy az Itv. 26. § (18) bekezdés szerinti mezdgazdasdgi
termelbszervezet, csalddi mezégazdasagi tarsasag, erdbbirtokossagi tdrsulat, erdbkezel vagy kézeli
hozzitartozdja javara, az ot meghatdrozott médon térténd atengedése kivételével — vagyoni értékf
Jjogot alapit, vagy ¢) a vagyonszerzé a termdfildet sajait maga vagy a (18) bekezdés szerinti
mezbgazdasigi termelOszervezet, csaladi mezégazdasdgi tdrsasdg, erd6birtokossigi tarsulat,
erdbkezeld vagy kozeli hozzétartozoja igazolhatéan nem mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja, d) a vagyonszerz6 vagy a vagyonszerz6 kozeli hozzétartozéja a mez6gazdasagi
termeldszervezetben fennéllé tulajdoni hényadat 25% ala csbkkenti, vagy az erd8birtokossagi
térsulati tagsdgat nem tartja fenn, az egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a
vagyonszerzé elhaldlozdsdnak az esetét. Ha a vagyonszerzé vagy az Itv. 26. § (18) bekezdés szerinti
mezigazdasagi termeldszervezet, csalddi mezdgazdasgi térsasdg, erdébirtokossdgi térsulat,
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erdbkezeld vagy kozeli hozzatartozo éltal vallalt feltételek csak a term6fold meghatérozott tulajdoni
hanyada tekintetében teljesiiltek, az egydbként jard illeték kétszeresét kizarélag azon tulajdoni
hanyad vonatkozasaban kell megfizetni, amelyre a feltételek nem teljestiltek.

E nyilatkozatdra tekintettel Vevé Mindharom ingatlan vonatkozdsiban kéri az Itv. 26. § (1)
bekezdésének p) pontja szerinti feltételes illetékmentesség megallapitasat.

13. Vevé kijelenti, hogy fsldmlvesnek mindsiil, foldmiives nyilvantartasba vétele a Békés Megyei
Korményhivatal (Féldhivatali F8osztalya Foldhivatali Osztdlya 2. Békéscsaba) 512015/2022.02.01.
szam hatdrozatdval megtértént, Vevé kijelenti, hogy jelenleg is foldmiivesnek mindstil.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az éltala megvasarolt Mindharom ingatlan vonatozésaban a
fold haszndlatit masnak nem engedi 4at, azokat maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy Mindharom ftldet a tulajdonszerzés

id6pontjatol szémitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Amennyiben jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlanok bdrmelyike annak tulajdonosan kiviili
harmadik személy hasznédlatdban allna, Ggy annak vonatkozasaban Vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy a fennéllé f6ldhaszndlati jogviszony a) idStartamat nem hosszabbitja meg, €s b) megszlinését
kovetd idére Vevd véllalja, hogy a f6ld hasznalatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabbéd vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — a Foéldforgalmi tv-ben meghatdrozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik tovabbd arrél, hogy nincs a fldhasznalatért jard -ellenszolgéltatdsanak
teljesitésébd]l eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egylitt: f5ldhasznélati dijtartozas), illetdleg, hogy
vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkerlilésére iranyul6 jogligyletet kotott,

Szerz6d6 felek kijelentik, tudomassal birnak a Fsldforgalmi tv. 15/A. §-aban foglaltakrdl, mely
szerint ,,Ha a tulajdonjog A&truhdzasardl szolé szerz6dés targyat képezd foldet hatalyos vagy a
szerz6déskdtés idOpontjaban még hatdlyba nem 1épett foldhasznilati szerzédés érinti, akkor a
szerz8dés tartalmazza a f6ldhaszndlat id6tartamara és ellenértékére vonatkozd t4jékoztatast.”

E vonatkozasban Szerz6dd felek kijelentik, hogy az Ingatlanok egyikét sem érinti hatdlyos vagy a
szerzOdéskotés idépontjdban még hatdlyba nem Iépett f51dhasznélati szerz6dés.

14, Szerzdd6 felek jelen okirat aldirasdval elismerik, hogy okiratszerkeszt6 ligyvéd altal tudomassal
birnak a jogiigylethez kapcsolodd adé- és illetékfizetdsi kotelezettségre vonatkozd szabalyokrdl.

15. Az adasvételi szerzddés elkészitésének ligyvédi munkadija 60.000,-Ft, mely sszeget Vevd a
mez8gazdasagi igazgatisi szerv hatdrozatdnak okiratszerkeszt$ igyvédtol tdrténd atvételével, vagy a
teljes egybefoglalt vételar megfizetésével egyidejiileg fizet meg. Az e-hiteles tulajdoni lap lekérés
esetlegesen felmeriilé 4.800,-Ft/ingatlan 8sszegl kéltségét Elado fizeti.

A szerzddés utdn kiszabandd vagyonatruhdzasi illetéket (annak esedékességekor), valamint az

ingatlaniigyi hatésag eljrasa sordn fizetendd 10.600,-Ft/ingatlan Osszegll igazgatési szolgaltatdsi
dijat (annak felmertilésekor) Vevé fizeti,

Szerzédd felek tudomdssal birnak a Fétv. 13/A. § tartalmdrdl, mely szerint (1) Az adasvételi
szerzddés az eldvasarlasra jogosultra nézve kiildn rendelkezést nem tartalmazhat, A vevd helyébe
I€pd el@vasdrlasra jogosultat az addsvételi szerz8désnek a vevére vonatkozd rendelkezései jogositjak
és kotelezik. (2) Az (1) bekezdésbe titkdz6 szerz6dés semmis.™

Szerz6dd felek rogzitik, tudoméssal birnak arrél, hogy az addhatosag az illetékkiszabés alapjaul a
szerzédésben rogzitett vételartdl eltérd dsszegli forgalmi értéket is megallapithat, azonban Szerz6d6

felek megédllapodnak abban, hogy az esetlegesen igy meghatéarozott forgalmi érték nem adhat alapot
a vételar felemelésére vagy leszdllitaséra, illetve ez okbdl a szerz6dés megtamadaséra,

16. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben foglaltak mindenben megfelelnek iigyleti
akaratuknak, egyebek jelen okiratba foglaldsit nem kérik.

',
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I7. Jelen szerz6désben részletesen nem szabélyozott, de jelen szerzédéssel kapcsolatos kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény addsvételre vonatkozé
rendelkezéseit, tovabba a Foldforgalmi tv., a Fétv,, illetve egyéb vonatkozd jogszabdlyok
rendellkezéseit kell alkalmazni, ' '

Szerz8d6 felek jelen addsvételi szerz6dést annak elolvasésa és értelmezése utin, mint akaratukkal
mindenben egyez0t ligyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagyblag sajat kezlileg alairtak.

Békéscsaba, 2026. szeptember 25.
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Alulirott dr. Binszki Csaba iigyvéd (székhelye: 5600 Békéscsaba, Andréssy ut 18/A. 1. em. §.,
kamarai azonositd szdma: 36057632) jelen okiratot Békéscsaban, 2026. szeptember 25. napjén
szerkesztettem és ellenjegyzem:

A ™ e woN
OV e S L We B SN
N

Godlan AarR BEpalwie (a8 Quya’ 4026 40 (S,

A N Vel (e TS TURNR VYR Ty
T R R SR (e S RS S e S S
Va8 d ya (i@l J06G 0, L&,
VAMDA  waetah dO8G AL 6.

SN T

M&\\:QL Q\k&\

Blahutné Koviécs Edit elad6 Tokar Andras veve Dr. Binszki Csaba tigyvéd



