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Adasvételi szerzddés

mely létreidtt esyrészrol Fehérné Dallos Erzséhet Eszter sziiletési neve: Dallos Erzsébet Eszter (sz.;

, SZeMm.SZ.: , an.; , adodaz.: ', szig.sz.: ) 1133
Budapest, Pannénia u. 91. 1/4. szam alatti lakos, mint eladé /tovébbiakban: elada/
masrészrél Mikusné Fébian Ildiké sziiletési neve: Fabian Ildiké (sz.: , SZem.sz.:
' an.: addaz.: . szig.sz.: 2193 Galgahéviz, Dobd Istvan u. 13.

szam alatti lakos, mint vevé /tovabbiakban: vevd/ kozétt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

L., Elad kizar6lagos tulajdonat képezi a galgahévizi 2630 hrsz.-mal jelslt ,,SZOLO” megjelslési, dsszesen 1004
m2 tertiletli 1,26 AK érték( zartkerti ingatlan (vételdra: 400.000 Ft, azaz Négyszazezer forint). Az ingatlan per-,
igény- és tehermentes. Az ingatlan vonatkozaséban a vevé helybenlaké.

1.1., A mezd- €s erddgazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013, évi CXXIL, torvény /tovébbiakban: Féldforgalmi
torvény/ 21. § (1) bekezdése szerint az adas-vételi szerzédésbe foglalt, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt adasvételi szerz6désbe kell foglalni és azt a tulajdonosnak (eladonak) - a felek alairasatol
szamitott 8 napon belill — a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas (a 23. § (1)
bekezdése szerinti elbzetes vizsgalat, vagyis a kozzétételre alkalmassag vizsgalata) céljabol. A szerzddés
elbterjesztésekor fel kell tiintetni, hogy a felek foldforgalmi eljaras lefolytatasat kérik.

L.I.1. A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel osszefliggd egyes
rendelkezésekrél €s dtmeneti szabalyokrol rendelkezé 2013. évi CCXIL torvény /tovabbiakban: Fétv./ 17. § (1)
bekezdése szerint az addsvételi szerzédésnek az elévasarlasra jogosultakkal torténd kozlése érdekében a szerzOdést
négy eredeti példanyban kell benyujtani a mezégazdasagi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi torvény 21,
§ (1c) bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyz6jéhez, amelyek
kozil egy példanynak a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti, és a Féldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé biztonsagi okmanyon kiallitottnak kell lennie.

1.1.2. A Fétv. 17. § (2) bekezdése szerint az adasvételi szerzédéshez csatolni kell az elévésarlési jogosultsagot
bizonyit¢ okiratokat, kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartisnak tartalmaznia kell.

1.2. A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerint a mezogazdasagi igazgatési szerv a részére jovahagyas
céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerzédést eldszor — kizarélag annak tartalma és alaki kellékei
alapjdn — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg, illetve
ellenérzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétél szamitott 15 napon beliil déntést hoz az
adasvételi szerz8dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kdzzétételét.

1.2.1. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adsvételi szerzddés jovéhagyasit, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megdllapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint
ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak
atruhdzésara iranyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében. A kozzétételre valo alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A mezogazdasagi igazgatasi szerv a
dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzodés szerinti vevOvel, valamint az adasvételi-szerz6dést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyz6jének. A Jjegyzb - az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi uton kozli az adisvételi szerzédést a térvényen vagy
megéllapodéson alapul6 elévasarlisi jog jogosultjaival. A jegyzé értesiti a Nemzeti Foldiigyi Kozpontot is.

1.3. Amennyiben az addsvételi szerzédés nem tartozik a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasahoz kotstt
szerz0dések kozé (Foldforgalmi térvény 36.§ és 59. §) az adasvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek alairasatol
szamitott 8 napon belill a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyz6je részére kell megkiildeni.
A jegyz8 hirdetményi titon kozli az adasvételi szerzddést a térvényen vagy a megéallapodason alapuld eldvasarlasi
jog jogosultjaival. '

1.4. Elado kijelenti, hogy eleget tesz fenti kotelezettségének és a jelen szerzddést az alairastol szamitott 8 napon
beliil - okiratszerkeszt iigyvéd utjan — benyiijtja az illetékes mez0gazdasagi igazgatasi szervhez (Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly 1135 Budapest, Lehel u. 43-47.). Elad6 a szerzédést
négy eredeti példanyban nyjtja be az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervhez / az illetékes Jegyzbhoz azzal,




hogy egy példanynak a Foéldforgalmi térvény 8.§-a szerinti biztonsdgi okményon kiéllitottnak kell lennie. A
hirdetményi Gton torténd kozlési eljards dij- és illetékmentes.

1.5. Az adas-vételi szerzbdést az elévésdrlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdje utjan hirdetményi iton kell kozdlni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-vételi szerzddést
a mas torvényen, és a megallapodason alapuld eldvasarlasra jogosultakkal kdzvetleniil k6z6Ini nem kell.

2., Elado eladja, vev6 pedig megvasarolja az 1. pontban koriilirt ingatlant a kélcsondsen kialkudott vételarért,
melynek dsszege dsszesen 400.000 Ft, azaz Négyszazezer forint.

3., Felek a vételdr kiegyenlitése tekintetében az alabbiakban allapodnak meg;:

3.1. Vevé a 2., pontban rogzitett teljes vételdrat a jelen szerz6dés hatalybalépését — a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv jovahagyésat — koveté 15 munkanapon beliil fizeti meg az eladénak akként, hogy azt atutaldssal teljesiti az
elado 4ltal a jelen szerzédés 3.5. pontjdban megadott szdmlaszamra.

3.4. Elad6 a vételar fentiek szerinti kiegyenlitéséhez hozzajarul azzal, hogy tulajdonjogét akkor engedi 4t a
vevdnek, ha a teljes vételar kiegyenlitésre keriilt. Vevd fentieket tudomésul veszi.

3.5. Eladé a sajit nevén az OTP Banknal vezetett bankszamldjara kéri utalni az 6t megilletd vételarat, amely
szdmlaszdmot a jovahagyést kdvetben 3 napon beliil megad a vevonek. Eladd kijelenti, hogy a fenti szdmlara
utaldst a sajat kezeihez tortén6 teljesitésnek ismeri el.

4., Eladé a jelen szerzédés aldirdséval egyidejiileg eljaro tigyvédnél letétbe helyezi azt a bejegyzési engedélyt,
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a tulajdonjog-véltozas vevd javara — 1/1
aranyban -, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Eljaré tigyvéd akkor jogosult a
bejegyzési engedély foldhivatali felhasznaldsra torténd kiaddsdra, ha az eljdrds sordn nem jelentkezett
elfvasarlasra jogosult, tovdbba a mez68gazdasagi igazgatasi szerv a szerzddést jovahagyta és ha az eladé irasban
(e-mailben) nyilatkozik eljard tigyvéd felé, hogy a teljes vételar kiegyenlitésre keriilt. Amennyiben a teljes
kiegyenlitéstdl szamitott 8 munkanapon beliil elado frasban nem nyilatkozik, eljard tigyvéd jogosult a bejegyzési
engedély kiadasara a vevo altal bemutatott eredeti, visszavonhatatlan banki atutalasi megbizas alapjan.

4.1. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddo vevdi jog bejegyzését nem kérik,
tekintettel arra, hogy a jovahagyott adasvételi szerzédés és a bejegyzési engedély egyszerre keriil benyujtasra az
illetékes foldhivatalba.

5., Elado szavatol az 1. pontban koriilirt ingatlan per-, igény-, és tehermentességéért, mely tényt a Pest Varmegyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6 (G6dosl18) 4ltal kiadott - az E-ING rendszerbél
INYER/TULLAP/20260923/21126 szdmon lehivott - tulajdoni lap masolattal igazol.

6., Felek mindketten nagykoru, cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzddéskitési képességilk nem esik
korlatozas ala.

7., Vevoé kijelenti, hogy az adasvétel targydt képezd

- galgahévizi 2630 hrsz.-mal jelolt zartkerti ingatlan tekintetében el6vasarlasra jogosult, olyan foldmiives, aki a
Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdésének d., pontjaban foglaltak alapjan helyben lakénak mindésiil. Vevd
megfelel a Foldforgalmi torvény 5. § 9., pontjdban foglaltaknak, olyan természetes személy, akinek az
életvitelszerli lakashasznalatdnak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kbzigazgatési teriiletén
az adasvételi szerzodés targyat képezd fold fekszik. A vevd a fenti jogszabalyhelyek alapjan kéri az elévésarlasi
joga megallapitasat.

7.1.Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, tekintettel arra, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontjéban
foglalt feltételeknek megfelel. Vevét a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Osztaly 6 (Godolld) 537945/2026. szdmon vette foldmiivesként nyilvéntartdsba. Vevd kijelenti, hogy nem
palyakezdd gazdalkodé. Vevé NAK szama: S219300508508.

7.2. Elado biintet6jogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a sajat
haszndlataban van, azt nem adta harmadik személy hasznalataba, haszonbérleti szerz6dést nem kotott.

8., Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja, vagyis kijelenti, hogy
az adésvétel jogcimén megszerzett fold hasznalatdt masnak nem engedi t, azt maga hasznélja és ennek soran




eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

8.1. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korébbi
foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (fsldhasznalati
dijtartozas).

8.2. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

8.3. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 16.§ (1) bekezdésében meghatarozott fldszerzési maximum,
illetve a (2) bekezdés szerinti birtokmaximum szabalyainak megfelel, szerzése nem iitkdzik a hivatkozott
rendelkezésekbe, tovabba a (4) és (5) bekezdés rendelkezéseibe sem, vevé nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

8.4. Felek megallapodasa szerint vevd a teljes vételdr kiegyenlitése napjén 1ép birtokba, att6l a naptél kezdve viseli
az ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

9., Veve tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos valamennyi kdltség — kivéve a tulajdoni lap(ok)
dijat, melyet az elad6 visel — és vagyonszerzési illeték &t terheli.

9.1. A vevé foldmiives, kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdésének p., pontjaban rogzitett feltételek teljesitését
vallalja —vagyis a foldhasznalati joggal terhelt ingatlan tekintetében azt, hogy a vagyoni érték{l jog megsziinésétol,
megsziintetésétél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolséd napjatél szamitva 5 évig a
megszerzett term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezo-
, illetve erd8gazdasagi tevékenység céljara hasznositja -, erre tekintettel illetékmentesség alkalmazasat kéri.

10., Eladé tudomasul veszi, hogy a szerzés évére figyelemmel adébevallasi kotelezettsége van, melynek eleget
tesz a torvényes hatdridén beliil.

11, Felek egyezben tudomésul veszik a kovetkezoket: A Foldforgalmi torvény altal meghatdrozott elévasarlasra
Jogosultak, illetve mas torvényen alapuld elévasarldsra jogosultak torvényes hataridén belill beérkezé és a
vonatkozd jogszabalyok &ltal meghatarozott tartalmi és alaki kellékekkel rendelkez elfogadd nyilatkozata esetén
a veve helyebe az 6t sorrendben megeldzo elévasarlasra jogosult 1ép. Erre az esetre az elado kotelezettséget vallal
arra, hogy a bejegyzési engedélyt az elévésarldsra jogosultnak megadja a jelen szerz6désben rogzitett feltételek
szerint, figyelemmel arra, hogy az elévasérldsra jogosult a szerz6dés teljes tartalmat koteles elfogadni. Ebben az
esetben a felek a jelen szerzOdést felbontjak és visszaallitjak az eredeti allapotot.

11.1. Eladé méar most kijelenti, hogy amennyiben a Fsldforgalmi torvény 22. § (2) bekezdésében foglaltak
kovetkeznek be — miszerint t6bb, azonos ranghelyen 4116 eldvasarlasra Jjogosult esetén a vevé helyébe az eladé
valasztésa szerinti elévasarlasra jogosult 1ép — a jelen szerz6désben szereplé vevot vélasztja, a szerz8dés ebben az
esetben az elad6 és a jelen szerzodés vevéje kozott jon létre.

12., Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a kdzzététel lejartat kovetd 8 napon beliil a jegyz0 az iratokat megkiildi
az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervnek jovahagyis végett, majd a jévahagyast kévetden a mezdgazdasigi
igazgatési szerv az eladonak kiildi meg a zaradékkal ellatott szerzédést és a Jjovahagyisrél rendelkezé hatérozatot,
a jovahagydsrol a hatdrozat egy példanyéval értesiti az okiratszerkesztd iigyvédet.

13., Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés hatalybalépésének napja a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv altali j6vahagyds (zdradékolds) napja.

14., Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jovahagyd hatarozatnak, valamint a zaradékolt adasvételi szerzddesek
eredeti példanyainak atvételét kvetéen haladéktalanul, de legkésdbb az atvételtdl szamitott 15 napon beliil az
okiratokat atadja eljaré igyvéd részére, atvételi elismervény ellenében.

15., Felek meghatalmazzak dr. Péli Margit igyvédet (székhelyiroda: 2193 Galgahéviz, F6 t 195.), hogy a
mezégazdasagi igazgatési szerv eltti (elozetes, illetve végleges) eljarasban, majd a jovahagydst kdvetden a
tulajdonjog-bejegyzésére irdnyulé — a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6 (Gdoll8) elétti — eljarasban jérjon el a felek képviseletében az tigyvédi torvényben foglaltak szerint
(nyujtsa be a zdradékolt szerzédéseket és a jovéhagyd hatarozatot, valamint a feltételek teljesiilése esetén a
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bejegyzési engedélyt), azzal, hogy a meghatalmazis a B-400E adatlap beaddséra is kiterjed. Meghatalmazott
ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

16., Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés tartalma egyben tényvézlatul is szolgél, mely a felek egyezd
el6adésan alapul, tovabba kijelentik, hogy az ado- és illeték-jogszabalyokrol szolo tajékoztatast tudomasul vették
azzal, hogy a kiszaband¢ ado, vagy illeték alapjat és mértékét az adohatdsdg jogosult megallapitani, e tekintetben
eljaro tigyvédet feleldsség nem terheli.

17., Szerz6dé felek tudomasuk veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsanak megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan eljaro tigyvédet atvilagitasi kotelezettség terheli
a felek adatai vonatkozadsadban. Felek bemutatjdk eljaré ligyvédnek a személyi igazolvanyukat, amely a
személyazonossdgukat kozhitelesen tanusitja. Felek tudomasul veszik, hogy az ligyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL tv. (Uttv.) 32. § (9) bekezdésében foglaltak szerinti azonositast (adatigénylést)
okiratszerkesztd iligyvéd elvégezte, a feleket az igényelt adatok alapjén a Jogiigyletek Biztonsagat Erésitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszerbdl (JUB2) azonositotta. Felek tudomésul veszik tovabba az eljaré tigyvéd eldzetes
tajékoztatasat, miszerint eljard iigyvéd az elbirt azonositasi kotelezettség pontos teljesithetdsége érdekében az
elvégzett JUB2 ellendrzés alapjan a Beliigyminisztérium altal szolgaltatott személyes adataikat az Eurdpai
Parlament és Tanécs altal elfogadott 679/2016. Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b., és c., pontjaiban rogzitett jogalap
szerint kezeli.

Felek a jelen szerzddést hangos felolvasds €s egyiittes értelmezés utdn megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben egyezét eldttem, dr. Péli Margit ligyvéd elétt sajatkeziileg aldirtak.

Galgahéviz, 2026. szeptember hé 23. napjan

Fehérmé Dallos Erzsébet Eszter eladé Mikusné Fabian 11diké vevé
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