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szam alatti lakos, mint vevé kzott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:
1. A szerzddés targya

1.1,  Szerz6do felek kijelentik és az okiratszerkesztd ligyvéd éltal beszerzett E-ING Elektronikus ingatlan-
nyilvéantartasi rendszerrdl lekért e-hiteles tulajdoni lappal igazoljék, hogy eladé 800/6610-ed ardny1 tulajdonat
képezi a Mezdkovacshdza kiilteriilet 083/15. hrsz. alatt felvett erdé megnevezési, 2. minGségi osztalyi. 5
ha 78 m2 teriiletii és 33,05 AK értéki ingatlan.

1.2.  Felek megallapitjak, hogy az 1.1. pontban megjelslt Ingatlanilletdség tulajdoni lapjara elintézetlen
széljegyzet felvezetésre nem keriilt. Eladé tdjékoztatdsa és a lekért tulajdoni lap tanulsiga szerint az
Ingatlanilletdség per-, teher-, €s igénymentes. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjoga bejegyzését
kovetd 60 napon beliil a teriilet vonatkozasdban erd6gazdalkodoként bejelentkezik.

1.3, Az eladé feltétlen garanciét véllal és kijelenti, hogy az Ingatlanilletdség tulajdonjoga irdnt senki,
semmiféle igényt jelen szerzddés aldirasaig el nem terjesztett és nincs olyan teher vagy igény sem, amely a -
telekkdnyvbe ugyan nem keriilt bejegyzésre, de arr6l barmilyen formaban tudomésa lenne. Eladé szavatolja,
hogy nincs olyan szerv vagy személy, akinek joga az Ingatlanilletdség zavartalan birtokba vételét, majd az
Ingatlanilletdség zavartalan és kizdrdlagos birtokldsat és hasznélatat akadilyozna vagy korldtozni. Eladé
szavatolja, hogy az Ingatlanilletéséget ad6- vagy egyéb koztartozds, hatdsagi hatdrozaton alapuld tartozas nem
terheli. Az elad6 szavatolja, hogy az illetékes Foldhivatal eldtt jelen szerz3désre alapitott eljards meginduldséig
az eladé magatartdsa kovetkeztében az Ingatlanilletéség tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy. illetve
hatdrozat nem jelenik meg, amely az Ingatlanilletdség értékét csokkentené, illetve a vevd tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozna. Szerzédd felek rogzitik, hogy amennyiben az elado barmely jelen pontban
foglalt szavatossag vallaldsa sériilne, vevo jogosult jelen szerz6déstod! elallni.

2. Szerzddési akarat

2.1. Vevd, mint ajanlattevd az 1.1. pontban részletesen megjelolt Ingatlan 800/6610-ed tulajdoni arédnyara
brutté 1.000.000.-Ft, azaz: Egymillié forint vételaron vételi ajanlatot tesz, az Ingatlanilletdség tulajdonosa
szamara, mely vételi ajdnlatot az eladd, mint vételi ajinlatot elfogadd elfogadott. Az eladé az 1.1. pontban
részletesen koriilirt Ingatlanban fennalld 800/6610-ed tulajdoni hdnyadat eladja, vevo pedlg jelen szerzddés
erejénél fogva per-, teher- és igénymentesen megvasarolja azt.

2.2, Szerzddé felek kijelentik, hogy magyar &llampolgérok. akiknek tulajdonszerzése és szerzédéskotési
képessége nem iitkdzik akadalyba. A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a Mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. tv. ill. a Term6foldrdl szol6 1994. évi LV. tv. alapjan korlatozva vagy
kizéarva nincs.

2.3. Vevd kijelenti, hogy az 1.1 pontban meghatarozott Ingatlanilletdség vételi szandékanak megfelel. azt
részletesen megtekintett és megismert allapotban vasirolja meg. Felek kijelentik, hogy a féldek
elhelyezkedését, hatarait pontosan ismerik.

2.4. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 5. §. 7. pontja szerii szamon bejegyzett
foldmiives.

2.5. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a Mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szoLQ 2013. ev1 CXXI1l.

torvény (tovabbiakban: Foldfor,qahm térvény) alapjan terméfdldnek mindsilt €s a hlvat 2
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Ingatlan adasvétele esetére eldvasérlésra jogosultakat hatiroz meg, amely elovasarlasi jogokrol a felek
tudomassal birnak. :
Szerzédé felek megallapitiak, hogy a mezdgazdasigi szakigazgatsi szerv jovahagydsa a szerz6dés
hatalyossaganak és érvényességének feltétele. Amennyiben a mezGgazdasigi szakigazgatési szerv az ezen
felek kozotti szerzddéshez megkivant jovdhagyast nem adnéd meg, Ggy a vevdt a vételdr tekintetében
megfizetési kotelezettség nem terheli a megtagadé hatarozat kézhezvételekor.
2.6. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a Mez- és erddgazdasagi foldek forgalmérol szolé 2013. évi
CXXIL tv. ill. a Term6foldrdl sz616 1994. évi LV. tv. alapjan korlatozva vagy kizarva nincs és foldmiivesnek
minésiil. Vevé kijelenti a tovabbiakban azt is, hogy a Nemzeti Agrérgazdasagi Kamaranal
tagsagi azonositoszammal rendelkezik. a Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatalnal regisztracids
sz4m alatt bejegyzett, szamon nyilvéntartott dstermel8k csaladi gazdasagénak a képviseldje.
Vevb nyilatkozik, hogy elévésarlasi joga a Foldforgalmi tdrvény 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjén 4l fenn,
miszerint olyan fSldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil. Tovabba eldvasarlasi jog all fenn jogosulti
csoporton beliil is a vev részére a Féldforgalmi Térvény 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan, miszerint
legaldbb egy éve csaladi mezdgazdasagi tarsasag tagja vagy Ostermeldk csalddi gazdaségénak tagja. Vevo
nyilatkozik, hogy a Mezbkovécshaza kiilteriilet 083/14. hrsz.-ii ingatlan, t6bb, mint 3 éve tulajdonat képezi.
2.7. Szerzdd® felek egybehangzéan kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény 21.-§-4t és a 474/2012.
(XIL.12.) Kormanyrendelet szabalyait ismerik, amiért is tudoméssal bimnak arrél, hogy az addsvételi szerz6dést
a foldek fekvése szerint illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni 8 napon beliil
jovahagyés céljabol. A szerzdd® felek tudomassal birnak arr6l, hogy amennyiben a Fftv. 23. §. (1) bekezdése
szerinti eldzetes vizsgalat eredményeképpen a mezdgazdaségi igazgatsi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzddés jovahagyasit, (gy végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételére valo alkalmassagit, és
hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kdzzétételre vald alkalmassdg megéllapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hatosagi jovéhagyasanak. A jegyzd hirdetményi aton kozli az adasvételi szerzddést a
torvényen alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. A szerzédés hatilyba lépésének a feltétele, hogy a
kifiiggesztési eljards sordn a vevdt megeldzd rangsorban eldvasarldsi joggal rendelkezdk kozill egyetlen
személy sem tesz elfogadd nyilatkozatot.
2.8. Szerzdd6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen addsvételi szerzodés kapcsén a torvény altal
biztositott hatérid8n beliil olyan személy, aki a Termdfoldrél sz6l6 torvény rendelkezései szerint eldvasarlasra
jogosult, joghatalyos elfogadé nyilatkozatot tesz, iigy jelen szerzddés az eladd és a vevd kézott minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil automatikusan megsziinik és az adasvétel a jelen szerzddésben rogzitett feltételekkel az
eladé és az elBvasarlésra jogosult kozott jon létre.
2.9. A szerz6d8 felek rdgzitik, hogy az adasvétel tirgyat képezd kiilteriileti Ingatlanilletdségre a helyi-
Snazonossdg védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL. térvény alpjan a telepiilési 6nkérméanyzat rendelete
eldvasarlasi jogot nem alapitott, tovabba a magyar épitészertdl sz616 2023. évi C. torvény alapjan sem 4ll fenn
el6vasarlasi jog.

3. A vételdr megfizetése

3.1. Szerz8d6 felek megallapodésa alapjan a vevd a teljes 1.000.000.-Ft, azaz: Egymillié forint vételarat a
mezBgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak iigyintézo figyvéd éltali kézhezvételétdl szamitott 2
napon beliil koteles és jogosult megfizetni az eladd nevén 1évo és az vezetett

sz4mi szamlaszamra a 2013. évi CCXIL. (Fétv.) 8. § alapjan banki 4tulaldssal. Elad6
kijelenti, hogy a vevd 4ltali fenti bankszdmlara teljesitett vételdrat sajat kezéhez torténd joghatalyos
teljesitésnek ismeri el. : BT
3.2. A szerz6db felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen adisvételi szerz6désre harmadik személy
részérdl elfogadd nyilatkozat érkezne és ezen személy a szerz8dés szerinti vevSt megel6zné a torvényi
sorrendben, igy ez esetben az elévasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot tevé fél kételes a teljes vételarat a
mezbgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyé hatdrozatinak kézhezvételét kovetd 2 napon belill az eladd
fentiekben megadott bankszémla szamlajara megfizetni.

4. Ingatlan-nyilvdntartdsi rendelkezések

4.1. A felek megallapodnak, hogy az eladé az ingatlanon fennallé 800/6610-ed aranyu tulajdonjogat a vételar
teljes 6sszegli kiegyenlitéséig fenntar'tja, azaz az elado az Ingatlanilletdség vételar hidnytatan megfizetéséiga -
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Ptk. 6:216 §-a szerint n. tulajdonjog-fenntartdssal adja el. Az eladé a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt
a vevd tulajdonszerzésére irdnyuld joght — hozzdjéruldsa nélkill — nem csorbithatja. A felek kérik jelen
szerz8dés alairasaval feltételen és visszavonhatatlan hozzajéruldsukkal, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dd vevdi jogot jegyezzen be a Foldhivatal az adasvétel targyat képezd Ingatlanilletdség tekintetében
a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a alapjan az irdnyadé jogszabalyoknak tartalmilag és alakilag
mindenben megfeleld eladdi bejegyzési engedély benyujtasig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benyujtdsatdl szdmitott 6 hénapos -
hatérido elteltéig.

4.2. Eladé kéri az illetékes Foldhivatalt, hogy a mezégazdasagi igazgatési szerv jovéhagyasét. illetve a teljes
vételar kifizetését kovetden a vevd 800/6610-ed aranybani tulajdonjogat adavétel jogcimen az ingatlan-
nyilvantartésban jegyezze be a tulajdonos tulajdonjogdnak egyidejii torlése mellett. A vevé jelen okirat
alairasaval kéri az illetékes Fldhivatalt, hogy a tulajdonjoga az eladd tulajdonjogénak torlése mellett Ingatlan
tekintetében 800/6610-ed tulajdoni ardnyban adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze.

4.3. Az eladé a vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez szitkséges €s az irdnyado
jogszabalyoknak tartalmilag és alakilag mindenben megfeleld, a teljes vételir megfizetését igazol6 bejegyzési
nyilatkozatokat 3 (harom) eredeti példdnyban jelen szerz6dés megkstésével egyidejiileg az okiratot szerkesztd
dr. T. Kovécs Klara iigyvédnél (Dr. T. Kovécs Kléra, székhely: 5700 Gyula, Véroshdz utca 17-19./101.,
Aliroda: 5800 Mezdkovacshaza, Hésok tere 6., KASZ: 36080202) letétbe helyezni.

4.4. A letett bejegyzési engedélyt a letéteményes iigyvéd azt kovetden koteles haladéktalanul az illetékes
Foldhivatalhoz benydjtani, amikor a teljes vételar megfizetésének tényét az eladd mellett a vevd is jogosult
igazolni. A vételar megfizetésének ilyen modon torténd igazoldsa esetén az tigyvéd letétbe helyezett bejegyzési
engedély kiaddsa nem tagadhat6 meg.

4.5. Letéteményes iigyvéd jelen szerzédés aldirdséval visszavonhatatlanul kijelenti és elismeri, hogy a
bejegyzési engedélyeket 3 eredeti példanyban letétbe vette és a letétet a jelen pontban foglaltaknak
megfeleléen vallalja kezelni. (,letéti igazolds™). Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés egyben ligyvédi
tényvazlatnak és letéti szerzbdésnek is mindsiil.

5. Az ingatlan birtokbaaddsa

5.1. Az adésvétel tirgyat képezd Ingatlanilletdséget az elad$ a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg adja
birtokba a vevdnek.

5.2.  Eladé tajékoztatisa és az ingatlan-nyilvantartas tantlsiga szerint az Ingatlan 800/6610-ed tulajdoni
hanyadan nincs foldhasznélat bejelentve.

5.3. A birtokbaadas idépontjdig a karveszélyt az elado viseli, azt kévetéen vevo.

5.4. A vevd abirtokba bocsatas napjétdl élvezi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

6. Zdro rendelkezések

6.1. A vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos koltségek, illetve esetleges illetékek a vevét terhelik.
6.2. Szerzddd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz8déssel osszefliggd nyilatkozatokat,
értesitéseket frasban kozlik egymaéssal.

6.3. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései, a mezo- €s
erdégazdasagi foldek forgalmérdl szold 2013. évi CXXIL tv., illetve a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXII térvénnyel 8sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl
s2616 2013. évi CCXIL térvény. illetve egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Szerzddé felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd megfeleld tajékoztatast adott a vonatkozé hatélyos
jogszabalyokrdl (kiilondsképpen: Polgdri Térvénykdnyv, Ingatlan-nyilvantartsi torvény, Illetéktdrvény.
Személyi jovedelemadorol sz416 torvény, Altalanos forgalmi adérél szol6 térvény).

Vevb kijelenti, hogy az 1.1. pontban részletesen koriilirt ingatlant foldmiivesként vasdrolta meg és az illeték
kiszabésa sordn kéri az illetékmentesség megéllapitasat a Itv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan. Vevd ennek
kapcsan vallalja, hogy a jelen jogligylettel megszerzett ingatlant birtokbaadastol, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. hénap utolsd napjétdl szdmitva 5 éven beliil nem idegeniti el azon
vagyoni értékii jogot nem alapit és a termoféldet erdégazdasagi tevékenység gé}ra hasznositja.
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6.4. Szerz6d® felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes Foldhivatal eldtti eljérassal és a
Bekes Varmegye1 Kormanyhlvatal Foldhivatali Foosztaly elotti hatosagi jovahagyési eljérésban (ideértve

meghatalmazzék dr, T. Kovacs Klara ligyvédet (székhely: 5700 Gyula, Varoshaz utca 17-19./101., aliroda:
5800 Mezdkovécshaza, H8sdk tere 6., KASZ: 36080202). Dr. T. Kovacs Kléra ligyvéd a meghatalmazast jelen
szerz6dés alairasaval elfogadja.

6.5. Az eljaro ligyvéd a felek azonositasat a pénzmosas megelozeserol és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi
LIII. torvény eldirdsainak megfelelden a jelen szerz6dés megkdtésekor elvégezte, személyi azonossagukrol a
személyi igazolvényok és lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyok ellendrzésével meggy6z6dstt. A felek a
jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy sajat neviikben és érdekiikben jartak el. A felek kijelentik tovabba,”
hogy a jelen szerzédésben szerepld személyi adataik teljes korliek és a valdsagnak megfelelnek. A felek

6.6. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy az ad4svétel lényeges korillményeire, igy kiilondsen a vételar

. Ssszegére, megfizetésének modjara, birtokbavételre vonatkozéan egymassal teljes kdrlien megegyeztek, eljaré

ligyvéd az & kifejezett akaratukkal egyezden készitette el jelen adasvételi szerzbdést, az abban foglalt
tartalommal mindenben egyetértenek. Szerzédd felek kijelentik, hogy az iigylet sordn minden szerzédés
megké&téséhez sziikséges koriilményt, informacidt tisztaztak, az iigylet sordn johiszemtien jartak el. .

ZARADEK: Vevé kijelenti, hogy a folforgalmi tdrvény 16. § (1) bekezdése szerint a mar tulajdonéban és a
haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagységa a megszerezni kivant term6foldek teriiletnagysdgéaval egyiitt sem
haladja meg a 300 hektart (f5ldszerzési maximum). Vevd nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény
16. § (2) bekezdése szerint a mér birtokdban 1évd fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant term6foldek -
teriiletnagysagival egyiitt sem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum). Vevé kijelenti, hogy az
ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 1997. évi CXLI. tv. végrehajtasardl sz616 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet
68/C. § rendelkezése szerint nem rendelkezik részarany tulajdonnal. .

Vevd kijelenti, hogy nincs a féldhasznélatért jar6 ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa. Vevd
nyilatkozik, hogy ezen szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. A fentiekre tekintettel a Mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv. 13. §. (1) és (2) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vevd villalja,
hogy az adésvétel targyat képezd Ingatlanilletdség, mint fold hasznalatat méasnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id(’ipontjétél szamitott 5 évig - a hivatkozott jogszabaly 13. §. (3) bekezdésben meghatérozott
esetek kivételével - mds célra nem hasznositja. A vev$ kotelezettséget vallal arra is, hogy az érintett
erddteriilet vonatkozasdban annak erdégazdalkodasi céli termelésbdl torténd ideiglenes vagy végleges
kivonasat a szerz8dés hatalybalépésétd] szamitott 6t (5) évig nem kezdeményezi és nem valdsitja meg.

Alulirott szerz6dd felek jelen szerzédést elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, helybenhagydlag sajéat keziileg irtak ala 7 eredeti példanyban, melybdl 1 példany biztonségi
papiron késziilt.

Mezdkovacshaza. 2026. szepiember 25.
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elado vevo Mezékovécshaza 2026. szeptember 25.
Dr. T. Koviacs Klara ligyvéd
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