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Amely létrejétt egyrészrél
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Szabé Laszloné (szn.: \a, szil.: e l, an.: | 1, lakik: 2800
Tatabanya, Hatar wt 15/B., szem.szam: 2 0 adédazanacitd iale: B 7é]]amp0]gérséga;
magyar, bankszdmlasz4m: MBH Bank i - e,

Huszir Beatrix (szn.: it 7 ancE _ a,lakik: 2800 Tatabanya,
Levendulau. 5., szem.szam: _, addazonositd jele: ¢ i, allampolgarsaga: magyar),
Fazekas Timea (szn.: ) 7 1, sziil.: ., an: .. lakik: 2800
Tatabanya, Bolgarkert u. 10. 1. a., szem.szam: 2 addazanncil ala.
allampolgérsiga: magyar, bankszdmlaszdm: UniCredit Bank HU L lma= o momem o R
Pintér-Fazekas Henrietta (szn.: ezl oo esancE g jakik:
2800 Tatabanya, Bolgarkert u. 4. 1. a., szem.szim: ’ .7, adoazonosité jele:
allampolgérsaga: magyar) mint Eladék - tovabbiakban, mint Eladék - masrészrél

Remenyik Zsolt Gabor (szn.: ,sziil.: . 12, an; ., lakik:
4200 Hajduszoboszld, Arpad u, 54.. SZEm.Szam: , adbazonositd jele: < ... _marai
nyilvantartasi szam: mint Vevé - tovabbiakban, mint Vevs - kozott alulirott napon és

helyen az alabbi feltételek szerint: )
1. Altalanos rendelkezések

1./ A hatalyos ingatlan-nyilvantartsi allapot szerint az alébbi Eladék tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

Ingatlan 1.; Baldstya Kkiilteriilet 093/18, hrsz. alatt nyilvantartott, kivett / tanya, legels”
megnevezésli, minddsszesen 5754 m?2 teriiletli, 1,48 AK értékii ingatlan, a természetben 6764
Balastya, Gajgonya tanya 365, , feliilvizsgalat alatt” tulajdonosai ¥; - ¥ ardanyban Fazekas Timea
¢s Pintér-Fazekas Henrietta Eladék, '

Ingatlan 2.: Bal4stya, kiilteriilet 093/42. hrsz. alatt nyilvéntartott, ,,szanto, legel6”, mindésszesen
12962 m” teriiletii, 8,58 AK értékdi ingatlan tulajdonosai Szabé Laszléné Eladé 3/6, valamint Huszér
Beatrix, Fazekas Timea és Pintér-Fazekas Henrietta Eladok 1/6 - 1/6 — 1/6 aranyban és

Ingatlan 3.: Baldstya kiilteriilet 093/48, hrsz. alatt nyilvantartott, _erds” megnevezésii,
mindésszesen 11036 m? teriiletii, 7,28 AK értéki ingatlan tulajdonosai Szabé Liszléné Eladé 3/6,
valamint Husz4r Beatrix, Fazekas Timea és Pintér-Fazekas Henrietta Eladék 1/6 - 1/6 - 1/6
ardanyban.

2./ Jelen szerzodés alairasival az Eladék eladjik, a Vevé pedig egybefoglalt vételdron megvasarolja
addsvétel jorcimen az Ingatlanokat 1/1 tulajdoni aranyban a jelen szerzdés megkétésekori allapotaban,
valamennyi t6rvényes és természetes tartozékaval és alkotorészével egyiitt,

3./ Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjén az alabbi terhek talalhatoak:
- Ingatlan 1.: Fazekas Laszlé jogosult javara 2040.06.12. napjaig fennallé haszonélvezeti jog.

- Ingatlan 2.: MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. Jogosult javara vezetékjog 55 m? teriiletro,
- Ingatlan 3.: MVM DEMASZ Aramhélézati Kfy. Jogosult javéra vezetekjog 542 m? teriiletre.
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Eladok kijelentik, hogy Fazekas Laszl6 haszonélvezeti jog jogosult elhunyt, amely tényt halotti anyakonyvi
kivonat bemutatasaval igazolnak. Felek erre tekintettel kérik a bejegyzett tcher torlését.

Eladdk kijelentik és szavatossagot vallalnak azért, hogy az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlanok — a jelen
pontban irtakon kiviil - per-, igény- és tehermentesek. Vevd az Ingatlanokat megtekintett, ismert allapotban
vasirolja meg. Eladok tajékoztatjgk a Vevét, hogy tanyadpillet teljes feliyjitasra szorul, mind a
villamoshalézat, mind a belsé kialakitds tekintetében, illetve az épilet hatso fala egy fa kid6lés
kovetkeztében sériilt. Vevo az Ingatlanokat ennek tudataban vasarolja meg.

4./ Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz016 2013. évi CXXIL. térvény
(tovébbiakban: Féldforgalmi tv.)) 5. § 7. pontja alapjan foldmivesnek mindsiil. Hatdrozat szdma:
513090/2/2026.09.15. '

5./ A mez6— és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv. és a mezd~ és erdégazdasagi
foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tdrvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL tv. rendelkezéseinek megfelelden a jelen adasvételi szerzddést a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds
céljabol, majd amennyiben a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerz8dés jovéhagydsét nem
tagadja meg, akkor végzésben megéllapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkaimassdgat és hivatalbdl
elrendeli a szerzédés kozzétételét. Ezt kovetden a szerzodést Balastya Kozség Jegyzoje hirdetményi titon 30
napra fiiggeszti ki.
I1. Vételar, fizetési feltételek

1./ Felek az I.1. pontban megjelolt Ingatlanok kolcséndsen kialkudott vételarat minddsszesen 16.500.000,-
Ft-ban, azaz Tizenhatmillié-6tszazezer forintban hatarozzak a kovetkezOképpen:

Ingatlan 1. vételara 13.100.000,- Ft, azaz Tizenhdrommillid-egyszazezer forint, amelybdl az
épitmény vételara 13.000.000 Ft, az épitményhez tartozd foldteriilet: 50.000,- Ft, a legeld vételara
szintén 50.000,- Ft.

Ingatlan 2. vételara 1.700.000,- Ft, azaz Egymillio-hétszazezer forint, amelybdl a szantd vételara
1.400.000,- Ft, a legeld vételara pedig 300.000,~ Ft.

Ingatlan 3. vételara 1.700.000,- Ft, azaz Egymillidhétszazezer forint, amelybdl a foldteriilet
1.400.000,- Ft, mig az iiltetvény értéke: 300.000,- Ft.

Jelen pontban meghatérozott dsszeg teljes egészében az Eladdkat illeti meg tulajdoni hanyaduk aranyaban.

Vevd az Ingatlanok vételarat az alabbi iitemezés szerint fizeti meg az Eladok részére:

2./ Vevb a teljes vételarbol 1.150.000,- Ft-ot, azaz Egymillié-szdzotvenezer forintot a jelen szerzddés
alairasat kévetd 3 banki napon beliil fizet meg, 500.000,- Ft-ot, azaz Otszazezer forintot jelen szerzédés
alairasat megeldzden atutalt Fazekas Timea Eladé részére az dltala megadott bankszdmlaszamra. Felek az
igy osszesen teljesitett 1.650.000,- Ft-ot foglalénak tekintik.

Eladok az 6sszeg jelen pontban rogzitett médon és iddben t6rténd teljesitéséhez a jelen adasvételi szerz8dés
aliraséval kifejezetten hozzajérulnak, azt sajat kezeikhez torténé joghatalyos teljesitésként fogadja el.

Felek nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi természetével és tartalméval tisztdban vannak, igy tudomaéssal birnak
arr6l, hogy abban az esetben, amennyiben a szerz8dés teljesedése az Eladoknak felrohaté okbél hiusul meg,
gy az Eladok a kapott foglalét kétszeres osszegben kotelesek visszafizetni, mig gb.ba% az est
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amennyiben a szerz8dés teljesedése a Vevének felrohaté okbol hifisul meg, gy a Vevd az adott foglalét
elvesziti. Abban az esetben, amennyiben a szerzodés teljesedése egyik félnck sem felrohaté, vagy mindkét
félnek felrohaté okbol hinsul meg, Ugy az adott foglalo visszajar.

Felek a foglal6 §sszegét a vételarba beszamitjak,

3./ Vevd a teljes vételarbol fennmaradé 14.850.000,- Ft-ot, azaz Tizennégymillio-nyolcszazotvenezer
forintot az Eladok részére atutaldssal fizeti meg a hatésagi jovahagyast kiveté 3 munkanapon belil a
kovetkezoképpen:

- Szabé Lasziéné Eladé részére 6.000.000,- Ft-ot az altala megadott bankszamlaszémra, és

- Huszir Beatrix, Fazekas Timea és Pintér-Fazekas Henrietta tulajdoni hanyadianak megfeleld

fennmaradt vételdrrészt, 8.850.000,- Ft-ot, pedig Fazekas Timea bankszamlaszamlajara.

Eladok az 6sszeg jelen pontban régzitett modon és iddben torténd teljesitéséhez a jelen adasvételi szerzddés
alairasaval kifejezetten hozzajérulnak, azt sajat kezeikhez torténé joghatalyos teljesitésként fogadjak el.

IIL Tulajdonjog atszallasa, birtokbaadds

1./ Eladék ezennel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket és hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy az Ingatlanok tekintetében Remenyik Zsolt Gabor Vevé 1/1 ardnyd tulajdonjoga - adasvétel
jogcimén - az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon akkor, ha a Vevé az Eladok részére a
teljes vételirat megfizette €s az erril sz616 atvételi elismervényt a hatésagi jovahagyasokkal elldtott
adasvételi szerzédéssel egyiitt eljaré ligyvéd az illetékes Féldhivatalhoz becsatolta.

2./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Eladok az Ingatlant a kifiiggesztéses eljaras lezarasarol kapott értesités
kézhezvételét kovetd 5 napon beliil bocsatjak a Vevd birtokaba. A birtokbaadas idGpontjaig az Eladdk viselik
az Ingatlan terheit és szedik annak hasznait, a Vevd a birtokbaadas idSpontjatél viseli az Ingatlannal
Kapcsolatban felmeriilt terheket, karveszélyt.

IV. Vegyes rendelkezések

1./ Szerz8dd felek nyilatkoznak, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykori, magyar allampolgarok,
akiknek szerzodéskotési képessége korlatozas alatt nem all.

2./ Szerz6dést kot felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzidés elkészitésével, valamint a
tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos koltségek a Vevét terhelik. Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen
szerz6dés ado- és illetékjogi kovetkezményeit ismerik. Vevé kijelenti, hogy egy éven beliil értékesitette
lakéingatlanat. (Hajdszobosz16 belteriilet 5119/1. hrsz.)

3./ A Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 18, § (1)-(2) bekezdésben foglaltak szerint az
cl6vasdrlasi jogosultak korében nem szerepel, igy 6t az elvasarlasi jog szempontjabdl a torvényben
meghatérozott valamennyi jogosult megel6zi.

4./ A 2013. évi CXXIL tv. alapjan a Vevd nyilatkozik és vallalja, hogy:

- 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (4) alapjan esetlegesen fennallé foldhasznslati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitom meg és a jogviszony lejarat kovetben a foldhaszndlatst masnak nem engedem 4t, azt magam
hasznalom, tovabba eleget teszek a foldhasznositdsi kételezettségemnek, valamint a foldeket a fennalld
foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd iddpontjatél szAmitott 5 évig mas célra nem hasznositom,
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- 2013. évi CXXIL. tv. 13.§ (1) alapjan kijelentem, a foldhasznalatat masnak nem engedem 4t, azt magam

haszndlom, eleget teszek a foldhasznositdsi kotelezettségemnek, a foldet a tulajdonszerzés iddpontj4tol

szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom, kivéve 2013. évi CXXIL tv.13.§ (3). foglaltakat.

- nincs foldhaszndlati dijtartozdsom,

- 5 ¢ven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozisok megkeriilésre irdnyadé jogiigyletet
kétottem,

- aszerz8des targyat képezd ingatlan megvasarldsa esetén a mar birtokomban 1évé foldteriilet nagysiga
nem haladja meg a foldforgalmi tv. szerinti birtokmaximumot,

- a109/1999. (XIL29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan részarany-tulajdonnal nem rendelkezek.

5./ Felek tisztdban vannak azzal, hogy jelen szerz8dés hatalybalépésének feltétele, hogy az clévasarlasra
jogosultak részére rendelkezésre ll6 hataridd eredményteleniil leteljen, erre tekintettel a felek régzitik, hogy
Jjelen adasvételi szerzddést fiiggd hatallyal kototték meg a kifiiggesztési eljaras eredményes elteltéig. Felek
kijelentik, hogy tudomésuk van arrél, hogy jelen addsvételi szerz3dés hatélybalépéséhez az illetékes jegyzd
elétt 30 napos el6vasdrlasi jog jogosultak felhivasara kifiiggesztéses ecljaras, felek szempontjabol
eredményes eltelte sziikséges.

6./ Felek a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, az Eladék tulajdonjoganak
térlésére, a Vevé tulajdonjoginak adésvétel jogcimén torténé bejegyzésére vonatkozé foldhivatali
eljarasban az illetéles kbrzeti foldhivatal eltti jogi képviselet ellitdsdval, az elévasarlasi eljaras
lebonyolitasdval tovibba az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzéséhez kapcsolodé vagyonszerzési
illetékkotelezettség teljesitéséhez sziikséges B40OE adatlap Nemzeti Ado- és Vambhivatal részére
torténé elektronikus benytjtdsara megbizzdk a Fekete-Szabé Ugyvédi Irodat (6721 Szeged, Madach u.
24/B., eljaré iigyvéd: Dr. Fekete-Szabé Tamis tigyvéd), amely megbizast az Ugyvédi Iroda az addsvételi
szerzodés ellenjegyzésével elfogad.

7./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és mds vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései az iranyadodak.

8./ Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozisardl szo16 2017, évi
LIII. torvény (Pmt.) eldirdsanak megfelelden nyilatkoznak, hogy jelen iigylet soran sajat neviikben jarnak el.
Felek hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkesztd iigyvéd a Pmt. szerinti iigyfél-atvilagitas soran
bemutatott okiratokrdl masolatot készitsen, a felek adatait a jelen iigylethez kapcsolddo iigyvédi megbizas
teljesitése keretében rogzitse, kezelje.

9./ Szerz3d6 felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz8inek tanisitdsarol szold 176/2008. (VI. 30.)
Kormanyrendelet 1. § (3) bekezdésének ba) alpontja értelmében az I.1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan
tekintetében energetikai taniisitvany készitése és annak a Vevd részére torténd atadasa smkseges Eladok
nyilatkoznak, hogy az Ingatlan tekintetében meglévd energetikai tanusitvanyt a Vevé részére a jelen
adasvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg atadjak, a Vevd azt atveszi. A tantsitvany kédszama: HET-
1050-4906.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
Jovahagyolag irjak ala.

Sandorfalva, 2026. oktéber 02.
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