® A felhasznaldt a dokumentumhoz
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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott seyrészrol:

Jagasits Péter D e— . o . \
. dlandé lakcim: 2200 Monor, Méricz

Zsigmond utca 83., személyi azonosité: addazonosité  jele:

allampolgarsiga: magyar), mint eladé 1. (a tovabbiakban: Eladé 1),

és

Berszanné Jaeasits Veronika .

n: 1145 Budapest

14. Réna utca 207. A. ép. 2. em. 6. a,, személyl azonosité: . addazonositd jele:
allampolgérsiga: magyar), mint elad6 2. (a tovabbiakban: Elad6 2.),

és

Schutzbachné Jacasits Maria . .. SR

”
e
’n

. ,, alland6 lakeim: 1078 Budapes
07, Nefelejcs utca 58. 2. em. 19. a., személyi azonosito: 1, addazonositd jele:
illampolgérsiga: magyar), mint eladé 3. (a tovabbiakban: Eladé 3.), Eladé 1., Eladé 2. és Eladé 3. (a
tovabbiakban egyiittesen: Eladok),

masrészrol:

Harpauer Milkldic S4ndnr ¢ o y I
e . -y vy v v ven o) 8100

Varpalota, Tabormezé utca 30. 2. em. 5. ajtészém alatti lakos, tartézkodasi helye: 8191 Oskii, Péti

sz6l6hegy 002426/2., dllampolgarsaga: magyar, mint vevéd 1. (tovabbiakban: Vevd 1.),

és

Gyergvak Veronika Ctatt

. L. - B e e A atudndee e e LA D LT T

8100 Varpalota, Tabormezé utca 30. 2. em. 5. a., tartézkodasi helye: 8105 Pétfiirdd, Liszt Ferenc utca

19.3. em. 3. a,, dllampolgarsdga: magyar, mint vevd 2. (tovabbiakban: Vevé 2.),

és

Paendr Mihdh U )

- eev— e e B i e I L O L P LA T IS E T ]akcim: 8105

Pétfiirdd, Liszt Ferenc utca 30. fsz. 3. a., allampolgarsiga: magyar, mint vev6 3. (tovdbbiakban: Vevd

3.). Vevd 1., Vevd 2. és Vevé 3. (a tovabbiakban egyiittesen: Vevok),

a hat fél egyiitt felek (a tovébbiakban: Felek)
kdzott az alulirott napon €s helyen az alébbi feltételek mellett:

1./ Eladék 1/3-1/3-1/3 arényu tulajdonat képezi az Oskii zartkert 2425/3 helyrajzi szam alatt felvett,
Osszesen 1249 m? alapteriiletii, 1.26 AK értékii, 6. mindségi osztalyl, szant6é miivelési 4gh ingatlan (a
tovébbiakban: Ingatlan). Az okiratszerkesztd Dr. Bartfai Bence ligyvéd éltal lekért tulajdoni lap
taniisaga szerint az Ingatlan tulajdoni lapjan teherként szerepel a tulajdoni lap III. rész 2. pontja alatt
bejegyzett kdzs tulajdon rendezésének kitelezettsége. Az Ingatlan egyebekben per-, teher-, igény és

szolgalommentes, a tulajdoni lapon széljegy nem talilhaté.
2./ Eladék eladjak, VevBk megveszik az 1. pontban megjelslt ingatlan 1/3-1/3-1/3 (1/1) aranyd

tulajdonjogat 1/4-1/4-2/4 tutajdoni arinyban, minddsszesen 120.000, - Ft, azaz szazhhGszezer forint
kélesdndsen kialkudett vételarért (tovabbiakban: Vételar).
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3./ Felek megallapodasa alapjan a Vevdk a vételarat, azaz a mind6sszesen 120.000, -Ft-ot azaz
szazhuszezer forintot jelen szerzédés megkotésének a napjan banki atutalds Gtjan kotelesek megfizetni
az Eladok részére. az Eladdk altal megjelolt, K&H Bank altal vezetett, Jagasits Péter nevén
nyilvantartott, szami - bankszdmlaszamra.  Eladék  ezen
bankszdmlaszamra tSrténé teljesitést sajat keziikhoz tortént teljesitésnek ismerik el. Eiaddk kijelentik,
hogy jelen pontban jellt bankszimlaszamot a szerzédéskotéskor leellenérizték €s a szamlaszam
megegyezik az altaluk megadott bankszamlaszdmmal.

A Felek a Vételar megfizetésének igazolasara elfogadjik az Eladok szamlavezetd bankjénak azon
neibankos igazolasat, amely azt igazolja, hogy a szamlavezet6 bank az Eladok bankszamlajara a Vételar
sszegét teljes mértékben jovairta (tovabbiakban: ,,Vételar-fizetési Igazolas™). Eladdk kotelesek ezen
igazolast az okiratszerkesztd iigyvéd részére személyesen atadni, vagy a drbencebartfai@gmail.com
e-mail cimre megkiildeni a Vételdr megfizetését kovetd 5 napon beliil. Felek rogzitik, hogy az Eladoi
értesités elmaraddsa esetén a Vevdk is jogosultak igazolni a vételdr megfizetésének a tényét egy
netbankos igazolas Gtjan, és a vevéi igazolas alapjan is jogosult és koteles az okiratot szerkeszto figyved
a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalba benyujtani.

4./ Eladék kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, igény- és tehermentes. Kijelentik
tovabbs, hogy semminemd adé-, adék modjara behajtandé koztartozds vagy egyéb k&ziizemi
szamlatartozas nem all fenn az 1. poniban feltiintetett ingatian 1/1 fulajdoni hanyadéra vonatkozoan.

5./ Felek rogziteni kivanjak, hogy Vevdk az 1. pontban feltiintetett ingatlant, annak allagat és
tulajdonsagait ismerik. Eladék szavatossdgot véllalnak és feleldsségiik tudataban nyilatkoznak arrél,
hogy az Ingatlan jelen szerzddés 1. pontjén til per-, teher-, igény- és iigymentes, illetleg az ingatlan-
nyilvantartason kiviil sincs tudomasuk arrél, hogy az Ingatlannal kapcsolatban polgari pert inditottak,
teher bejegyzését kérték, illetdleg harmadik személy igénybejelentésérdl sem tudnak. Eladdk teljes koril
feleldsségiik tudataban nyilatkoznak, hogy az Ingatlant a Vevok tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséig semmilyen médon nem idegenitik el és nem terhelik meg. Eladok kételezettséget vallalnak
arra, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzéséig az Ingatlant barmely modon megterhelik, akkor kotelesek az Ingatlant sajat koltségiikon 8
(nyolc) napon beliil tehermentesiteni. Felek megdllapodnak, hogy jelen ingatlan addsvétellel
dsszefiiggésben egymissal szemben a vételdron feliil semmilyen kovetelésik nincs, annak jovibeli
érvényesitéséril jelen okirat aldirdsdval kifejezetten lemondanak.

Felek az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatdsa szerint tudomassal birak arrdl, hogy az illetékes
Onkorményzatnil torténd kifliggesztés idStartama alatt az elOvasdridsra jogosult foldmiivesek
jogosultak az elévésarldsi jogaikkal élni. Felek rogzitik, hogy tisztdban vannak azzal a ténnyel, hogy ha
barmely fSldmiives a kifliggesztés id3tartama alatt é] az elévésdrlasi jogéval, és elfogadé nyilatkozatot
tesz, gy az elbvésarlasra jogosult foldmiives a Vevok helyébe 1ép jelen szerz8désse] kapesolatban.

6./

6.1. Felek megillapodnak, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a teljes vételir kifizetéséig
fenntartjak, azaz az Eladék az Ingatlant a teljes vételr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-
a szerinti @n. tulajdonjog-fenntartissal adjik el. Az Eladok a tulajdonjog-fenntartas idétartama
alatt a Vevdk tulajdonszerzésre irinyul6 jogit ~ hozzdjarulasuk nélkiil — nem csorbithatjak. Az
Eladék a Vevék tulajdonjogimak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jarulnak hozza.
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6.2. Eladék a Vevék 1/4-1/4-2/4 arinyd tulajdomjoganak addsvétel jogciménm t3rténd
bejegyezéséhez sziikséges nyilatkozatukat (bejegyzési engedélyt). az  adasvételi szerzddés
meghkdtésével egyidejileg kiilon ligyvéd 4ltal ellenjegyzett dokumentumban adjak meg, és ligyvédi
letétbe helyezik azzal, hogy a teljes vételir megfizetésének barmely fél részérol tortem‘i igazoldsat
és a mezégazdasigi szakigazgatdsi szerv jovahagy6 hatdrozatinak a kézhezvételét kivetfen a’
letéteményes figyvéd a bejegyzési engedélyt és az addsvételi szerzédések 3 példamyat az illetékes
foldhivatalba legkésébb 5 (6t) napon beliil benyijtja.

6.3. A Felek a jelen Szerzddés aldirdsdval, a letéteményes iigyvéd pedig a jelen Szerzddés
ellenjegyzésével a jelen pontban ragzitett letéti szabilyokat elfogadjak.

6.4. Vevdk jelen szerzddés aldirasival myilatkoznak arrél, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd
részletesen tdjékoztatta Gket arrdl, hogy a fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzésének a feltétele,
hogy a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv a jelen szerzddésben foglalt jogiigyletet jovahagyja,
illetve a jelen szerzddést jovahagyd zdradékkal ldssa el.

7./ Felek rbgzitik, hogy a jelen szerzddés négy darab eredeti példanyat — amelyek koziil egy darab
biztonsagi papiron késziilt, mint vételi ajanlatot megkiildik az illetékes mezbgazdasagi szakigazgatasi
szervnek,

Veviok kijelentik, hogy az 1. gontban feltiintetett ingatlan tekintetében mem rendelkeznek

eldvasarldsi joggal. Eladdk biintetdjogi felelgsségiik tudatiban kijelentik. h az addsvétel

tirgyat képezd ingatlant a szerzédéskdtés idGpontjaban hatilyes, vagv még hatdlyba nem lépett

foldhasznalati szerzédés nem érinti.

8./ Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan az Eladdk az Ingatlan birtokét jelen szerz6dés megkétésének
a napjan a Vevok rendelkezésére bocsatjak. Vevsk tudomassal bimak arrél, hogy a foldhasznalat
Jjogcimében bekdvetkezett valtozast 30 napon beliil be kell jelenteniiik a Féldhivatalnal. Eladdk az 1.
pontban foglalt ingatlannal kapcsolatos mindennemii jogosultsigukat Vevék tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejiileg atadjak Vevok részére. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az Eladék nem
tritik ki az ingatlant. az ingatlanon tal4lhaté ingésdgokat ott hagyjéak, ezt a Vevok jelen okirat alirdsaval
tudomasul veszik.

9./ Vevik foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személyek. Vevék biintetdjogi
felelosségiikmek tudatiban kijelentik, hogy tulajdonukban, hasznilatukban, illetve
haszonélvezetiikben, valamint a birtokukban 4116 foldek teriiletnagysaga és a vétel tirgy:it képezd
jelen szerzédés 1. pontjaban feltiintetett fold teriiletnagysdga egyiittesen nem haladja meg az 1
hektart. Vevok tulajdomszerzésének igy torvényi akadidlya nincs. A Vevék Kkijelentik, hogv

részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

Vevok a Féldforgalmi Torvény 13-14. § alapjan nyilatkoznak, hogy nincs a foldhaszonalatért jaré
ellenszolgiltatisnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhaszpalattal kapcsolatos,
jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, és egyéb tartozdsuk, valamint velilk szemben a szerzést
megel6zé S éven beliil nem illapitottdk meg, hogy a szerzési korlitok megkeriilésére iranyulé
jogiigyletet kotottek.

Vevik nyilatkoznak tovibbz, hogy az 1. pontban feltiintetett fold haszndlatdt misnak nem
engedik at, azt maguk fogjik hasznilni, és ennek sorin eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségitknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szimitott 5
évig mas célra nem hasznositjik.

10./ A jelen adasvételi szerz8dés meghkdtésével felmeriild kdltségek és illetékek a Vevéket terhelik.
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Szerzddé Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd részletesen tajékoztatta ket a vonatkozé
add é€s illetek jogszabalyokrdl, ltaluk benyijtandé nyilatkozatokrdl €s nyomtatvanyokré), mely
tajckoztatast megértettek és tudomasul vettek. A Vevék tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerz6dés
nyoman kiszabdsra keriil6 visszterhes vagyonatruhézasi illetéket kizarélag 6k tartoznak megfizetni a
NAYV kiilén felhivasara az (1990. évi XCIIL tv.) llletéktorvény eldirsai szerint.

WItv.19. § (1) ingatlanvagyon szerzése esetén a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték dltaldnos mértéke -
ha e térvény masképp nem rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke
utdn 4%."

11./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgarok, cselekviképességiiket,
illetve szerz6déskotési képességiiket jogszabaly, vagy biréi itélet nem korlatozza.

12./ Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arr6l, hogy az 1997. évi CXLI. tv. - az ingatlan-nyilvantartasrél
sz6l6 jogszabaly - 32. § /2/ bek. d.) pont alapjan a jelen adasvételi szerzdés és tulajdonjog véltozis
érvényes ingatlan-nyilvantartisi bejegyeztetéséhez iigyvéd altal ellenjegyzett magéinokiratra van
sziikség, ezért a jelen adisvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, annak az illetékes
mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv részére postai liton torténd megkiildésével, a bejegyzési engedély
tekintetében a letétkezeléssel, és a foldhivatali eljarasban torténd képviselettel, azaz a Vevdk 1/4-1/4-
2/4 aranyd tulajdonjoganak a bejegyzésével, az Eladok 1/3-1/3-1/3 arényi tulajdonjogénak torlésével,
tovabba a B400e jelii adatlap vevok nevében és képviseletében a NAV felé elektronikus tton torténd
benyujtaséval, és jelen Szerzédés alapjan kiszabasra keriild visszterhes vagyonatruhdzasi illetékkel
kapesolatos adohatésagi eljarasban térténd jogi képviseletének teljes jogkorrel torténd ellatisaval
kdzdsen megbizzak dr. Bartfai Bence (székhely: 8100 Varpalota, Szent Istvan Gt 7-9, KASZ szam:
36073678) alatti iigyvédet, amelynek koltségeit az Eladok viselik.

Dr. Bartfai Bence iigyvéd jelen addsvételi szerzodés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja. Felek a
jelen szerzddésben foglaltakat tényvazlatként is eldadtik, az abban foglaltakkal mindenben
egyetértenck. Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a szindékuknak és az akaratuknak
megfelelden keriilt kialakitisra.

13/ Felek jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyazonositisra
alkalmas irataikrél a szerzédést ellenjegyzé figyvéd mésolatot készitsen, illetve személyes adataikat
nyilvantartsa és kezelje a jogszabélyok rendelkezéseinek megfelelden. Felek kijelentik, hogy jelen
szerzGdésben rdgzitett jogiigylet sorn sajét neviikben, iiletve érdekitkben jirnak el, illetve az iigylet
nem iitkdzik a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo
2017. évi. LIIL torvény rendelkezéseibe. Felek kijelentik, hogy a magyar nyelv az anyanyelviik, azt értik
¢s beszélik, magyar nyelven irnak és olvasnak, ezért a szerzddés forditaséra, tolmacsolasra nem tartanak
igényt. Felek jelen szerz6dés aldirisaval kifejezetten tudomésul veszik, hogy eljéré tgyvéd a Felek
adataikat kezeli.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés aldirdsdval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsoiatban jogszabaly
altal elbirt adataik szerzOdésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének. Felek adatait eljaro ligyvéd az informaciés Onrendelkezési jogrél és az
informéacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzOdéshez kapcsolodé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy az eljérd tigyvéd az adataikat az Eurdpai Uni6 4 Altaidnos
Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaba foglaltak alapjan adatkezelSként
kezeli a jelen szerzOdésre vonatkozé sajatossigokat figyelembe véve és adattovabbitoként kezeli a
konyvelési és szédmlazasi, szémviteli feladati korében, illetve -az ingatlan-nyilvantartasi és az
illetékkiszabasi eljarasok soran.

A jelen adasvéieli szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adédsvételre, és a
szerzbdésekre vonatkozd altalinos rendelkezései az iranyadoak.

Alulirott szerz6d6 felek jelen szerz8dést, kézés elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, sajat kezilleg jévahagydlag irtak ala.

Kelt: Varpalota, 2026.10.03.
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Készitettem é&s ellenjegvzem: Varpalotan, 2026.10.03. napjan
Dr. Bartfai Bence iigyvéd Kamarai Azonosité Szama: 36073678
Székhely: 8100 Varpalota, Szent Istvan it 7-9.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOZER-
TOTH ANITA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 14.58.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH ANITA
Sziiletési hely: MOR

Sziiletési datum: 1976.07.08.
Anyja neve: FARKAS ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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