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DR. Szagd UGYVEDI IRDDA

dr. Bank Attila
tigyvéd

Adéds-vételi szerzédés
melyet kotéttek alulirott napon és helyen egyrészrdl

Maczké Maté (sziiletési neve: SZ‘uIeteSI helye, .ideje:

anyja neve: © . szsz " addazonosits jele : személyi
1gazolv anyangk szamas. laktime; 1143 Budapest, 14. Gizella u 4/B 1 ergelet 4
i, tattozkodasi Helye: 114y Budapest 14 BEgressy 1t 110 B Iph 7 emelet 2 ajtoszam.
alatu lakos, mint eladé -mastészrél

Megyesi Istvan (szuletési neve: . szliletési helye, ideje; . :
anyja nevei szetélyl azoriosité szama: addazonosito. jele:
7, Személy Igazowvanyanak széma: 40Y7 1iszagyulahéza, Ady u. 30.
szam atawa wkos, a Mezégazdasagx és Vidékfejlesztési Hivatal (1054 Budapest, Alkofmany at.
29.) é&ltal kiadott regisztracids igazolds alavidn regiszirdciés szammal rendelkezd

maganszemély, a regiszirdciés szama: | ‘Hajdibbszormeényi Jardsi Féldhivatal

Ggyiratszam alapjan Sldmiivesként nyilvantartisha vett
személy, akinek agrarkamarai tagsdginak szamas - a tovabbiakban .
mint vevo~

- egylittesen felek vagy szerz6d6 felek - az alabbi feltételek szerint:

1./ Elads eladja vevo megvasarolja az eladé kizdrolagos 1/1 ardnyt tulajdoniat képezs
k| ;\ B
. Tlszagyulahaza 99/1 hrsz alatt felvett Kivett/ beépitetlen teriilet elnevezést,
osszesen 745-m2 ténmérték(l belteriileti mgatlant ,Cimképzés alatt’ n meg]elolessel -
melyet terhel II[/1 sorszam alatt 9 m2 erejéig az OPUS TIGAZ Zrt javara bejegyzett
vezetekjog valamint a

» Tiszagyulahdza 073/43 hrsz alatt felvett, szanto mtivelési agu dsszesen 2.0792 ha
tertiletd és 21.12 AK értékn kilterileti ingatlant - mindkettét 1/1 aranyban

5 figyvéd altal 2026, 09. 24 napjan az INVER rendszerbél
TY ) és INYER/TULLAP20260924 /9303 szam alatt kiviltott E
hlteles tulaj dom Iapok 1ga.zoljak az mgatlanok per teher és igénymentesek.

2./ Felek az ingatlanok vételarat akként hatarozzak meg, hogy a

. szzagyulahaza 99/1 hrsz alait felvett kivett/ beépitetlen terdlet elnevezést,
Osszesen 745 m2 térmértéku belteriileti ingatlant vételara 6sszesent 100.000 Ft,
azaz egyszazezer formt

¢ Tiszagyulahiza 073/43 hrsz alatt felvett, szant6é muivelési agi Osszesen 2.0792 ha
tertiletti és 21.12 AK értékii kiilteriileti ingatlant dsszesen 2.900.000 Ft, azaz
kettomiillio kilencszazezer forint Ft azaz két ingatlan vételara &sszesen 3.000.000
Ft, mely vételarat vevd eladé részére - ugyvech letét Gitjan — megfizette, aki ennek
atvételét jelen okirat aldirdséval is elismeri és nyugtazza.
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3./ Vevd - tekintettel arra, hogy mindkét ingatlant bérlet, — a kiilteriileti jngatlant
haszonbérlet atjan - jelenleg is 4 hasznalja, igy birtokba vételrol —— rendelkezni nem kell.

4./ Felek magyar sllampolgarok szerzddéskotési képességlik korlatozas, Kizaras ala nem
esik.

5./ Vevd, Megyesi Istvan - regisztralt fldmives - & rmez6-€s erdogazdasagi foldek
forgalméardl szolo 2013. évi CXXII tv. rendelkezései szerint akként nyilatkozik, hogy 2
vétel targyat képezd Tiszagyulahaza 073/43 hrsz alatt felvett ingatlan vonatkozasaban
ajanlatat, mint olyan — & faldet hasznald - félmives tette meg és akd helyben lakonak mindstl,
azaz vevo szerzési jogosultsiga igy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés b) bb.)
pontjaban foglaltakon alapul.

6./ Vevd {belfoldi termeészetes személy foldmives) biintetéjogi felelossége tudataban kijelenti,
hogy a 2013. avi OXXIL. tv. 5. 8 7. pontja alapjan foldmuvesnek min6sil és a 38/20 14 (1124}

Korm. rendelet alapjan nyﬂvéntarté.sba vett foldmiives, bejegyzo hatarozatanak szama:

7./ Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy a 2013. evi CXXIL tv. 16. g (1) és (2)
bekezdéseiben meghatérozo’ctak alapjan a nyilvénta.rtésba vett foldmuves legfeljebb 300 ha
meértekig szerezhet tulajdont (féldszerzési maximum), illetve 1200 ha meértekig szerezheti
meg a fold birtokat (birtokmaximum). A fentiekre tekintettel a jelen adasvételi szerzodéssel a
Hajdﬁbészérményi Jarasi Foldhivatal altal nyilvéntartésba vett foldmuves vevd kijelenti,
hogy tulajdonszerzése korlatozas ala nem esik. Jelenleg a tulajdonaban 1évé ingatlanok
Seszteriilete a 2013, évi CXXIL tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt teriletnagysagot, 300 ha-t
nem éri el.

A 2013 évi CXXIL tv. 15/A. § szerint: Ha a tulajdonjog atruhazasardl sz016 szerzodeés
targyat képezo foldet hatéalyos vagy & szerzddéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett
foldhasznalati szerzodés érinti, akkor a szerzOdés tartalmazza a fsldhasznalat idotartaméarar
és ellenértékeére vonatkozo tajékoztatast.

8./ Vevé jelen adasvételi szerzodésben foglalt nyilatkozataban valalja — a 2013 évi CXXIL
tv. 13. 8 (1) bekezdése alapjan -, hogy & f51d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
haszndlja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi Kkotelezettségének, tovabba valialja,
hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatol szamitott 5 évig — & térvényben meghatarozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevé jelen adasveételi szerzddésben foglalt
nyilatkozatéban - a2013. évi CXXIL tv. 14. 8§ (1) bekezdése alapjan — Kkijelenti, hogy nincs &
féidhasznalatért jard ellenszolgélggtésé.nak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
f51dhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa
IfQ'ldhasznélga_.ti diitartozas)- Vevé tovabba kijelenti, - & n013. évi CXXIL tv. 14. § {2)
bekezdése alapjan — hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven belial nem allapitottak
meg, hogy & szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld joglgyletet kotott. Alulirott
nyilatkozattevé kijelentem, hogy részarény-tulajdonnal (a termelﬁszﬁvetkezeti kitlon
lapon nyilvéntartott aranykorona értekkel) nem rendelkezem. (Ezen nyilatkozatomat a
1997. évi CXLL tv. végrehajté.sérél szo6l6 109/1999. (XI. 29.) FVM rendelet 68/C. §. -ra
tdrténd hivatkozassal teszem Vevd jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozatéban

vallalia—2a 2013, évi CXXII. 13. 6) bekezdéseben forlaltakat:

{5y Ha a tulajdonjogot € torvény alapjan megszerzd személy a fold megszerzésekor megtette
az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot, majd a tulajdonjogot kozel hozzatartozdja részére
ruhézza at, 2 kbdzel hozzatartozo tulajdonszerzési jogosultségénak feltétele, hogy @&
tulaidonjog atruhazasardl sz016 szerzodésben vallalja, hogy - 2 (@) bekezdésbe meghatarozott
esetek kivételével - @ f61d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran cleget tesz 2 féldhasznosité.si kotelezettségeén
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(6) Ha a tulajdonjogot e tdrvény alapjan megszerzé személy a foldet az (1) bekezdésben
meghatarozott 5 éves idStartamon bellil atruhézza kozeli hozzétartozdja részére, a
tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a kdzeli hozzatartozdéként tulajdonjogot szerzd
személy a tulajdonjog atruhazésarél szélé szerzédésben véllalja, hogy a foldet idétartambol
még hatralévé ideig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

9./ Vevé Kkijelenti, hogy ko&telezettséget vallal arra, hogy az 1995. évi CXIL. tv. 1. sz
mellékletének 9.5.1 pontjaban megfogalmazott adomentességi feltételeknek megfelel és ezért
ismételt kotelezettséget vallal arra, hogy a megszerzett ingatlant egyéni vallalkozoként vagy
dstermelbként 5. évig hasznositja.

10./ Szerzédd felek biintetéjogi felelésségiik tudatdban a kovetkezd feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatokat teszilk

Maczké Maté eladé és Megyesi Istvin vevdé mdar most, kérik, egyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eladé tulajdondban allé

e Tiszagyulahdza 99/1 hrsz alatt felvett kivett/beépitetlen tertilet elnevezést,
Gsszesen 745 hrsz alatt felvett belterfileti imgatian tulajdonjoga 1/1 aranyban,
valamint a

s Tiszagyulahdza 073/43 hrsz alatt felvett szanté miivelési 4gi 2.0792 ha 21.12 AK
érték kiilteriileti ingatlan tulajdonjoga 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén —

Megyesi Istvan vevd nevére es 1avara a Hajdi-Bihar Megyei Kormanvhivatal Foldhivatali
Hajdubdszérmény) bejegyzésre, egyben eladénak
ugyanezen ingatlanok vonatkozasdban bejegyzett tulajdonjoga toérlésre keriilion.

11./ Szerzédd felek tudomasul veszik azon ligyvédi tajékoztatast, hogy mivel jelen szerzdd-és
egyik targya -a Tiszagyulahdza 073/43 hrsz alatti ingatlan mez6- és erdégazdasagi
hasznositast féld {a tovabbiakban: f6ld), ezért az ezen ingatlan esetében  adasvételi
szerzddés érvényes létrejéttéhez - a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv elbzetes jévahagvasa
sziikséees - majd ezt kivetden az adasvételi szerzédést 30 (harminc) napra hirdetményként
ki kell fiiggeszteni a helyileg illetékes jegyzd Ufjan a 2013. évi CXXIIL tv. és a 474/2013
(1.12.) Korm. rendelet szabéalyai szerint, tovabba a hirdetmény lejartat kévetden szlikséges
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv és a helyi f8ldbizottsag jévahagyasa az adasvételi szerzédés
érvényességéhez. Csak ezen eljarasok lefolytatasat kovetéen nyijthaté be az adas-vételi
szerzodés a Hajdibdszérményi Foldhivatali Osztalyara.

12./ Eladé tudomdasul veszik a személyi jovedelemad¢d fizetésre vonatkozd tijékoztatast,
kioktatast, vevé kéri - a Tiszagyulahaza 073/4 hrsz alatti ingatlan vonatkozasiaban az
flletékmentesség megallapitasat, figyelemmel a szerzédés 8./ pontjaban tett
nyilatkozatira, valamint 1990. évi XCIII. tv. 26. § (1) bekezdés p) pontjiban
foglaltakra.

13./ Szerzéds felek megallapodnak, hogy a jelen adas-vételi szerzédés készitésével
kapcsolatos kéltség, a féldhivatali szolgaltatasi dij, az igyvédi munkadij vevét terheli.

14./ Eladé az adas-vétel targyat képezd ingatlan per-, teher-, igénymentességét a szavatolja
~ figyelemmel az 1./ pontban irtakra is.

15./ Szerz6ddé felek megallapodnak, hogy a jelen adas-vételi szerz6dés készitésével
kapcsolatos kéltség, a f6ldhivatali szolgaltatasi dij, az tigyvédi munkadij vevét terheli.

16./ Szerz6dé felek a jelen adas-vételi szerzédés készitésére, az adas-vételi szerzédés
ellenjegyzésére a Hajdubdszérményi Jérasi Hivatal Féldhivatali Osztalya eldtt képviselet

........................................................

Megyesi'lstvén vevl Maczko Maté eladé
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ellatasara tovabba szerzédd felek kiildn meghatalmazzak okiratszerkesztd tigyvédet, hogy a
jelen - kiltertileti ingatlannal kapcsolatosan a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi és Igazgatasi Osztalya elétt — a hatésagi jdvahagyvas iranti
eliardasban ~ neviikben és helvettik eljdrion. az eliards soran benviijtandé iratokat —
neviikben és helvettiik eliarva alairia. 6ket az eljards soran képviselie Dr. Bank Attila
ligvvéd, KASZ szama: 36057036. mecghatalmazast az adas-vételi szerzddés ellenjesvzésével
as alairasaval elfogadia.

16./ Felek a jelen adas-vételi szerzdédés aldirasaval tanusitjak, hogy ket eljaré ligyvéd a
pénzmosas és a terrorizmus megelézésérsl és megakadalyozasardl széld, Magyar Ugyvédi
Kamara altal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen
azonositotta.

Felek és az tigyben eljaré tigyvéd kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés a szabalyzat
15. pontja alapjan megkdvetelt, ill. az 1.sz. mellékletben foglalt adatokat tartalmazza.

A felek beazonositasa a felmutatott személyazonositd igazolvany, a lakcimet igazold hatésagi
igazolvany alapjan tortént, amelyrél eljaré tigyvéd a felek elézetes hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. Felek hozzajarulnak tovabba ahhoz is, hogy adataikat az eljard
Ugyvéd az igyvédi megbizas keretein beliil kezelje.

17./ Szerzédd felek kijelentik, hogy jelen szerzédést egyben iigyvédi megbizasnak,
tényvazlatnak is tekintik. Ez magaban foglalja kililondsen azt, hogy az okiratot a szerzédé
felek egybehangzd eldadéasai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek megfelelden foglalta irasba

18./ Alulirott okiratszerkeszté tigyvéd ellenjegyzésemmel tanusitom, hogy jelen szerzéddés,
azaz az altalam készitett okirat a jogszabalyoknak megfelels (2017. évi LXXVIIL tv, 44, §)

Jelen adéas-vételi szerz6dés hét eredeti péidanvban készlilt, melybdl egy példany a 2013. évi
CCXIIL tv.8. §-a alapjan biztonsagi kellékkel rendelkezé papir alapti okméanyon késziilt.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagydan irjak ala.

Polgar, 2026. oktéber ho 3. napjan

Készitettem és ellenjegyzem:

Polgar, 2026. oktober hé 3. napjan

Dr. Bank Attila tigyvéd

Székhely: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 6/B.
KASZ szam: 36057036

UK. SLABY ULY Vg 1
= A mS A e s 22
Korponti iroda; 4024 liebrecen, 1parkamars u é
Telffax: S2/320803; 128, 530- 146 -
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ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezeld rendszer dltal nem tdmogatott hiteles masolatkészités esetén)

»Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezé6.*

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, Kizarblag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitéséf szolgélja.

* A digitalis allampolgarsag egyes szabalyairdl szo6ld 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 70. § (2)
bekezdése alapjan meghatarozott hitelesitési zaradék.”



