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FOLD ADASVETELI SZERZODES
(EGYSEGES OKIRATBA FOGLALT)

amely létrejott egyrészral

CSISZAR TAMAS (sziiletési név: sziil. hely: "~ idA sziil.
neve: lakik: 4080 Hajdananas, Béke u. 5.; szem. azonosito: . addazonosité jel:

allampolgdrsaga: magyar; cselekviképes, szerzédéskotési képessége nincs korldtozva),
mint Eladé

masrészrol
NYAKAS-MURVAI ADRIENN (sziiletési név: sziil. hely: szl 1d6:
an. sziil. neve: . lakik: 4080 Haidtnanés, Ujosztési__Nx@L@s tanya

351/15.; szem. azonosito: , addazonosité jel: 3 __:foldmtiyes nyilvantartasba
vételi hatdrozat szama: agrarkamarai nyilvaptartdsi —szZam: N
dllampolgdrsdga: magyar, cselekvoképes, szerzddéskotési képessége nines kerlatezvajmifit Vevo (a
tovabbiakban: Vevé) | aman s O ,.l

sees | 7426 ~10- 13

“pontje:

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

! ]
FOLDFORGALMI NYILATKOZATOK - @.}Z/{-/l/b)/ '

A.) A Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzbdés targya a mez6- és erdbgazdasigi foldek
forgalmérél szél6 2013. évi CXXIIL. torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja szerint mezé-,
erd6gazdasagi hasznositasi foldnek (tovabbiakban: f5ld) minésil, igy a jelen szerzédést a hivatkozott tv. 18. §
szerinti el6vasarlasi jogosultakkal 8 napon beliil kozolni kell az illetékes mez8gazdasagi igazgatssi szerv Gtjan.

B.) A Felek rogzitik, hogy Vevd az Ingatlan vonatkozasiban a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés ¢.) pontja
alapjan helyben laké szomszédos foldmiives jogcimen rendelkezik el8vasarlasi joggal, tekintettel arra, hogy
tobb, mint 3 éve életvitelszer(i lakéshasznalatinak a helye (4llandd lakohelye) Hajdinandson talalhato, ¢s
tartdzkodasi hely nem keritlt bejegyzésre a lakcimnyilvantartasba, valamint bejegyzésre keriilt a foldmives
nyilvantartisba. é¢ tobb, mint 1 dve bejegyzett tulajdonosa az Ingatlannal szomszédos Hajdinanas 01094/8 hrsz-i
ingatlannak.

A Vev6 a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d.) pontja alapjan helyben laké féldmiives jogcimen is
rendelkezik elGvasarlasi joggal, tekintettel arra, hogy tobb, mint 3 éve életvitelszerii lakashasznalatanak a helye
(allando lakohelye) Hajdinanason taldlhaté és tartozkodasi hely nem keriilt bejegyzésre a lakcimnyilvantartasba,
tovabba bejegyzésre keriilt a foldmiives nyilvantartisba,

Vevd tovabba a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés b.) pontja alapjin, mint fiatal foldmiives jogcimen
rendelkezik clévasarlasi joggal.

Az elévasarlasi jogosultsagot bizonyito adatokat kdzhiteles nyilvantartasok (személyi adat és lakcimnyilvantartas,
ingatlan-nyilvéantartas, fsldmiives nyilvéantartas, foldhasznalati nyilvantartas) tartalmazzak.

C.) Az Elado6 nyilatkozik, hogy tudomaésa szerint a Fsldforgalmi tv-en és Ptk-n kiviil, mas tv. vagy megallapodas
alapjan nem all fenn senkinek elévésarlasi joga.

D.) Vevé biintetdjogi feleldssége teljes tudataban nyilatkozik, hogy megfelel a Féldforgalmi tv. 5 § 7. pontjaban
meghatdrozott féldmiives kritériumainak és a foldmiives nyilvantartasban bejegyzésre keriilt (bejegyzd
hatarozatanak szama: 511232/2/2014.05.20.)

E.) Vev( - a Foldforgalmi tv. 13. §-ra hivatkozéssal - biintetéjogi feleldssége teljes tudatéban nyilatkozik, hogy a
Jjelen szerz8déssel megszerzendé fold hasznélatat — a hivatkozott tv.-ben rdgzitett kivételektdl eltekintve - masnak
nem engedi 4t, azt sajat maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, valamint a
tulajdonszerzés 1ddpontjatdl szamitott 5 évig méds célra nem hasznositja. Vevé — a Foldforgalmi tv. 13. § (4)
bekezdésére hivatkozassal - nyilatkozik, hogy a 3. személy foldhasznalé foldhasznalati jogviszonyédnak
id6tartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalja.

F.) Vevt - a Foldforgalmi tv. 14, §-ra hivatkozassal - biintetéjogi felel6ssége teljes tudatdban nyilatkozik, hogy
nincsen a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabba a jelen szerzést megelzd 5
¢ven beliil nem allapitottak meg vele szemben szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigylet-k&tést,
illetdleg foldvédelmi birsagot.
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G.) Vevd biintetgjogi felelssége teljes tudataban nyilatkozik, hogy a jelen szerzbdéssel megszerezni szandékozott
ingatlanhanyaddal egyiitt sem haladja meg a tulajdonaban all6 fold mennyisége a Fsldforgalmi tv. 16. §-ban
meghatarozott foldszerzési maximumot és a birtokaban 1évo foldek a megszerzette] egyiitt sem érik el a
hivatkozott paragrafusban rogzitett birtokmaximumot.

H.) Vevd — a 179/2023 (V.15.) Korm. rend. 42. §-ra hivatkozassal - biintetdjogi feleldssége teljes tudataban
nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal. A Vev tudomassal rendelkezik arrdl, hogy amennyiben
részardny tulajdonnal rendelkezne, ugy a tulajdonaban &llé részariny tulajdon osszesitett AK  értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 416, tovabbéd a megszerzésre kerlilo
f5\dteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem lehet t8bb mint hdromszaz.

1) A Szerzédd Felek tudomaéssal rendelkeznek arrdl, hogy a jelen szerzdés hatalyossdgahoz a Foldforgalmi tv.
7.§ értelmében a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasa szitkséges.

TULAJDONATRUHAZASI ES BIRTOKATRUHAZASI NYILATKOZATOK

1. A Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1-ed aranyu tulajdonét képezi a HBMKH Faldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 2. altal vezetett hajdiinanasi ingatlan-nyilvantartasban 01094/7 hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 7949
nm nagysagi ,,szanto” miivelési dgu, és Osszesen 24,95 AK értékii, fekvése szerint kiilteriileti ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

1.1. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannak a HBMKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalv 2. altal
vezetett  hajdanandsi  ingatlan-nyilvantartisaban szereplé  adatai =&
megrendelésszam) a valosagnak megfelelnek. A Felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanlsdga
szerint az Eladé tulajdonaban 4116 ingatlanhanyad per-, teher-, széljegy- és igénymentes.

1.2. Felek rogzitik a Foldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdésére tekintettel, hogy az Ingatlanon nem talalhaté
felilépitmény, liltetvény, agrotcchnikai létesitmény.

2. A Szerzédd felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat az Ingatlan I/I-ed ardnyi
tulajdonjoganak per-, teher, igéuymentes atruhazasa képezi  addsvétel jogeimén. A Felek megallapodnak, hogy
Eladé eladja a Vevd, pedig az altala ismert 4llapotban, tehermentesen megvaséarolja az Ingatlan 1/1 arényat a jelen
szerzOdés szerint.

3. A Felek kijelentik, hogy az Ingatian vételarat a kolesénosen kialkudott és elfogadoit 4.500.000,- Ft, azaz
Négymillio-6tszazezer forint sszegben allapitjak meg, amely vételdrba az Ingatlan minden alkotérésze és
tartozéka beletartozik.

3.1. A Vevd a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg:

3.1.1. A Felek megallapodnak, hogy Vevd az Ingatlan teljes vételarat, azaz Osszesen 4.560.000,- Ft, azaz
Négymillio-otszazezer forint Osszeget a jelen szerzOdés mezbgazdasigi igazgatasi szerv altal torténd
jévahagyasatdl, az arrdl vald értesiiléstdl szamitott 15 napon belil koteles deusaldssal megfizetni az Eladé
tulajdonat képez vezetetl szamh bankszdmlara. Eladd
nyilatkozik, hogy a megjelslt bankszamlara t6rténd teljesitést tekinti szerzodesszeril teljes itésnek.

Eladé kiteles a vételar atvételérd] nyilatkozni az ellenjegyzé tigyvéd részére, melyet koteles 3 napon beliil az
eljard iigyvéd részére elkiildeni a drionairoda@gmail.com e-mail cimre, amely értesitést az eljar6 tigyvéd a
cukrasz76(@gmail.com e-mail cimrd! jogosult elfogadni.

3.1.2. Amennyiben a fizetési hataridé a Vevd lényeges szerzbdésszegése miatt eredménytelenil telik el, gy az
Elado jogosult a szerzddéstd] irasban elallni €s ekkor a felek kotelesek a szerzddéskotés eldtti eredeti allapotot
helyredllitani.

4. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokanak &truhdzésaval kapcsolatosan gy rendelkeznek,
hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzését kovetd naptol jogosult Vevd tulajdonosként az Ingatlan
hasznait szedni, viselni terheit, valamint a karveszélyt. Vevd tudomassal rendelkezik arrél, hogy a birtokba lépést
kvetd 30 napon beliil koteles az Ingatlan hasznalatat a foldhasznalati nyilvantartasba bejelenteni, ellenkezb
esetben a foldhivatal a Fétv. 95. § (8) bekezdésben rogzitett szankcidkat alkalmazza.

4.1. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasiban a foldhasznalati nyilvéntartasban harmadik személy
foldhasznalata nincsen bejegyezve.

5. Az Eladd szavatossagot vallal az Ingatlan per- teher- €s igénymentességéért, valamint azért, hogy az Ingatlant
semminemii kozteher, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett teher, jog nem terheli.
Eladé szawatossagot vallal tovabba azert, hogy az Ingatlan tulajdonba adésakor az Ingatianon harmadik
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személynek olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna nem &l fenn. Eladd
kitelezettséget véllal arra, hogy a tulajdonszerzes id8pontjat megelozden keletkezett, az Ingatlanhényadot terheld
tartozasokat kiegyenliti. A tulajdonszerzést kdvetden ismertté vélt, de a megeldzd rendelkezések szerint az Eladét
terheld kéltségeket az Eladd a Vevd felhivasara az érintett harmadik személyeknek kézvetleniil megfizeti és ennek
megtorténtét a Vevd felé igazolja vagy azokat a Vevd felé megtériti. Eladé tovabba kotelezettséget vallal, hogy
tartozkodik minden olyan magatartastdl, amely az Ingatlanhanyadok elidegenitéséhez vagy megterheléséhez
vezetne. Erre tekintettel felek megallapodnak, amennyiben az Ingatlanhdnyadokra a szerzédés alafrdsat kdvetden
harmadik személy javéra olyan jogot jegyeznek be, amely a Vevb tulajdonszerzését korlatozza vagy akadalyozza
(igy kiilondsen jelzdlogjog, végrehajtasi jog stb.) Elado koteles legkésébb az ingatlanhanyadot a jelen szerzbdés
jovahagyasardl torténd értesiilést kovetd 3 napon beliil tehermentesiteni, ellenkezd esetben a Vevd eldllhat a
szerz6déstil és a Felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

6. Az Elado a teljes vételdr megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, azonban annak ingatlan-nyilvantartasi
feltiintetését nem kéri. Eladé a jelen szerz8dés alairdsaval egyidejiileg, kiilon okiratban megadta és az ellenjegyzd
iigyvédnél - kiilon dij felszamitdsa nélkiil - ligyvédi letétbe helyezte az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. éviC.
torvény (Inyty.) 32. § alapjan kiallitott, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését engedd nyilatkozatot (tovabbiakban:
Bejegyzési Engedély), melyet a jelen szerzbdés hatésagi jovahagydsardl torténd ériesiilést kdvetben és a 3.
pontban foglalt esetben, az abban foglaltak teljesiilését kovetben jogosult a letéteményes ligyvéd felszabaditani és
az illetékes fldhivatal részére benyijtani.

EGYEB RENDELKEZESEK

7. A Vevd nyilatkozik, hogy az Itv. 26 § (1) bek. p) alpontja alapjan az illetékmentességet igénybe kivénja venni,
tekintettel arra, hogy foldmiives és vallalja, bogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12, hénap utolsd napjatol szamitva 5 évig a fold (ulajdoujugst nem idcgeniti cl, a fSlddn
vagyoni értékil jogot nem alapit, és a foldet mezd-, illetve erdBgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

8. Az Eladé tudomassal rendelkezik arrél, hogy az ingatlan értekesitésébd] szdrmazd bevélel a személyi
jovedelemadéré! szol6 1995. évi CXVIL torvény (Szja tv.) 59-64. §, valamint az 1. sz. melléklet rendelkezései
&rtelmében mindsiil adokateles vagy adémentes jovedelemnek. Eladé az Ingatlant tbb, mint 5 éve szerezle, igy
addémentesen értékesiti.

9. Szerzéd felek kielentik, hogy magyar dllampolgérok, ingatian-elidegenitési, illetve szerzési képességiik sem
jogszabaly, sem hatosdgi hatdrozat, sem egészségi allapotuk alapjin korlatozva nincs, befolyastél mentesen,
szabad akaratukbo! kotik meg a jelen szerz8dést a felek.

10. A Felek kijelentik, hogy onként, befolyastdl mentesen hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztod
ligyvéd, mint adatkezel6 a 2016/679 EU Rendelet (tovabbiakban: GDPR) és az informacios dnrendelkezési jogrél
és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL tdrveny alapjan a jelen szerzbdés teljesitése és a
meghatalmazasban rogzitetl eljdrasokban valo képviseletik cllatisa sordn a szerzbdésben foglalt személyes
adataikat kezelje és &t évig tarolja, valamint nyilatkoznak, hogy tudomdssal rendelkeznek a felvett adatokkal
kapcsolatos adatkezeiés jogalapjardl, céljarol, taroldsi id6tartamardl és a kiilon tajékoztatban meghatarozott
informaciokrol.

11. Telek kijelentik, hogy tudomasul vették a pénzmosés és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol €s
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LII. torvényben (tovabbiakban: Pmt.) szabélyozott Uigyfél-atvilagitasrol
sz6l6 tajékoztatast. A szerz6d8 felek jelen okirat aldirdséval hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzOdest
ellenjegyzé iigyvéd a személyazonossagot igazolé ellendrzés érdekében a Pmt. 5. § (2) bekezdésben
meghatérozott adatokat tartalmazo okiratokré] maésolatot készit, és azt megdrzi. Az okiratokban feltiintetett
valamennyi személyes adatot — a lakcimet igazolé hatosagi igazolvany hatoldalan szerepld személyi azonosito
kivételével — kezeli. Nyilvantartasban rogziti az azonositott természetes személyek ¢s a megbizas adatait. Szerzdd
felek rogzitik, hogy a Pmt. 8 § (1) bek. értelmében valamennyien a sajat neviikben jarnak el. Megbizé nyilatkozik,
hogy pénzmosésara utald Kkériilményrdl a jogiigylet kapesén nincsen / van tudomasa. Megbizott nyilatkozik, hogy
pénzmosésara utalé koriiiményt a jogiigylet kapcsan nem tapasztalt / tapasztalt.

12. Szerzdds felek a jelen addsvételi szerz0des elkészitésével és ellenjegyzésével és a NAV adatlap kitsltésével,
valamint jovahagydsa targyaban az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv eltt €s a tulajdonjog bejegyzési
eljarésban az illetékes foldhivatal eldtti eljarassal Dr. Jona Livia tigyvédet (Dr. Jéna Livia Ugyvédi Iroda; 4080
Hajdinanas, Honfoglalds utca 60.; levelezési cim: 4080 Hajdinanas, Pf. 88.; mobil: 06 30966 1341;
drionairoda@gmail.com ; KASZ: 36062279) bizzak meg, aki a meghatalmazast elfogadja. A meghatalmazas az
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ingatlan irataiba torténd betekintésre is, a f51dhivatal altal kért, a felek egyezd akaratat nem érintd modositasra
kiterjed, azonban nem terjed ki az illeték fizetési meghagyas atvételére és az azt kovetd addigazgatasi eljarasra.

13. Szerzddd felek a jelen szerz6dést, mint figyvédi tényvazlatot is jovahagyolag elfogadjak, és nem kérik annak
kitlon okiratba foglalasat. A Felek a jelen szerzbdés alairasaval elismerik, hogy a szerzbdést szerkesztd €s
ellenjegyzd figyvéd a szerzbdés tartalmat, jelentését velik megismertette, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos
Kotelezettségeirdl, jogairol (kiilonssen ado- és illetékfizetési Ktelezettségekrdl) teljes kériien tajékoztatta, Eljaréd
igyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a jelen ligyletet tartalmazd szerzddés, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
eldzetes vizsgalatat kovetben, a 30 napos snkormanyzati kifiiggesztest kévetben, az illetekes mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv — €zen beliil a helyi foldbizotisag — jovahagyésat kavetden nyujthatd be az illetékes foldhivatalhoz
tulajdonjog bejegyzés céljabol.

A mezdgazdasagi igazgatési szerv ¢s a helyi foldbizottsag jovahagyo hatérozata a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések ismeretében nem automatikus. Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanhanyad
tulajdonjoganak struhazasaval jard mindennemii illetélket €s Kkoltséget a Vevd viseli, idegrtve a szerzddés
clkészitésének koltségét is. A Felek tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy »a f51d tulajdonjogdnak atruhazaséara
iranyuld szerz6dés benyujtasanak” ténye hivatalbol feljegyzésre keriil 2z ingatlan—nyi1vénta11ésba11.

A Felek a szerzodes felolvasasa és részletes Gtbeszélését kivetden tovabbi moédositasi észrevétel nem volt és
jovahagytak annak tartalmat.

Felek megallapodnak, hogy Vevé kitteles az adasvételi szerzbdéssel felmeriild koltségeket (igy iilondsen ligyvédi
munkadijat, igazgatésszolgéltatési dijat, TAKARNET-es adatszolgaltatas dijat) megfizetni.

14. Szerzddd telek kijelentik, Logy a jelen adasvételi szerzOdésben nem szabélyozott-kérdésekben a Foldforgalmi
tv. és a Polgari Torvénykonyvrol sz6lo tv rendelkezései és a vonatkozo egyéb jogszabalyok az iranyadéak.

15. Eljard tigyvéd az Uttv. 45/A. §-aban foglaltaknak megfelelden tajékoztatia a Feleket a 2010. évi CXXVI.
torvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas (AVSZ) igénybcvétclének lehetbségérol. Felek a
taj¢koztatdst tudomasul vették.

Szerzodd felek jelen szerzodést elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben cgyezdt, jovahagyolag
irjak ala. ‘

A jelen szerzodés 7 cgymassal sz0 szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt, melybd! egy.pld. a Foldforgalmi
tv. 8. § szerinti okirati kellékekkel rendelkezik.

Aldirast kiwetten 1-1 eredeti példany a feleket, az ellenjegyzd figyvedet, a hitelezd bankot illeti, 4 eredetei
példany (ebbdl egy a kitlonleges okirati Kellékkel rendelkezd nemzeti szinit szalaggal atflizott pld.) az illetékes

,

foldhivata) részére kerdil benyujtasra.

Hajdinanas, 2026.10.05.

.
g
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Audtron, Dr. Jona Livia tigyved (Dr. Jona Livia Ugyvédi Iroda, 4080 Hajdindnds, Honfoglalds uica 60. KASZ: 36062279), minldn
meggydzdditem a Szerz6dé Felek ugyleti Képességérdl és Jjogosultsdgdrol, illetve valodi szdndékdrdl, Jjelen ingatlan addsvételi szerzddést
elkészitetiem, az! Szerzédd Felekkel részlefesen ismertettem, annak rartalmat és jogkévetkezményei! SzerzBd6 Feleknek megmagyardztan.
Fzek utdn Szerz8dd Felek kijelentették, hogy Jelen ingatlan szerzddés wartalma valdsdgos digyleti akaratuknak mindenben megfelel, és azt

eléitem sajat keztileg Jjovahagydlag aldirtak.

Az digyvédi tevélenységrél szold 2017, évi LXXVIL torvény 43.§44. § és 45 §-ai, valamint az ingatl(m-ny:‘!vdnlm't(isrdl sz0l6 2021, évi
¢ tv. rendelkezéseire tekintettel tanisiton, hogy ar dlialam szerkesztent jelen okirat @ nyilatkozd személyek kinyilvanitott akaratdnak,
valamint a jogswabalyi rendelkezéseknek megfelel, uz okirator a nyilatkozdk elgitem Dr. Jona Livia iigyvéd (Dr. Jéna Livia Ugyvédi

Jroda. 4080 Hajdindnds. Honfoglalds 1. 60. KASZ: 36062279), sajit keztileg irtdk ald, ezért az okiratol elienjegyzem Hajdindndson,

2020.10.05. napidi:

~ " DR|JONA LIVIA
ligyved




