INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol:

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat (adészama: _ statisztikai jelz6szama:
09, képviseli: Bodi Judit polgarmester, székhelye: 4080 Hajdtnanas, Koztarsasag tér 1. szam), mint eladd (a
tovabbiakban: Elado),

mastrészrél

Ponzel Katalin (sziletési név: sziletési hely: sziiletési 1d6: myja neve:
személyi azonositd: débazonositéd jel: %cim: 4080 Hajdunanas,

Kolcsey utca 12., személyazonositd igazolvany szima: lampolgarsaga: magyar), mint vevd (a

tovabbiakban: Vevd)

(a tovibbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek) kozott, az alulirott helyen és id6ben a kovetkezd feltételek szerint:

1. Az adasvétel targya

1.1.1. Eladé eladja, Vevé megveszi feltétel nélkil és visszavonhatatlanul a hatalyos ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint az Eladé 108/270 hinyadd tulajdonat képezé Hajdunanas zartkert 10559 helyrajzi szam alatt felvett,
291 m? alaptertiletd, 2. min.o., 0,78 AK értékd, ,,s2616” megnevezést ingatlant 60.000.-Ft, azaz hatvanezer
forint vételirért, és

szerz6dd felek — eladé pedig kifejezetten - véglegesen, feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarulnak,
hogy a Hajdunanias kiilteriilet 10559 hrsz ingatlan tekintetében eladé 108/270 tulajdoni hanyadanak
vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartasba Vevé tulajdonjoga 108/270 tulajdoni hanyadban adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon és ezzel egyidejlileg Eladé 108/270 tulajdoni hanyadban fennallé
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol t6tlésre keriiljon.

A tulajdoni lap alapjan az ingatlan per-, teher- és 1genymentes

Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Jogi, Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag 325/2025. (X1.28.) szami JPVB
hatdrozata alapjin Eladé versenyeztetési eljaras keretében kivanja értékesiteni a fenti ingatlant. A versenytargyalas
nyertese Ponzel Katalin vevd. Nyilvantartisi szam: HAJ/20731/2026.

1.1.2. Elad6 eladja, Vevs megveszi feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul a hatalyos ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint az Eladé 108/270 hinyadd tulajdonit képezé Hajdunanas zartkert 10560 helyrajzi szam alatt felvett,
291 m2 alapteriiletd, 2. min.o., 0,78 AK értékd, ,,sz816” megnevezésii ingatlant 60.000.-Ft, azaz hatvanezer
forint vételarért, és

szerz8dd felek — elad6 pedig kifejezetten - véglegesen, feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarulnak,
hogy a Hajdunanas kiilteriilet 10560 hrsz ingatlan tekintetében eladé 108/270 tulajdoni hanyadanak
vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartisba Vevé tulajdonjoga 108/270 tulajdoni hianyadban adasvétel
jogcimén bejegyzéste keriiljon és ezzel egyidejlileg Eladé 108/270 tulajdoni hanyadban fennillé
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

A tulajdoni lap alapjén az ingatlan per-, tehet- és 1genymentes

Hajdinanas Viarosi Onkorményzat Jogi, Pénziigyi és Virosfejlesztési Bizottsig 325/2025. (X1.28.) szdmu JPVB
hatérozata alapjan Eladé versenyeztetési eljiras keretében kivanja értékesiteni a fenti ingatlant. A versenytargyalas
nyertese Ponzel Katalin vevé. Nyilvantartisi szam: HAJ/20732/2026.

1.2. Szerz6d6 felek megallapitjik, hogy Vevd az 1) pontban megjellt ingatlanokat mindosszesen 120.000.-Ft, azaz
egyszazhuszezer forint vételarért megveszi.

1.3. Vevé kijelenti, hogy az adisvételi szerz3dés aliirdsa elStt az ingatlanok tulajdoni lapjat megtekintette, az abban
foglaltakat megismerte, és ennek tudatiban koti meg a szerz8dést.

1.4. Elad6 kijelenti, hogy nincs tudomasa az Ingatlanokban 1évS rejtett hibardl és az Ingatlanok allapotardl
teljeskorten tajékoztatta a Vevot.

1.5. Hajdtnanas Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az dnkormanyzati vagyonrdl és az arrdl vald
rendelkezési jog gyakorlasardl sz616 21/2011 (X.25.) énkorményzati rendeletének 10.§ (1) bek. a) pontja szerint a
Jogi, Pénziigyi és Varosfejleszté 'B%t&sag hataskorébe tartozik az dnkormanyzat tulajdondban 1évé 1 milli6 Ft

értékhatar felett vagyontar ' ehdegemﬁésenek megterhelésének, vallalkozasba val6 bevitelének joga.
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2. Vételar

Szerz6d6 felek a Hajdunands zartkert 10559 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlan vételarinak az Osszegg i
Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Jogi, Pénziigyi és Virosfejlesztési Bizottsag 325 /2025. (X1.28.) szamu JPy §\Z

hatarozata alapjan 60.000.-Ft, azaz hatvanezer forint 6sszegben allapitjak meg.

Szerzbd6 felek a Hajdinands zartkert 10560 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlan vételaranak az Osszegé
Hajdananas Varosi Onkormanyzat Jogi, Pénziigyi és Virosfejlesztési Bizottsag 325 /2025. (X1.28.) szamu JPY
hatirozata alapjan 60.000.-Ft, azaz hatvanezer forint 6sszegben allapitjak meg.

(tovabbiakban: Vételar).

A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:
2.1. Vevd 2 Hajdunanas zartkert 10559 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vételirabdl jelen szerzOdés alairasa;

megel6z6en kotibban, 2026.09.28. napjin 6.000.-Ft, azaz hatezer forint vételarrészletet, banatpénzkéng
korabban megfizetett Eladé részére a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat OTP Bank Nyrt. Hajdunanasi Fiokjanal
vezetett . szAmu szamlajara atutaldssal, aki annak atvételét jelen szerz8dés alairasaval elismeri

és nyugtazza.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az adisvételi szerz8dés hirdetményi Gton torténd kozzétételi eljaras
lezarasat kovetd 15 napon belill Vevs a 2. pontban megjelolt 54.000.-Ft, azaz &tvennégyezer forint utolso
vételarrészletet megfizeti Flad6 részére a Hajdininds Varosi Onkormanyzat " szamu
szamlajara atutalassal. .

2.2. Vevé a Hajdunanas zartkert 10560 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vételiribol jelen szerzGdés
alairasait megeléz8en korabban, 2026.09.28. napjan  6.000.-Ft, azaz hatezer forint vételarrészletet,
banatpénzként koribban megfizetett Eladé részére a Hajdunanis Varosi Onkormanyzat OTP Bank Nyzt.
Hajdtnanasi Fidkjanal vezetett szamu szamldjira 4tutaldssal, aki annak atvételét jelen
szerzbdés alairasival elismeri és nyugtazza.

Szerz8d8 Felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerz8dés hitdetményi aton torténd kozzétételi eljaras
lezatasat kévetd 15 napon belill Vevd a 2. pontban megjeldlt 54.000.-Ft, azaz Stvennégyezer forint utols6
vételarrészletet megfizeti Eladd részére a Hajduninds Varosi Onkormanyzat szamu
szamlajara atutalassal.

3. Birtokatruhdzas

3.1. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanok birtok atruhdzdsa a teljes vételar megfizetésével
egyidejileg totténik meg, a Vevé ettdl kezd6dben gyakorolja a tulajdonosi jogokat, viseli az ingatlanok terheit,
karveszélyt és szedi azok hasznait.

3.2. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok hasznilatira harmadik személy semmilyen jogcimen nem tart igényt és
nem is jogosult, az Ingatlanok cég vagy egyéb szervezet székhelyekeént, fioktelepeként vagy telephelyeként sem
szolgalnak. Fladé ezen nyilatkozatért szavatossagot vallal, valamint azért, hogy Vevd korlatozasmentes birtokb:

1épését semmilyen korilmény nem akadilyozza, vagy gatolja. Eladé kijelenti, hogy az adisvétel tirgyat képezd ]I

ingatlanokat semminem ad6 vagy ad6k modjara behajtandé egyéb korlatozas nem terheli,

4. Nyilatkozatok

4.1. Eladé jotall az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. Eladé jotall tovibbi azért, hogy az
Ingatlanokon harmadik személynek olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését akadilyozni, illetSleg kotlitozna.
nem 4ll fenn. Eladé jotill azétt, hogy az Ingatlanok allapotirél semmilyen informaciét nem titkolt el. az
Ingatlanok rejtett hibajarél nem tud, és engedély nélkil semmilyen bontasi, atalakitasi, épitési vagy
kornyezetvédelmi szempontbél kiros munkat nem végzett. )
4.2. Szerz6d8 Felek megallapitjdk, hogy a Hajdinanas Varosi Onkormianyzat miikodé magyar jogi szemt‘])':
tovibba, hogy Bédi Judit polgirmester jogosult a képviseletében eljarni a jelen szerz6dés kapesan. Az Elado
torvényes képviselgje és Vevd kijelenti, hogy nagykord magyar allampolgar, beszamitasi és szerzode
képessége kotlatozisa ala nem esik.

skotési

5. Eladé tajékoztatja Vevdt arrdl, hogy a Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1) bekezdése
értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy 4 hi?;
onkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat arruhdznt CER
versenyeztetés Gtjan, az Osszességében legel6nydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatas €s cue1152f1’gﬂ?$
értékaranyossigaval lehet. Ugyanezen torvény 14. § (2) bekezdese szetint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban b 5
ingatlan értékesftése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden més jogosulit MEEEEEE
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elévasatlasi jog illeti meg. A 14.§ (4) bekezdés alapjin a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. §)
bekezdése szerint meghatirozott értékhatér 20%-at el nem érd értéki ingatlan értékesitése esetén. A 2024. évi
KC. torvény 5.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél sz6lé 2024. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdéscben meghatarozott értékhatirt a 2025. évben 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Fz azt jelenti, hogy a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanok értékesitése esetén a bruttd 5.000.000.-Ft
értékhatir alatt értékesiteni tervezett ingatlanok esetében a Magyar Allamot elévisarlasi jogarol jelen
jogiigylet soran nyilatkoztatni nem kell.

6. Szerz6dS felek megillapitjak, hogy a Foldforgalmi torvény 36.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan jelen adasvételi
szerz8dés megkotéséhez és a tulajdonjog atruhazasihoz a mez6gazdasigi igazgatisi szerv jovahagyasa nem
sziikséges, tekintettel arra, hogy a szerz6dés tirgyat képezd ingatlanok helyi énkotmanyzat tulajdonaban 4llé
foldek.

7. Mivel az adisvételi szerz6dés nem tartozik a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasihoz kotott
szerzédések kézé, a foldforgalmi torvény 21.§ (Ic) bekezdése szetint az adasvételi szerz3dést a tulajdonosnak a
felek alairisatol szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes teleptilési 6nkorményzat jegyzGje részére
kell megkiildeni. A jegyz6 hirdetményi Gton kézli az adsvételi szerz&dést a torvényen vagy a megéllapodison
alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival.

8. Vevé kijelenti, hogy a féldforgalmi torvény 10. §. (1) bekezdése szerint belfsldi természetes személy és magyar
allampolgir, igy a fold tulajdonjogit ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni. A tulajdonszerzési
jogosultsaga korében a vevd a foldforgalmi torvény 13-15. §-dra tekintettel — figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés
rendelkezésére — az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevé nyilatkozik, hogy féldmiivesnek nem mindsiil, a foldmives nyilvantartaisba nem keriilt
bejegyzéste. Vevd az 1. pontban megjelslt ingatlanok vonatkozasaban vevd a foldforgalmi t6rvény
szerinti el6vasarlasi jogosultsaggal nem rendelkezik.

A Foldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése szerint a foldmiivesnek nem mindsiils belfoldi természetes
személy és tagillami allampolgar akkor szerezheti meg a {6ld tulajdonjogit, ha a birtokiban 4ll6 f5ld
teriiletnagysaga a megszerezni kivant f51d teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
Vevé kotelezettséget villal arra, hogy a megvasarolt terméfoldet a vasarlastél szamitott legalabb 5 évig nem
idegenitheti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a termé£oldet mez6gazdasigi célra hasznositja, valamint
a tulajdonaban 1év8 terméb£5ld nagysiga nem haladja meg a t6rvényben meghatirozott birtokmaximumot.

Vevé nyilatkozik - figyelemmel a 109/1999. Fym. rendelet 68/C.§. pontjira —, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik. Kijelenti, hogy a tulajdoniban all6 tészarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mir tulajdonukban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre kertil§ foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékénck egyiittes Gsszege nem tébb mint 300.

Vevé nyilatkozik, hogy a foldhasznalati jogosultsag megszerzésétdl szamitott 1 éven beliil a fold helye szerinti
teleptilésen allandé bejelentett lakosként életvitelszertien fog tartézkodni, vagy a foldhasznalati jogosultsig
megszerz€sétdl szamitott 1 éven beliil a f6ld helye szerint telepiilésen mezdgazdasigi tizemkézpontot létesit, és
mez6-, erdégazdasagi tevékenységet, illetve kiegészits tevékenységet folytat.

Vevé nyilatkozik, hogy

a.) a foldhasznélati szerz8dés targyat képezd £old hasznalatba vételével a mér birtokiba lévé fold teriiletnagysiga
nem haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot.

b) elfogadja, és tudomasul veszi, miszerint ha utélagos ellendrzés sorin jogerésen megallapitasra keriil az a.) pont
szerinti nyilatkozata valétlansaga, Gigy az ba) biinteté torvénykonyv szerinti biintetSjogi felel6sségre vonist, és
bb) a szerz6dés tirgyat képezd fold hasznalata utin a jogsérté allapot fennillisinak idStartama alatt a jogsértéssel
érintett foldterilet utin a részére folyésitott koltségvetési vagy eurdpai unids tamogatisnak megfelel6 6sszegl
pénzésszeg visszafizetését vonja maga utén.

¢.) a féld hasznalatit — a térvényben meghatarozott esetek kivételével- masnak nem engedi at, azt maga hasznilja,
és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek

d.) nincs jogerésen megéllapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozasa

Vevé nyilatkozik, és kotelezettséget vallal arra, hogy a megvisirolt terméfsldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mis célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatas teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi

g

foldhasznalattal kapcsolatos—& Aogprdsen megéllapitott és fennall dij, vagy egy€b tartozasa, tovabba kijelent,
hogy a jelen szerzédéste/é:el(ﬁzé\;g "o beliil nem illapitottik meg vele szemben, hogy szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld ugfi@%%koto :
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Vevd kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezd fold addsvételével a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé
fold tertiletnagysaga nem haladja meg a foldforgalmi toérvény szerinti birtokmaximumot.

Vevd a foldforgalmi torvény 13.§(4) bekezdésére figyelemmel nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog atruhazasirdl
52616 szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatiban van, kételezettséget vallal arra, hogy a
fennall6 foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és megszinését kovets idore vallalja, hogy
a fold hasznalatit misnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a féldhasznositisi
kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6épontjatél szamitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A tulajdonjog atruhdzasardl szolo szerz8dés targyat képezd foldet hatilyos vagy a szerzédéskétés idSpontjaban
még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

9. Kéltségek, ado és illetékfizetés

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerz8dés 1. pontjiban részletesen koriilirt Ingatlanok
tulajdonjoginak atruhazasival jaré6 mindennemd illetéket és koltséget a Vevd viseli. Szerz6déskotés koltsége és
kiszabandé illetéke Vevd terhét képezi.

Felek tudomaissal bitnak arrdl, hogy a jelen szerzédéshez tartozé B40OE adatlapot kotelesek megfelelSen
kiallitani és alairasukkal ellatni.

10. Szetrz3d6 Felek megbizast adnak Dr. Kovacs Tamas ligyvéd (székhely: 4600 Kisvarda, Krucsay M. u. 2.
1/5., KASZ: 36063851) részére a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a tulajdonjog ingatlan- g
nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatos teljes korG eljarasra. Dr. Kovacs Tamis iigyvéd ezt a ’
megbizast elfogadja.

Eljaré ugyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LITL ’
torvény alapjan azonositasi kotelezettség tetheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek adatai
vonatkozasaban. Az azonositds a Felek adatszolgiltatdsin és a bemutatott személy-azonossig igazolisara
alkalmas okiratok képviseletiikben eljard személyek adatait tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen és
adataikat kezelje a szerz&déssel Osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok
nyilvanossagarol szol6 térvény rendelkezései szerint.

Az Ugyvédi tevékenységérél sz616 2017, évi LXXXVL. tv. (Uttv.) 45/A §-a értelmében ingatlanra vonatkozé vagy
ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartisba valé bejegyzésére iranyulé eljarasban valé jogi '
képviseletre, illetve a kozhiteles nyilvantartasba val6 bejegyzés alapjaul szolgilé okiratok szerkesztésére iranyuld
ligyvédi tevékenység sorin az tigyvédi tevékenység gyakorldja szoban tajékoztatja az tigyfelet a févarosi és megyet
kormanyhivataloktél, valamint a f8virosi és megyek kormanyhivatalok kialakitisaval és a teriileti integraciéval
Ssszefiiggd torvénymodositasokedl sz6ld 2010. évi CXXVI toérvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési
szolgaltatas igénybevételének lehet6ségérol.

11. Szerz6d8 Felek kijelentik, hogy a jelen adisvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a mez6- és
erd8gazdasagi foldek forgalmiardl sz6ld 2013. évi CXXII. torvény, valamint a Polgari Térvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerz6d8 Felek egybehangzban kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerz8dés teljeskoriien, hidnytalanul, valamint
helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott szerz6déses akaratukat,

amely a jelen szerz6désben foglalt nyilatkoza;zféﬁ?ﬁirf&n@ en megegyezik.
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Ellenjegyzd zaradék: (-23465981
Dt. Kovacs Tamas 4600 Kisvarda, Krucsay M. u. 2. 1/5. szam alatti székhelydi iigyvéd - kamarai
azonosité szam: 36063851, lajstromszama: 939, iigyvédi igazolvany szama: U-107670 -, az eljarasra
meghatalmazott jogi képvisels az Ugyvédi tevékenységérdl szolé 2017. évi LXXXVI. tv. 44.§ (1)
bekezdése alapjan alairasommal igazolom és ellenjegyzem, azzal, hogy az iltalam szerkesztett okirat, a
szerz6d6 felek kinyilvanitott akaratit tartalmazza, s az megfelel a hatilyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, egyben tanusitom a szerz6d6 felek aldirasanak valodisagat.

Kelt: Hajddnanas, 2026. oktéber 9. Dr. Kovécs Tamés figyvéd
i 4600 Kisvarda, Krucsay M. u. 2. 1/5.
Addszam: 51911678-2-35
Tel.: 06-30/468 8601
Tel /Fax: 06-45/403-623
Bsz.: 11600006-00000000-23465981
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