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TERMOFOLD-ADASVETELI SZERZODES Blaszam:

Amely létrejott egyrészrSl Andor Katalin (sziiletési név: Andor Katalin, siigevési helv. idS.
neve: személyi azonosito jel: . adbazonositd jet: g
szam: dllampolgirsiga: magyar) 1191 Budapest 19, [6zsef Attila utca 36-4? 1/1. szam alatti lakos, Andor
Laszl6 (sziiletési név: Andor Liszlb, sziiletési hely, idé ., anyja neve: személyi azonosito
jel: 1, adoazonosité jel: személyazonosito 1gazolvany szam: allampolgirsiga:
magyar) 2132 Géd, L';elet utca 3. szdm alatti lakos, valamint Andor Péter (szilletési név: Andor Péter, sziiletési helv. id6:
anyja neve személyi azonosito jel , ad6azonositd jc

személyazonositd igazolvany szam allampolgarsiga: magyar) 2367 Ujhartyén, Malom utca 6. szam alatti lakos,
mint eladdk (a tovabbiakban: elad6k) és mastészrl

Pakozdi Géabor (sziiletési név: Pakozdi Gdbor, sziiletési hely, id6: ., anyja neve: , személyi
azonosito jel: addazonosité jel: személyazonosité igazolvany szim: foldmives
nyilvintartasba vételi bejegyzd hatirozat szama Gstermelok csalddi gazdasaganak tagja, GstermelSk
csaladi gazdasiginak nyilvintartisi szdma: Magyar Agrir- Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési
Kamaraban fennillé tagsiginak azonosité szima: , allampolgirsiga: magyar) 5530 Vésztd, Perecesi utca
14. szdm alatti lakos, mint vevé (a tovibbiakban: vevd) kozott az alulirott helyen és napon, az alibbi feltételek mellett:

1./ Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartis adatai alapjin Andor Katalin 8817/61048 arényd, Andor Laszlo
4408/61048 arinyu és Andor Péter 4408/61048 arényﬁ tulajdonét képezi a Vészts, kiilteriilet, 035/42 hrsz alatt
nyilvantartott, dsszesen 19 ha 5042 m? alapteruletu és 610,48 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd, szdnté mivelési aga
mgatlan (a tovibbiakban: ingatlan). Felek rogzi és tirgyit a 'elcn ontban koriilirt ingatlannak az eladék

AAAAA tulajdonat képezd mindésszesen 17633 /61048 atan;n_.i tula]dom illetGsége képezi.
2 / Felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 1II/13. sorszdma alatt az INYER/2026/945631/3 2026.07.29.
szdmu bejegyzd hatirozattal feljegyzésre keriilt a kézos tulajdon rendezésének kotelezettsége ténye a jogiigylet tirgyat
képezd tulajdoni illetéségek vonatkozisiban. Az eladék kijelentik, hogy a foldeken fennalls osztadan kozos tula]don
felszimoldsardl és a foldnek mindsiils ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvintartdsi rendezésérél sz6lo 2020. évi LXX.
torvény alapjin fennilld (a kézos tulajdon megsziintetésére vonatkozd) jogszabilyi kotelezettségiiknek oly médon tesznek
eleget, hogy az Gket megilletS tulajdoni illetGségeket a vevd részére egyben értékesitik. Felek régzitik, hogy jelen jogiigylet
eredményeként a kézos tulajdon rendezésének kételezettsége ténye a vevd tulajdonjoginak bejegyzésével egyidejiileg az
ingatlan-nyilvintartisbol torlésre keriil.
3./ Az claddk a jelen szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozisiban az ingatlan-nyilvéntartisban
fellelhetd adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek. Az eladdk kijelentik, hogy a beszerzett tulajdoni lap
misolat hiteles és pontos, az tikkr6zi az ingatlannak a jelen szerz6dés aliirasinak napjin fennilld helyzetét, tovibba
szavatoljik, hogy nem léteznek olyan, altaluk ismert jogok, kotelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozo bejegyzés,
lletve feliegyzés iranti kérelmek, amelyek az ingatlan tulajdoni lapjin felvezetésre nem kerilltek. Az cladék szavatoljik,
hogy a 2./ pontban foglaltakon tilmenden a jogiigylet tirgyat képezd ingatlan tulajdoni illetGségeik per-, teher- és
igénymentesek, azokat semmiféle dij- vagy koltségtartozas nem terheli.
4./ Mindezck alapjén szerz3d6 felek megillapodnak abban, hogy eladék eladjik, vevé pedig - per-, teher- és igénymentes
allapotban megveszx a jelen szerzGdés 1./ pontjiban részletesen kérilirt ingatlannak az eladékat megilleté mindésszesen
17633/61048 arinyd tulajdoni illet6ségét, adisvétel jogcimén, a megtekintett és mindenben megismert allapotban a
koleséndsen kialkudott 10.066.000,- azaz Tizmillié-hatvanhatezer forint vételr ellenében. A vételir ésszeg az eladokat
az ingatlanban fennéllé tulajdoni han)aduk aranyaban illeti meg. Ez alap]an Andor Katalin részére 5.033.000,- azaz
Otmilli6-harminchdromezer forint, mig Andor Lészl6 és Andor Péter részére egyarant 2.516.500,- azaz Kétmillio
otszdztizenhatezer-6tszdz forint Gsszegl vételir keriil a vevd részérl meghizetésre. Felek rogzitik, hogy a vételdrat
értékardnyosnak fogadjak el, és a Polgari Térvénykonyvedl szélé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98. ° (2)
bekezdése alapjan kizarjik mind 2z eladk, mind a vevé feltiing értékaranytalansigon alapulé esetleges megtamadaisi jogit,
amely megdllapodas szerinti joglemondis ellenértékét a felek a vételar megallapitasanil figyelembe vették.
5./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevé a szerzidés 4./ pontjiban meghatirozott vételir teljes dsszepét a jelen
szetz8dés aliirdsaval egyidejlileg meginditott banki 4tutalassal fizeti meg az eladok részére az Andor Ldszlé nevén
a K&!F! Banknil vezetett 1040 3253 8671 5148 4951 1008 szam\i bankszdmlira t6rténd dtutalds Gtjan. Andor Katalin és
Andor Péter eladok kifejezetten kérik, hogy a nekik jaré vételir is az Andor laszlé jelen pontban meghatirozott
bankszamlajira keriilion dtutalisra és a vételir megfizetésének vonatkozisiban akként nyilatkoznak, hogy a jelen pont
szerinti szimldra val6 atutaldssal a vevd megfeleld teljesitést nyijt, az ezen médon térténd teljesitést szerzédésszerd, sajit
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7./ Arra a nem virt esetre, amennyiben a vevt sorrendben megel6z6 mas elvisirlisra jogosulttél érvényes elfogadé
nyilatkozat érkezne, gy a megfizetett vételar vonatkozisiban az eladok és a vevé a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
jogiigyletet jovihagyo dontésérél torténd tudomisszerzéstél szamitott 8 (nyolc) napon beliil kételesek egymissal
elszimolni.

8./ Az eladdk az adisvételi szerz6dés alairdsival feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik ahhoz, hogy az
illetékes ingatlaniigyi hatGsag az Ok minden tovibbi megkérdezésik nélkiil a vevs tulajdonjogit addsvétel jogcimén és az
egész ingatlanhoz viszonyitottan 17633/61048 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezze az adisvételi
szerzGdés targyat képezd, jelen szerz6dés 1./ pontjiban feltintetett ingatlanra, tovibba hogy ezzel egyidejileg az 1./
pontban részletesen koriilirt és meghatirozott ingatlan vonatkozisiban fennall6 tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvintartasbol
torlésre keriiljén.

9./ A vevs a jelen szerzddés aldirasival feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz és egyben kém, hogy az
illetékes ingatlaniigyi hatésig tulajdonjogit az adasvételi szerzGdés tirgyit képezd, jelen szerzGdés 1./ pontjiban
felriintetett ingatlanra adasvétel jogcimén és az egész ingatlanhoz viszonyitottan 17633/61048 tulajdoni arinyban az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezze az eladék tulajdonjoganak egyideji torlésével.

10./ Az eladdk a Foldforgalmi térvény 15/A. §-a alapjan tijékoztatjak a vevst arrdl, hogy a jelen szerzGdés tirgyit képezd
terméfoldet hatilyos foldhasznalati szerz8dés (haszonbétleti szerz8dés) érinti. A foldteriilet hasznalja a KERT-
LAND Kft. (székbelye: 5530 1 ésxg6, Bathory utea +.). A f6ldhasznilat idStartama 2013.01.01. napjitdl, 2032.12.31. napjaig
tart. A foldhasznalat ellenéreéke 100.000,- azaz Szizezer forint/hektir/év, amely Ssszeg 2029. évtdl kezdGdden, a KSH
altal meghatirozott, éves atlagos inflicié mértékével névekszik. A vevé a jogiigylet tirgyit képezd ingatlan birtokaba a
haszonbérleti szerz3dés megsziinését kivetSen lép és tényleges birtokba lépésének idSpontjitél kezd5dGen hizza az
ingatlan hasznait, viseli annak terheit, valamint viseli a kirveszélyt is.

11./ Az eladdk kételezettséget vallalnak arra, hogy a vevd tulajdonszerzéséig a fent hivatkozott haszonbérleti jogviszonyt
nem hosszabbitjik meg és nem kotnek az adisvétel targyit képezd ingatlan vonatkozdsiban djabb haszonbérleti
szerz6dést. A vevd jelen okirat alifrisival — a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése alapjin — kijelenti, hogy az
adasvétel targyat képezé ingatlan vonatkozdsiban a fenndll foldhasznélati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg és annak megszlinését kovetd idSre a Foldforgalmi tdrvény 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja a jelen okirat 15./ pontjiban foglaltak szetint.

12./ A vevé kijelenti, hogy a jelen szerzddés trgyat képezd ingatlan vonatkozisiban el6vasirldsi joggal rendelkezik a
Fsldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontjaban foglaltak alapjin, mint olyan f6ldmdves, aki helyben lakénak
mindsiil. A vevé kijelenti tovabb4, hogy mas elgvisétlista jogosultakkal azonos rangsor kialakulasanak esetén a
Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti rangsor illet meg, mint Gstermel6k csalddi gazdasdganak
tagjat, tovibbi hogy a Féldforgalmi trvény 18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti legalibb egy éve gstermelSk
csaladi gazdasiganak tagja.

13./ A vevé jelen okirat aliirdsaval kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezo ingatlan tulajdonjoganak a megszerzése és
czen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartisban t6rténd itvezetése nem litk6zik a Foldforgalmi térvény és egyéb vonatkozo
jogszabalyok 4ltal meghatarozott szerzési korlitozasba. A vevé kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelélt foldteriilet
tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdonaban 1évé fold nagysiga nem haladja meg a térvény szerint f6ldszerzési
maximumot, illetve a birtokiban 1évé fold teriiletnagysaga nem haladja meg a Féldforgalmi térvény 16, §-ban
meghatarozottak szerinti birtokmaximumot.

14./ A vevs, mint szerz6 fél kijelenti, hogy nem tendelkezik részarany-tulajdonnal.

15./ A vevé kijelenti, hogy a f61d hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin cleget
tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjitél szamitott
5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.

16./ A vevé nyilatkozik tovabba arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozasa,
tovibbi kijelenti, hogy vele szemben a szetzést megel6z8 5 éven beliil nem illapitottik meg, hogy a szetzési
kotlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitott.

17./ A vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mingsiil és megfelel a Foldforgalmi tdrvény 5. § 7. pontjiban
meghatirozott feltételeknek.

18./ Szerz6d6 felek biintetSjogi feleldsségiik tudatban kijelentik, hogy nagykori, cselekvéképes, magyar allampolgarok és
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik korlitozva nincs.

19./ Felek a szerz3dés alairsival kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez kapcsol6dd add- és illetékfizetési kotelezettségrdl
52616 tajékoztatist a szerzGdést készité tigyvédtél megkaptik, azt megértették és tudomisul vették. Szerz6d6 felek
rogzitik, hogy az adisvételi szerzédés tirgyit képezd terméfold jelenleg harmadik személy haszndlatiban van, amely
jogviszony alapjan a vevé a terméfoldet a birtokbaadasi rendelkezéseknek megfeleléen legkoribban 2033. janudr 1. napjin £
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a tajékoztatast tudomdsul veszi és kifejezetten nyilatkozik, hogy mivel az ingatlan birtokbavétele a jogszabalyban el6irt
maximélis hataridén (a szerzést kovets legfeliebb 5 éven) til valésul meg, igy az illetékmentesség torvényi feltételeit nem
tudja villalni. A vevé tudomasul veszi, hogy fentiek okan az Itv. 26. T (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességre
nem jogosult, és vele szemben vissztethes vagyonatruhdzasi illeték keriil kiszabasra. Az cladok tijékoztatist kapak a
személyi jovedelemad6rdl szold 1995. évi CXVIL tdrvény (Szja. torvény) ingatlan dtruhdzasabol szdrmazd jGvedelmekre
vonatkozd szabalyairdl. Az eladék tudomdsul veszik, hogy az Szja. torvény értelmében nem kell bevallani azt a bevételt,
amely ingatlan atruh4zasibdl szarmazik, ha abbol jovedelem nem keletkezik.
20./ Szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy az adasvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével kapcsolatos
iigyvédi munkadij és a hiteles tulajdoni lap beszerzésének koltsége az eladokat terheli, mig az ingatlan-nyilvintartdsi eljdras
sorin felmerilé foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat (eljdrdsi dij) a veve viseli.
21./ Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen addsvételi szerz6dést a felek aliirasatol szamitott 8 napon beliil a
mez6gazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovihagyis célidbol. Ha az eldzetes vizsgilat eredményeként a
mezbgazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adisvételi szerzGdés jovahagydsat, akkor végzésben dllapitja meg a
szerzGdés kozzétételre vald alkalmassigat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzérételét, melynek keretében az adasvételi
szerzGdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat jegyzSjénck a hirdetményi dton kozlés
lebonyolitisa érdekében. Szerz6dé felek rogzitik tovibba, hogy tudoméssal birnak a I'ldforgalmi tirvénynek az adis
vételi szerz6dés hatosagi jovahagyisival kapesolatos rendelkezésirSl (Foldforgalmi torvény 21.5 - 30.5).
22./ Szerz6d6 felek az adasvételi szerzGdés aliirasival egyidejileg megbizzdk és meghatalmazzdk dr. Petri Béla, 5600
Békéscsaba, Luther utca 12. 2. em. 214. szim alatti székhelyd tigyvédet (Kamarai azonosité szima: 36078209) a jclen
okirat clkészitésével és ellenjegyzésével, a mezégazdasigi igazgatasi szerv elduti eljirdssal és teljes korid képviselettel az
addsvételi szerz6dés hat6sigi jovihagyasira irinyuld kérelem aldirsira kiterjed6en, az ingatlan-vagyonszerzés adatainak a
Nemzeti Add-és Vimbivatal részére torténd bejelentésével, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog és a
tulajdonjog bejegyzése érdekében az okiratnak az illetékes ingatlaniigyi hatosig részére torténd benytjtisival, tovibba
azzal, hogy Oket a jogigylettel kapcsolatosan az Ugyvédi Térvéngben meghatirozott teljes jogkdrrel képviselje, ezzel
bsszefiiggésben mindenfajta cljarisi cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen. Az eljdro iigyvéd a meghatalmazast
jclen szerz6dés cllenjegyzésével igazoltan elfogadia.
23./ Az eljir6 tigyvéd tijékoztatja 2 szerz8dd feleket, hogy a 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) és a 10/2019. (VI.24) MUK
szabalyzat alapjan azonositisi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozdsiban. Szerz6dS felek hozzajarulnak
ahhoz, hogy a szerzédést szetkesztd tigyvéd személyes adataikar a jelen szerz6déshez kapcsolddé iigyvédi megbizas
kérében kezclje. Szerz6dé felek azonositasat eljard tigyvéd elvégezte, az el6irt adatokat az okiratban vald rogzitéssel
feltiintette. SzerzGd6 felek adatai a Jogiigyletek Biztonsagit Er6sité Adatszolgiltatasi Keretrendszerbdl (] ("B--rendszer,
valé adatlekérés tjan is ellendrzésre keriiltek. Felek jelen szerzédésben foglaltakat egyuttal tényvizlatnak is tekintik, és
kijelentik, hogy jelen okirat szerzGdéses akaratukat teljes cgészében, az dltaluk eléadottak szerint tartalmazza.
24./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az addsvérel virgyat képezG foldre a helyi 8nazonossig védelmérsl sz0ld 2025, évi
XLVIIL tSrvény (Floviv.) felhatalmazasa alapjan telepiilési dnkormdnyzat rendelettel eldvisirldsi jogot nem allapitott.
Felek rogzitik tovabba, hogy az addsvétel tirgyat képezd foldre a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.)
127, §-a cl&visirlisi jogot nem alapitott.
25./ Jelen szerzGdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzGdéssel kapcsolatos kérdések tekintetében a hatilyos
magyar jogszabalyok, kiilontsen a Polgiri Térvénykényvrél szol6 2013. évi V. térvény, a mezd- és erdGgazdasigi foldek
forgalmarol sz6lé 2013, évi CXXIL torvény, illetve a mezd- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL
torvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezéseked] és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL t6rvény rendelkezéseit kell
megfelelGen alkalmazni.
26./ Felek a jelen szerzédést elolvasdst és megértést kovetden, mint iigyleti akaratuknak mindenben megfelelGt, barmilyen
kényszertd] vagy fenyegetéstél mentescn, szabad akaratukbol, helybenhagydlag, részletes kioktatdst kivetGen frtik ald.
Felek a szerz6dés alairdsival kijelentik, hogy aliiris elétt a szerz8dés valamennyi pontjdt — erre irdnyuld kifejezett felhivist
kévetden — elolvastik, valamint, hogy a szerz8dés eredeti, aldirt és ellenjegyzett példanyit dtvették.

Vészt6, 2026. szeptember 26.
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Hlado Eladé Eladé Vevé
A szerz8dést készitettem és ellenjegyzem: P
Vésztd, 2026. szeptember 26. ! '
L'A/ . . 9 o L’ig)"’éd
| Tngen g 1
Dr. P - .‘Izt\(a,n_‘}g/\) 2y 35;5 en 5y,
80075 800"
Kamarai asonosdi s~im: 36078209 ¥
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe anpak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GAL
ZOLTAN GERGO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 14.07.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GAL ZOLTAN GERGO
Sziiletési hely: BEKESCSABA
Sziiletési datum: 1999.01.13.

Anyja neve: HALASZ ERIKA ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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