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Tavasz utca 47. szim alatti lakos, mint 295/4316-od tulajdoni illetdséget Eladé; (a tovédbbiakban: Eladé)

mdsrészrdl:
Szalontai Emeric Vale

1144 Budapest, Szentmihalyi Gt 25-27. 4. emelet 113. ajtészdm alatti lakos, mint
295/4316-od tulajdoni illetdséget Vevé, (a tovabbiakban: Vevd)
kozott, alulirott napon és helyen kotottek az alabbi feltételek mellett:

Szerzdd felek ezennel feltétlen hozzdjdruldsukat adjék ahhoz, hogy személyes adataikat, ezen beliil személyi azonosité Jeliiket a e
Jelen szerz6dés és mindazon nyilvdntartds tartalmazza, melyekbe azok bevezetese Vevé tulajdonjogdnak bejegyeztetése érdekében
sziikséges. L :

1. Eladé per-, és igénymentes tulajdonét képezi 4/12-ed tulajdoni arényban a Téplészentmérton, 0655/10 hrsz. alatti, 4316 m?
terliletnagysagu, szantd, kivett tanya és erdd megnevezésii, 0, 4 és 6 min6ségii osztalyi, 2.95 Ak. kataszteri jovedelmd kiilterileti
ingatlan, amelybdl az addsvétel térgyat képezi 295/4316-od tulajdoni illetdség, amelynek értéke 9.700.000,- Ft azaz Kilencmillis-
hétszazezer forint, melybdl a szanté értéke: 100.000,-Ft, a tanya értéke: 9.500.000,-Ft. és az erdd értéke: 100.000,-Ft. Eladé
tajékoztatja Vevot, hogy az ingatlan haszonbérleti szerz8déssel és tobblethasznélati megallapodéssal nem terhelt. Felek rogzitik,
hogy az ingatlan villany kézmiivel elltott.

Az ingatlan nem tehermentes, terheli:35154/2013.04.25. szém alatt ,, Vezeték jog” az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kft.
javéra.

2. Elad6 eladja, Vevd megvasdrolja az 1. pontban korillirt ingatlan, ott megjeldit 295/4316-o0d tulajdoni illetdség tulajdonjogat, igy
ahogy az a mai napon 4ll, 8sszes jogi és természetes tartozékaival egylitt, a felek kozott kdlcsndsen kialkudott mindSsszesen
9.700.000,- Ft vételarért.

3. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant megtekintette €s azt az 4ltala j6l ismert 4llapotban visérolja meg azzal, hogy elad6 a teljes
vételar megfizetéséig koteles elvégezni a tanya ingatlanon a kdvetkezé beruhdzasokat: klima felszerelése, hézi vizmit telepitése,
fiirddszoba szaniterek felszerelése, konyha vizkiéllas elkészitése, villanyora athelyezése az ingatlan faldra, kerités elkészitése,
glettelés és festés.

4. Vevd a teljes vételarbdl a jelen szerz6dés alafrasaval egyidejiileg atutaldssal fizeti meg Eladé részére 5.000.000,-Ft. azaz Otmilli6
forintot az OTP Banknal vezetett 11773425-03448692 szimu szdmldra, melynek hidnytalan atvételét Eladé a jelen szerzédés
aldirasaval egyidejlileg is elismeri és nyugtizza.

5. A vételarbol fennmarad6 4.700.000,-Ft. azaz Négymillié-hétszdzezer forintot 2026. szeptember 15. napjéig fizeti meg Vevd Eladé
részére kiilon nyilatkozat ellenében. Eladé a nyilatkozatot ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy azt akkor hasznalhatja fel letétkezeld,
amennyiben Elad6 a teljes vételar 4tutaldsat igazolja.

6. Elad6 az ingatlan illetéség per,- igény,- és tehermentességéért s a tulajdonjog atjegyezhetdségéért valamint zavartalan birtokba
vehetdségéért szavatolnak. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan illetdséget sem koztartozés, sem egyéb (pl. hitel, stb.) tartozas nem
terheli, valamint az ingatlan illetdségen az ingatlan-nyilvantartason kiviil sincs harmadik személynek olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését, birtokldsat korlatoznd, vagy akadalyozna.

7. Vevd, a vétel targya ingatlan illetdséget, mint tulajdonos a teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg veszi birtokba. Vevd a
birtokbavétel napjatol kezdve szedi, az ingatlan illetdséghasznait, viseli terheit, és azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem
lehet kotelezni.

8. A jelen szerzddés megkotésével felmeriild koltséget, illetéket Vevd viseli és az O kotelezettsége kezdeményezni, a tulajdonjoga
bejegyzésére iranyuld eljarést.

9. Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

10. Vevd nyilatkozik, hogy a mezd-¢s erdbgazdaségi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. t8rvény 5.§ 7. pontjdban meghatarozott
foldmiives fogalmanak nem felel meg, azonban a fold tulajdonjogét a 2013. évi CXXII. térvény 10.§ (2) alapjan szerzi meg, mivel
birtokéban 4]16 fold terliletnagysiga a megszerezni kivant fold terilletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért.
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1. Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a fold hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a
f8ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjaté] szamitott 5 évig més célra nem
hasznosftja. (2013. évi CXXILI. térvény 13.§ (1).

12. Vevé nyilatkozik tovébba, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd, barmilyen korabbi
fBldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasuk. (foldhasznalati dijtartozas). (2013. évi
CXXIL torvény 14.8 (1), i
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jogligyletet kotott. (2013. évi CXXIL térvény 14.§ (2).
14. Vevd és Elad6 nyilatkoznak, hogy a f51d nem 4ll harmadik személy hasznalataban.

Ly \\-;Mam IcIen szerzodes a JU 13, VLU X XTT YARUAn s TR A ey ol A ATl o e e aal e

. Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évm

szemben a hivatkozott térvény 16.§ (1) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési korltozas nem 4l fenn, a jelen szerzédéssel
megszerzett ingatlan-illetdséggel egyiitt, a tulajdonaban és haszonélvezetében 16vé terméfold nagysaga a 300 ha-t nem haladja meg
(foldszerzési maximum),

17. A jelen szerz8dés megkotésével felmeriild koltséget, illetéket Vevd viseli és az O kotelezettsége kezdeményezni, a tulajdonjoga
bejegyzésére iranyul6 eljarast.

18. Vevé tudomasul veszi, hogy ha ut6lagos ellenérzés soran jogerésen megallapitasra keriil, hogy a jelen szerzédésben foglalt
nyilatkozatai val6tlanok, ugy az a biintetd térvénykonyv szerinti biintetdjogi felelésségre vonésat, és az adasvételi szerzédés targyat
képezd fOld hasznélata utin a jogsértd allapot fennélldsénak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett foldterilet utén a részére
folyésitott kdltségvetési vagy eurdpai unios timogatasnak megfelel dsszegii pénzbsszeg visszafizetését vonja maga utén.

13.

19. Felek tudoméssal bimak arrél, hogy jelen okiratba foglalt elfogadott vételi ajénlatot a mez6-¢és erdégazdasagi foldek forgalmardl
2013. évi CXXIL. tdrvényen, valamint mas tdrvényen illetve megallapodéson alapul6 eldvésarlasi jog jogosultjaival a jelen okirat
alairasatél szamftott 8 napon belill az eladé tulajdonosnak kozolnie kell, oly médon, hogy a jelen adésvételi szerzédést az
elévasarlasra jogosultakkal a fent irt tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési Snkorményzat jegyzéje uitjan hirdetmény tton kell k6zS1ni. A jegyz® értesiti a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezetet is.

20. Felek egyezéen tudomésul veszik a kovetkezdket: a Foldforgalmi térvény 18-22. §-ai szerint a Ftv., illetve mas torvényen alapulé
eldvasérlasra jogosultak térvényes hataridén beliil beérkezé és vonatkozé jogszabalyok 4ltal meghatarozott tartalmi kellékekkel
rendelkezd elfogadd nyilatkozata esetén a vevd helyébe az elvasarlasra jogosult 1ép az elfogad6 nyilatkozaténak az eladékkal
tortén6 kdzlése napjén. Ebben az esetben a felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédést felbontjak és visszaallitjak
az eredeti allapotot; vagyis Eladok kotelesek visszafizetni Vevének a jelen szerz8désben meghatérozott vételérat és felek a
szerz6dés felbontasarol rendelkez6 okiratot minden tovabbi feltétel nélkiil alairjak.

21. Eladék a jelen szerz8dés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjék ahhoz, illetve a Szerz8ds felek a jelen
szerz8dés megkdtésével egyidejiileg kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL torvény
végrehajtasarol sz616 109/1999. (X11. 29.) FVM rendelet 29/A. § (1) bekezdése alapjan a fo1d tulajdonjoganak atruh4zasara irdnyul6
szerz8dés benyujtdsanak tényét az ingatlan 295/4316-od tulajdoni illetéségére jegyezze fel. Szerz6dd felek kérik az eljaré
foldhivatalt, hogy — a jogi képviseléjitknek torténd egyidejit kézbesités mellett—a 2016. évi CL. tdrvény 85. § (1) bekezdése alapjan
- az Uigyben keletkezett iigydont6 hatdrozatat szamukra is kézbesiteni sziveskedjék.

22. Szerzbd? felek a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 1997. évi CXLL.
torvény végrehajtasarol sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 29/A. § (2) bekezdése alapjan a 20. pont szerinti tény feljegyzését
kdvetben tovabbi jogokat csak a jelen szerz6dés alapjan torténd tulajdonosvaltozas bejegyzésétdl fliggd hatéllyal lehet bejegyezni.

23. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasét adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan 295/4316-0d tulajdoni
illetdségére, - addsvétel jogcimén - a kizarélagos tulajdonjogot, Vev$ javara 295/4316-od tulajdoni ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasba minden tovabbi feltétel nélkiil bejegyezzék és ezzel egyidejlileg Eladé tulajdonjogat toroljék.

24. Elado kijelenti, hogy magyar nyelven frni és olvasni tudo, cselekvéképes, magyar allampolgar, mig Vevé roman allampolgar
akiknek sem tulajdonszerzési, sem pedig iigyleti képessége korlatozva nincs.

25. Felek a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és az Illetékes Foldhivatal, a Megyei Foldhivatal és az Illetékes
Onkormanyzat elétti eljarasban torténd képviseletiikkel Dr. Hatlaczki Gyula Ugyvédi Iroda képviseletében eljar6 Dr. Hatlaczki
Gyula iigyvédet (2760 Nagykata, Bajcsy-Zsilinszky it 1. fsz., 0620/3194217, 0629/444-244, drhatlaczki@drhatlaczki.hu) bizzak
meg, aki a megbizést elvallalja. Felek rogzitik, hogy a jelen meghatalmazis nem terjed ki az NAV-t6] érkezd kiilldemények
atvételére, igy azokat kozvetleniil a szerz6dé felek részére kérik kézbesiteni.

26. Szerz8d6 Felek megértett¢k az ingatlan &truhdzés adatszolgaltatasi kotelezettségére, ado,- és vagyonszerzésiﬂilletékﬁzetési
)

kdtelezettségre vonatkozé tigyvédi tajékoztatast.
“ch Sohvédi irodg SQ[M
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27. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés megkotéséhez sziikséges egyéb ligyvédi felvilagositast megkaptak, ezért kiilon tényvézlat
felvételét nem igénylik.

28. GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvéd a megbizasbél eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgél6 adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan
e célbol rendelkezhet. Az adatok kizdrélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6dé eljardsban hasznalhatok fel, és a
jogszabélyban eléirt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszt6 tigyvédtél,
adatkezel6t6l a ra vonatkozé személyes adatokhoz valé hozzaférést, informécidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korlatozasét, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatéséghoz.
Joga van a hozzdjérulésa barmely idpontban torténd visszavondséhoz, amely nem érinti a visszavonds eldtt a hozz4jarulés alapjan
végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

29. Felek az akaratukkal mindenben megegyez6, részletes adasvételi szerzddést egyben tényvazlatnak is tekintik.

30. Vevd tudomadssal bir arrdl, hogy az ingatlanban més is rendelkezik tulajdoni illetéséggel, 6 tulajdonostirsnak mindstil. Vevd
tudomdssal bir arrdl, hogy csak az ingatlan tulajdoni illetdségének tulajdonjogdt szerzi meg a jelen adasvételi szerzédéssel.

Az igy megkotott szerzédés 9 (kilenc) darab sz6 szerint megegyez6 eredeti példdnyban késziilt, melybdl 1 db példany a 47/2014.
(I1.26.) Kormény rendeletben meghatérozott biztonsagi okményon késztilt, amelyet a Felek elolvasas, értelmezés, megmagyarizas
utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyezft, sajit kezilleg jovéhagydlag alirtak, és Felek a jelen szerzddés aldiraséval
elismerik, hogy 1-1 példanyt, a nem biztonsagi okményon szerkesztett példanyokbol 4tvettek.

A Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk.-nak az addsvételi szerzGdésre, az dltaldnos szerzbdési feltételekre
vonatkozé szabdlyai, a mezé-és erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény, valamint a mezé-és erdégazdasdgi
JSoldek forgalmdrol sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrél sz6l6 2013. évi
CCXIL torvény rendelkezései az irdnyaddak.

Készilt: Nagykata, 2026. szeptember 02. napjan.

%Ju )Lﬁfz@ Sl

Makovinszki Zsolt Gabor Szalontai Emeric Valer
295/4316-0d tulajdoni illetgséget Eladé 295/4316-0d tulajdoni illetéséget Vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK )
Alulirott dr. Hatlaczki Gyula ligyvéd, mint a Dr. Hatlaczki Gyula Ugyvédi Iroda vezetdje (kamarai azonosit6 szdma: 36061311, 2760

Nagykata, Bajcsy-Zsilinszky ut 1. fsz.) tantsitom, hogy a Szerz6d6 Felek, a fenti szerz8dést, személyazonossaguk igazolasat kvetden
frtdk ala. A fenti adasvételi szerzddést készitettem, és ellenjegyzem: Nagykdta, 2026. szeptember 02. napjan.

Wuld Ugyvédfiroda
gyyéd
2760 Noghd Ealcsy-25. 01 1.

Dr. Hailg 5y
%7: 36061311

Tel/Fax: 0¢(29) 444-244-, 06(20) 319-4217
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ILLES
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 13.50.54

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ILLES JUDIT

Sziiletési hely: BUDAPEST 10
Sziiletési datum: 1989.11.10.

Anyja neve: CZINE ZSUZSANNA BORBALA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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