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Seltételek mellett:

I.  Szerzédés tirgya

1./ Szerz6d0 Felek egyezden rogzitik, hogy Eladé a lekért tulajdoni lap tanisédga szerint a Pest Varmegyei Korményhivatal
altal nyilvantartott, Pilis, Zartkert, 6482 hrsz, "CIMKEPZES ALATT" alatt talalhat6, Gsszesen 1918
négyzetméter teriiletl "Kert / és gazdasdgi épiilet” megjellésii és 3,66 aranykorona értékil ingatlan (a tovabbiakban:

Ingatlan) 1/1 ardnyi tulajdonosa.

2./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan tulajdonjogat érvényes jogcimen szerezte.
3./ Felek rogzitik, hogy Ingatlan tulajdoni lapjanak II1. része szerint Ingatlant az alibbi terhek terhelik:

o 306417/2/2014.06.06 bejegyzd szamon végrehajtisi jog telefonszolg. szerzddés jogcimen INTRUM ZRT,
mint jogosult javara 251 025 FT, azaz kett6szézitvenegyezer-huszondt forint fokdvetelés €s jarulékai erejéig

e 290043/2/2023.04.14 bejegyzd szdmon végrehajtasi jog kolesonszerzédés jogeimen MKK MAGYAR
KOVETELESKEZELO ZRT., mint jogosult javra 108 085 FT, azaz egyszdznyolcezer-nyolcvanét forint
fokovetelés és jarulékai erejéig

e 288649/2/2025.03.20 bejegyzd szdmon végrehajtasi jog tavkozlési szolg. szerzdédés jogcimen EOS FAKTOR
MAGYARORSZAG ZRT, mint jogosult javara 64 652 FT, azaz hatvannégyezer-hatszazétvenkettd forint
fokovetelés és jarulékai erejéig, tovabba

o 44414/2012.09.17 bejegyz6 szamon Elidegenitési tilalom, Magyar Allam javéra 5 éves id6tartamra. (Ennek
ideje mar lejart).

Vevé tudomasul veszi, hogy a fenti terhekkel egyiitt szerzi meg az Ingatlant és vallalja, hogy megfizeti azokat.

4./ Felek rogzitik, hogy a Helyi 6nazonossig védelmérdl sz6lo 2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hovtv.) és a
240/2025.VIL.31 Kormanyrendelet alapjan a jelen Ingatlanra Pilis 6nkormdnyzatdnak elévasérlasi joga van. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzddés csak akkor hatalyosul kozéttiik, amikor az eldvasarlasi jogrol szold értesités
megtortént és a nyitva all6 hataridén beliil az 6nkorményzat nem kivéant élni elévasarlasi jogaval.

5./ Felek megallapitjak, és Eladdk szavatolnak azért, hogy az Ingatlan jelen szerzddéssel atruhdzni kivant tulajdoni
hanyada (a .3.pont szerinti terhektdl és elovasarlasi jogtdl eltekintve) per-, teher és igénymentes.

II.  Adasvétel

1./ A mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Faldforgalmi tiirvény)
az aldbbiak szerint szabdlyozza a term6fold adasvételt. Az adasvételi szerzédést a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkormanyzat jegyzéje Gtjan hirdetményi uton kozdlni kell a Foldforgalmi térvényen, valamint mds
térvényen, illetve a megallapoddson alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerzddést - az e térvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - az elévdsarldsra jogosultakkal a f51d fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje Gtjan hirdetményi iton kell kézéIni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-



vételi szerzOdést a mas térvényen, és a megallapoddson alapuld elévasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozdlni
kell. Az elévasarlasi jog jogosultja a kizlés kezdd napjatol szamitott 30 napos jogveszté hatdridén beliil tehet
az adasvételi szerzOdésre elfogadd, vagy azelOvasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot. A jegyzd
a nyilatkozattételre nyitva 4llé hataridé leteltét koveté 8 napon beliil az atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket
készit, és azt azadasvételi szerzdés eredeti példanydval, valamint ajognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi
a mezbgazdasagi igazgatési szerv részére, mely szerv a helyi foldbizottsig allasfoglalasanak beszerzését kovetoen
hatarozatban dont a jogiigylet jovahagyasarol.

Jelen szerzddésre a fentiekben megjeldlt Féldforgalmi térvény hatdlyos rendelkezései iranyadok, ezért Felek a fentiek
szerint kételesek eljarni.

2./ Eladé eladja feltétleniil és visszavonhatatlanul, - szavatossig terhe mellett — a jelen szerz6désben rogzitett terhekkel
Vevének az Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni illetdségét a kolcsondsen kialkudott

700.000 Ft, azaz hétszazezer forint

vételarért (a tovabbiakban: Vételdr).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté egy kb 40 nm alapteriiletli felépitmeény.
Felek rogzitik, hogy a Teljes Vételarbol a telek értéke 650.000 Ft, mig a felépitmény értéke 50.000 Ft.

Felek rogzitik, hogy a Vételdrat értékardnyosnak fogadjik el, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjék mind az
Eladé, mind a Vevé feltiné értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogdt, amely lizleti megdllapodas
szerinti joglemondas ellenértékét a Felek a Vételar megéllapitisandl figyelembe vették.

Felek rogzitik, hogy az 1.3. pontban régzitett terheket Vevd villalja megfizetni, kiegyenliteni. Ezen terhek 6sszege kb.
1.145.000 Ft. Ezen terhek dsszegét felek a vételar meghatarozéasakor figyelembe vették. Elad felhatalmazza Vevot
arra, hogy az Ingatlant terheld tartozasok jogosultjainal eljirjon, a tartozasok kiegyenlitése veégett.

3./ Vevé a Teljes Vételarbdl Elsé Vételarrrészletként 250.000 Ft-ot, azaz kétszazétvenezer forintot fizetett meg jelen
szerz6dés aldirasa napjat megel6zoen Elad6 részére, mig jelen szerz6dés aldirdsa napjan masodik €s egyben Utolsé
Vételarrészletként Vevd 450.000 Ft-ot, azaz négyszazotvenezer forintot fizet Elad6 nevér bankndl vezett

" a0 szdmlaszamra.

Elad6é a jelen Szerzodés alairasaval a Teljes Vételar atvételét elismeri és nyugtazza, tovabba feltétleniil és
visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy a fenti teljesitési modot Vevéi teljesitésnek ismeri el.

4./ Ha a kifiiggesztésre nyitva 4llo hatdriddn beliil Vevét megeldz6 rangsorban elévésérlasra jogosult személy vételi
elfogadé nyilatkozatot tesz, az adasvételi szerzédés szerinti Vevo helyébe az eldvéasarlasra jogosult az elfogado
jognyilatkozaténak az Eladékkal tortént kozlése napjan lép be. Tobb el6vasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata
esetén az addsvételi szerzodés szerinti Vevo helyébe a Foldforgalmi torvény 18. § szerinti rangsorban el6rébb allo
eldvésarldsra jogosult, tébb, azonos ranghelyen 4116 elévasérlsra jogosult esetén pedig az Eladok valasztisa szerinti
el6vasarlasra jogosult 1ép. Ezen esetben a Foglalé Vevd részére visszajar.

5./ Vevé az Ingatlant jelen szerzodésben irt feltételekkel és vételdrért, az dltala megtekintett allapotaban ezennel megveszi,
oly médon, hogy Ingatlanon 1/1 arianyban tulajdonjogot szerez.

6./ Szerz6dé Felek kijelentik, hogy Vevd a mai napon veszi birtokba az Ingatlant, és a birtokba 1épéstél kezdddden
jogosult annak kizdrolagos hasznalatdra és hasznositasara, illetve Vevd attol kezdve koteles az Ingatlannal

kapcsolatos terhek viselésére.
Az Ingatlanon villanyhalézat van, de az kikotésre kertilt, illetve a viz vételezése firt katbol megoldhato.

7./ Az Eladé biintetdjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban sem haszonbérleti jogviszony,
sem egy¢b igény nem all fenn, amely Vevd tulajdonszerzését kizérna vagy akadalyozna.



8./ Szerz0do Felek jelen szerzidés alairasaval kizisen, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak és kérik az
illetékes Foldhivatalt, hogy az Ingatlanra Vevo tulajdonjoga adasvétel jogeimén, Vevo javara 1/1 tulajdoni
ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az Ingatlant terheld terhekkel terhelten, Eladé 1/1 ardny

tulajdonjogéanak torlésével egyidejlileg.

Szerz6dd Felek jelen szerzodés alairasival kozosen, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjérulnak és keérik az
illetékes Foldhivatalt, hogy az Ingatlanra vonatkozo 44414/2012.09.17 bejegyz6 szdmon rogzitett Magyar Allam
javara sz6l0, 5 éves idétartamii Elidegenitési tilalmat az Ingatlan-nyilvintartasbdl torolje , mivel ennek ideje
mar lejart.

9./ Vevd ezuton kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény szerinti foldmiivesnek nem mindsiilé belfldi természetes
személy, de mivel az Ingatlan jelen szerzédéssel megszerezni kivant teriiletnagysdga 1 ha alatti foldteriilet, igy annak
megszerzésének nincs akadalya. /Féldtérvény 10. § (2) bekezdés/.

10./ Vevé kijelenti, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig
— Foldforgalmi térvény 13 § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

11./ Vevo kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy Vevd a szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotott, nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgéltatdsa teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egyéb tartozisa.

12./ Vevé kijelenti tovabba, hogy a tulajdonszerzése nem iitkézik a Foldforgalmi torvény 60. § (1) bekezdésébe sem,
nyilatkozik tovabba az Inyvhr. 42 § alapjan, hogy a tulajdondban all6 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovdbba a megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem t6bb mint 300 hektar. Illetve Vevd
tulajdonszerzése nem titkézik a Foldforgalmi térvény 16. §-ba sem.

13./ Felek jelen szerzédés alairasdval meghatalmazzdk eljaro iigyvédet, hogy Eladd helyett és neviikben az adasvételi
szerzOdést annak jovahagydsa és hirdetményi tton térténd koézlése irant megkiildje az illetékes_hivatalnak, Felek
meghatalmazzdk tovabba eljaro tigyvédet az illetékes foldhivatal elétti eljardsra, illetbleg a B40OE Nav adatalap
benyujtaséra. A meghatalmazést eljaro tigyvéd elfogadja jelen okirat alairdséval.

14./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan jelen szerzddéssel érintett tulajdoni hdnyadat semmiféle olyan dij, illeték és egyéb
olyan, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre nem koteles tartozas sem terheli, amelyért 6 az Ingatlannal barmely
harmadik személynek felelni tartozna.

15./ Eladd kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen Szerz6désnek az dltala torténd aldirasa, illetve a jelen Szerzadés altal
megvaldsitani kivant tulajdonjog-atruhdzas teljesitése, nem sért semmilyen szerzodést, kotelezettséget, itéletet vagy
végzést, amelyben az Eladé félként szerepelnek, vagy amely az Ingatlanra vonatkozd rendelkezést tartalmaz, illetve
nem sért semmilyen olyan jogszabélyt vagy rendelkezést, amely az Eladdra és/vagy az Ingatlanra vonatkozna,
tovabbd nincsen olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljards, valasztott birdsagi eljaras, vagy
egy€b hatésagi eljards, ami az Elado ellen vagy az Ingatlanra vonatkozéan folyamatban vagy fiiggében lenne, vagy
aminek bekovetkezése fenyegetne, és a jelen Szerz6désben foglalt {igyleti akaratot érintené, vagy ami negativ médon
befolyasolna az Ingatlanokat vagy azoknak jelen Szerzddésben meghatarozott jogi helyzetét.

16./ Elad¢ kijelenti, hogy minden olyan kortilményrdl téjékoztatta a Vevét, amely az Ingatlan jogi helyzetét, és fizikai
allapotdt érinti, valamint nincs tudomaésuk tovabbi olyan kériilményrél, amely az Ingatlan jogszer(i hasznalatat
befolyasolhatna,

17./ Az Elado feltétlentil és visszavonhatatlanul kijelenti és szavatol érte, hogy a jelen fejezetben megjelolt szavatossagok
teljes kortiek, valésak és pontosak. Minden egyes szavatossdgvallalas kiilonailé és fiiggetlen. A Vevének jogaban
all koveteléseit barmelyik szavatossagvallalas tekintetében kiilon-kiilon érvényesiteni.



18./ Felek akként allapodnak meg, hogy amennyiben a jelen Szerzddésben rogzitett Iényeges kotelezettségét valamely = .~
Fél oly mértékben megszegi, amely a Szerzédés teljesitésére kihatdssal lehet, tigy a masik Fél jogosult a jelen o
Szerzddés teljesitésétdl azonnali hatéllyal elallni, és az ebbdl eredd karat a masik Féllel szemben érvényesiteni. A
Vételar megfizetését kvetden Eladok nem jogosultak eldllni a szerzodéstdl. Vevod kizardlag akkor jogosult elallni
a jelen Szerzddéstdl, amennyiben Eladoknak az Ingatlan vonatkozésaban a per-, teher-, és igénymentesség targyaban
tett vdllalasa valdtlannak bizonyul, vagy birtokbaadasi kitelezettségiiket nem teljesitik, Eladok jogosultak elédllni a
Vevd 5 napot meghalado fizetési késedelme esetén.
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19./ Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos add- és illetékszabdlyokat ismerik. Az adasvételi
szerzddéssel kapesolatban felmeriilt valamennyi illeték és koltség Vevot terheli.
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20./ Felek biintetdjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy magyar dllampolgirok és ingatlanszerzési, illetve
elidegenitési jogukat jogszabaly, vagy hatosagi hatirozat nem korlitozza és nem zdrja ki, azzal, hogy Eladé
vagyoni iigyei tekintetében cselekviképességet részlegesen korlitozo gondnoksig alatt all, igy 6t gondnoka

FARKAS SZANDRA képviseli, } szami tanusitvany alapjan.
A jelen okiraton aldiréként feltiintetett személyek a jelen okiratot az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd elétt irtak
ala.

21./ A jelen adéasvételi szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény vonatkozo
rendelkezései az irdnyadok.

22./ Szerz6ds felek azonositisat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megelozésérol és megakadalyozasérol szolo
térvény eldirisainak megfeleléen az eljaré tigyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte, személyazonossigukrol
meggy6zddstt. Ennek alapjan eljard tigyvéd az eldirt adatokat a SzerzOdésben valo fe[tumietpsse] ebgziteitecoszily
Szerz8d6 felek jelen okirat aldirdsaval kijelentik, ezen Szerzédés megkdtése sordn sajat neviikbén,” ‘illet8leg .S
érdekiikben jértak el. Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben szereplé személyi adataik teljes| k¥Iiick, a valosagnak 2, ,’?_be
megfelelnek, és hozzajirulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd és ellenjegyzd tigyvéd rEZEh B
datum: UZEE EPI ?_ Z,
23./ Felek meghatalmazzdk Dr. Svarsnig Dorina iigyvédet (1141 Budapest Komocesy u. 5.), og;.rJ jelen okiratot
elkészitse, ellenjegyezze, valamint az ingatlan nyilvantartdsi eljaras soran ket az Ugyvédi W&Tngml szoIe
torvényben meghatirozott jogkorrel képviselje, tovabba a B400E adatlapot benytjtsa, a

elfogadja.

24./ Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet minden feltételtd]l mentes, az nem szolgal fedezet elvonasi célt.

25./ Jelen okiratot eljard iigyvéd a 2017. évi LXXVIIL tdrvény [Ugyvédi tv.] 43. § (4) bekezdésének megfeleléen
gsszeflizi, Felek annak utolsé oldalat irjak ala.

26./ Szerz6dd Felek a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 85. § (1) és (3) bekezdése alapjan kérik a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a
tulajdonjog bejegyz6 hatirozat egy példanyat legyen szives résziikre is kozvetlen megkiildeni.

Jelen addasvételi szerz6dés nyolc eredeti példdanyban késziilt. A jelen szerzédést felek dtolvasds és értelmezést kovetden,
mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajdt keziileg helybenhagydlag irtak ald.

Kelt: Budapest, 2026.07.30
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HADHAZI JOZSEF FARKAS AMANDA
Eladd Vevh

nevében gondnoka eljar:
FARKAS SZANDRA

Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026.07.30. napjan
Dr. Svarsnig Dorina iigyvéd (1141 Budapest lomoesy u. 5., KASZ: 36068769)

Dr. Svarsnig Dorina Lgyvéd
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