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WICHA JOZSEF ZSOLT sziiletési neve; V .. (szlletési helye és ideje; ., anyja
neve: , személyi azonositéja: addazonosité jele: ¢ ) lakéhelye: 1031
Budapest, Nanasi Gt 39. A. ép. 1. em. 111. a.

mint eladé (tovabbiakhan: eladé) — illetve aladA kapviseletében meahatalmazottként DGIAONICE: JANOCS szilletési

neve: ; an; i, személyi azonositéja:

adbdazonosito jele: i lakéhelye: 6760 Kistelek, Kisteleki Ede u. 51.

masrészrél 4

GILICZE EDINA sziletési neve: (szlletési helye és ideje: S 3, anyja neve:
szamaélvi azonositdja: id6éazonositd fele: ), NAK tagsaganak azonosité:

szama: 5, féldmives nynveamaiesr szdma: 3 .) lakéhelye: 6764 Balastya,

Balastyai tanyak 466. _
mint vevé (tovabbiakban: vevé) kézétt, alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

1.) Eladé kizarélagos tulajdonat képezik ]

a) a Balastya killteriilet 0441/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 6764 Balastya, Tanya
469. hazszam alatt taldlhatd, kivetttanya és legelé megnevezésii, 8sszesen 3309 m? terilletd, 1.47 Ak tiszta
jévedelma ingatlan,

b) a Balastya kiilteriilet 0441/16 helyrajzi szam alatt nyilvantartott szant6 és rét miivelési agu, ésszesen
1,6630 ha terilet(i, 6sszesen 21.78 Ak tiszta jsvedelm( ingatian,

c) a Balastya kiilterlllet 0441/27 helyrajzi szam alatt nyilvantartott szanté és legel® miivelési 4gu, 6sszesen
.1,6181 ha terliletd, 6sszesen 15,53 Ak tiszta jbvedelmii ingatlan,
(tovébbiakban egylttesen: az ingatlanok).

2.) Vevé az ingatlanokat tobbsz6r megtekintette, az ingatlanok fizikai allapotat, telekhatarait, felszereltségét, kézma
ellatottsagat megismerte és ezen kdrillmények ismeretében kéti meg a jelen szerzédést.

Eladé tajékoztatja vevdt, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanok jogi jellege Natura 2000 terilet. Elad6
kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlanoknak olyan rejtett hibdja nincs ami a rendeltetésszer(i hasznalatot
akadalyozna, vagy zavarna. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok allapotara vonatkozé minden sziikséges és indokolt
téjékoztatast a vevé részére megadott, ennek soran nem haligattak el olyan tényt, adatot vagy kériiiményt amely a
vevd szerz8déskotésre vonatkoz6 akaratat, vagy a vételar meghatarozasara vonatkozo nyilatkozatat befolyasolhatta
volna.

Szerzd6 felek rdgzitik, hogy az 1/a. pont szerinti ingatlan teriletén leomlott mdszaki allapotban lévé, feltjitasra
szorul6 tanya épdilet all..

3.) Eladé ezennel eladja az 1. pontban kérilirt ingatlanait, az ingatlanok minden tartozékaval egyitt a vevonek;

amely ingatlanokat a vevd, az ingatlanok megtekintett allapota alapjan kialkudott, 8sszesen 11.000.000,-Ft azaz:

Tizenegymillié forint egybefoglait teljes vételarért megveszi az eladotol.

Az egybefoglalt vételaron beldl az 1/a. pont szerinti ingatlan vételarat 6.000.000,-Ft (ezen beliil felépitmény

forgalmi értéke 0,-Ft, a kivett tanya alrészlet forgalmi értéke 5.500.000,-Ft, a féld forgalmi értéke pedig 500.000,-

Ft), az 1/b. pont szerinti ingatlan vételarat 2.500.000,-Ft, az 1/c. pont szerinti ingatlan vételarat 2.500.000,-Ft

dsszegben fogadtak el a szerz6dé felek.

Szerz6dd felek az 1/a. pont szerinti ingatlan vételaranak meghatarozasa soran az ingatlan alabbi eldnyds

tulajdonséagait vették figyelembe: - az ingatlan kézut mellett taldlhat6, igy iddjarasi kérilményektdl fuggetientl

barmikor kénnyen megkdézelithetd, -alkalmas lakoéplilet épitésére, illetve allattartasra, villainy kézmuve! rendelkezik,

az ingatlan folyamatos gondozas alatt all, szép kulturallapotban kerll eladésra, -kevés toréspontu, ezaltal kénnyen

mivelhetd, -az ingatlanon nincsenek miivelést nehezitd tereptargyak. _

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a teljes vételar meghatarozaséra a jelenlegi piaci viszonyok ismeretében, az Ingatian
értékét befolyasold minden lényeges koriilmény figyelembevételével kézds megegyezés alapjan kerilit sor, igy a
felek kijelentik, hogy a vételarat nem tekintik sem aranytalanul magas, sem aranytalanul alacsony arnak, erre
tekintettel a Polgari Toérvénykonyv 6:98.§ (2) bekezdése alapjan szerz6d6 felek kifejezetten kizarjak mind az elado,

mind a vevd felt(ind értékaranytalansagon alapuléd esetleges megtamadasi jogat.

4.) Szerz6dd felek régzitik, hogy az 1. pontban megjelélt harom ingatlan csak egyiittesen képezi az adasvétel
targyat, dsszesen 11.000.000,-Ft azaz: Tizenegymillio forint egybefoglalt vételaron. Eladd kijelenti, hogy . az
adasvétel targyat képez6 ingatlanok egymassal szomszédosak, ezért a mezd- és erdégazdaségi foldek forgalmérél
sz0l6 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 19. § (5) bekezdés a) pontja alapjan sor
kerlilhet a harom ingajlan egybefoglalt vételaron torténd eladasara.
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§.) Eljaré ugyvéd részletes tajékoztatasa alapjan szerzédo felek tudomassal birnak arrél, hogy a Félidforgalmi
térvény rendelkezései szerint a jelen szerz6dést kézoini kell az elévasariasra jogosultakkal, illetve a szerzédésiik
hatésagi jovahagyashoz kétstt. _

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezdé ingatlanok tekintetében a Féldforgalmi térvény 18. § (1)
bekezdés e) pontia alapjan el6vasarissi joggal rendelkezik mint olyan foldmiives, akinek életvitelszer(
lakéshasznalata helye vagy mezégazdasagi Uzemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan Magyarorszag terilletén fekvd
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adés-vétel targyst képezd fold fekvése szerinti teleplllés
kozigazgatasi hataratol kdzuton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganaton legfeljebb 20 km tavolsagra van. -

6.) Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a 3. pont szerinti téljes vetelarat a jelen szerz6dés végleges hatdsagi
jévahagyasarol rendelkezé hatarozat vele torténé koziésétsl szamitott 5 (6t) napon belll hianytalanul megfizeti
elado részére, az eladé altal irdsban kozolt bankszamlara torténd banki atutalas utian. :

7.) Eladé szavatolja az adasvétel targyat képezé ingatlanok per-, teher és igénymentességét, valamint azt is, hogy
az ingatlanok nem képezik hazastéarsi k6zos vagyon részét

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokat érintSen nincsen hatalyos vagy a szerzédéskétés idGpontjaban még hatalyba
nem lepett féldhasznalati szerzddés, illetve tébblethasznalati megallapodas.

8.) Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések: :

8/1. Eladé a teljes vételar részére torténd hianytalan megfizetéséig fenntartja tulajdonjogat az 1. pontban
kérulirt ingatianokon, vevé tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanokra vonatkozéan a teljes vételar Elado részére
tortént hianytalan megfizetését kbvetden lehetséges

8/2. Szerz6d0 Felek jelen adasvételi szerz8dés aldirasaval kozbsen kérik az illetékes ingatlanligyi
hatésagot, hogy az az adasvétel targyat képezd ingatianok 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozaséaban a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6do vevéi jogot Vevé javara a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyad6 idopontto! szamitott
2 (kettd) hénapos idStartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Elado feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat
adja jelen szerzddés alairasaval:

8/3. Eladé a jelen szerzédés aléirasaval egyidejlleg ezen szerzddést készits és ellenjegyzd dr. Bit6 Tibor
Ugyvednél mint Letéteményesnél 3 db eredeti péidanyban tigyvédi letétbe helyezi ingatian-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okiratban (Tulajdonjog bejegyzési engedély) foglalt azt a jognyilatkozatat amellyel feltétlen és
visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban kérilirt ingatianokra a vevd javara a tulajdonjog —
adasvetel jogcimén, 1/1 tulajdoni hanyadra — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljn.

A letétbe helyezett Tulajdonjog bejegyzési engedélyt a Letéteményes koteles megérizni, majd a 3. pont szerinti
teljes vételar elado részére torténd hianytalan megfizetésének eladé vagy vevé altali hitelt érdemld igazolasa utan
koteles az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz a szitkséges példanyszamban haladéktalanul benyuijtani. :

A jelen pont szerinti okirat letét tekintetében ez a szerz6dés letéti szerz6désnek is mindsul.

9.) Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokat a teljes vételar hianytalan
megfizetésének napjan minden elszallitasra varo ingésagaté! kidritve, kitakaritott, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas é&llapotban a vevé birtokaba adja.

Az okiratszerkeszté Ugyvéd tajékoztatta a szerz6dé feleket, hogy az ingatlanok pontos telekhatarai fSidmérd altal
lefolytatott foldkimérés soran allapithatok meg. A vevd nyilatkozik, hogy nem kéri az ingatlanok telekhatérainak
kimérését.

Vevé birtokba Iépéséig eladd hiizza az ingatlanok hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt. Elado véllalja,
hogy valamennyi, a birtokbaadas idépontjaig keletkezett sajat tartozasat a vevs felhivasara a birtokbaadast kévetden
is megtériti. Vevd a tényleges birtokba lépése napjatél kezdédéen htizza az ingatlanok hasznait és viseli terheit,
valamint a karveszélyt,

10.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési és szerzési
képességuk korlatozva nincs.

11.) Ezen szerzédés megkotésével kapcsolatos kéltségek, igy az lgyvedi munkadij, az ingatlan-nyilvantartasi
szolgaltatasi dij és a visszterhes vagyonszerzési illetek a vevét terhelik.

Fentnevezett vevé bejelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 7. pontjaban meghatarozott feltételeknek megfeleld
féldmives, ezért az illetékekrél sz6lo 1990. évi XClII. tv. 26 § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet.
igénybe kivanja venni.
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12.) Eladé megértette a tajékoztatast, hogy a tulajdonszerzése id6pontjara tekintettel a jelen szerz6dés targyat
kepez6 ingatlanok értékesitésével kapcsolatosan 6t szemelyi jovedelemadé fizetési kotelezettség terhelheti, az
ezzel kapcsolatos szabalyokrol részletes tajékoztatast kaphat a Nemzeti Ado- és Vamhivatal ugyfélszolgalatainal.-

13.) Vevd nvilatkozatai:

a) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban kdrdlirt ingatlanok hasznalatat masnak nem engedi at, azokat
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az

ingatianokat a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott

5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben

meghatarozott esetek kivételével - mas célra hem hasznositja. .

b) Vevé feleléssége tudataban kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi térvény szerinti szerzési feltételeknek, mert

- nincs a féldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megailapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyutt: féldhasznalati

dijtartozas),

- a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanok szerzését megelz6 5 éven belll nem ailapitottak meg vele szemben,

hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyul6 jo

gligyletet kotott,

- a jelen szerz&dés alapjan torténé tulajdonszerzése nem sérti a Foldforgalmi térvény 16. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozott mennyiségi korlatozasokat (a foldszerzési maximumot és a birtokmaximumot),

- részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

14.) Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen jogligyletiik és

a hozza kapcsolédd pénzmozgas nem Gtkdzik a Pénzmosas

és a terorizmus finanszirozdsa megelézésérsl és megakadalyozasardl szélé 2017. évi LHI.  t6rvény
rendelkezéseibe. Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti igyfél-atvilagitds soran bemutatott
okiratokrél a megbizott Uigyvéd masolatot készitsen: szemelyes adataikat Azonositasi adatlapon rogzitse, adataikat

a megbizas teljesitése keretében kezelje.

15.) Szerzédd felek kijelentik, hogy az adasvétel lényeges kériilményeire, igy kulénssen a vételar Osszegére és

annak megfizetési médjara, valamint a birtokbavételre
Ugyvedet a szerz6dés megszerkesztésére kifejezette

vonatkozéan egyméssal mindenben megegyeztek, az eljaré.
n e megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel, ilietve

megallapodasukat az eljaré igyved részletes tajékoztatasa utan is mindenben fenntartjak.

16.) A felek meghatalmazzak dr. Bit6 Tibor tigyvédet (székhelye: 6760 Kistelek, Kisteleki Ede u. 24. szam, kamarai
azonosité szama: 36057693) ezen szerzdés szerkesztésére, tovabba a szerzédés hatésagi jovahagyasaval,
valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos féldhivatali eljarasban, valamint a B40OE adatlap benyujtasaval

kapcsolatos eljarasban a teljes kori képviseletik ellat
ellenjegyzésével effogadta.

asdra. Elfjaré tgyvéd a felek meghatalmazasat a szerzédés

Szerzéd6 felek ezen adasvételi szerzé6dés elolvasasa és egységes értelmezése utan kijelentették, hogy a benne

foglaltak el6adasuknak megfeleléen keriltek rogzitésr
nem kivanjak, ezért mint szerz6déses akaratukkal mind

Kistelek, 2026. szeptember 23.
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Jelen szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem:
Kistelek, 2026. szeptember 23.
KASZ: 36057693
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e, ezt tenyvazlatként is elfogadjak, egyebekkel kiegésziteni
enben egyez6t helybenhagyolag irjak ala.
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