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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyreszrol:
Boros Katalin
szliletési név:
szliletési hely és idé:
anyja szletési neve
személyi azonosito jel
szemeélyi igazolvany szama:
lakcim: 8230 Balatonfiired, Perczel Mor u. . fsz. 5.
addazonosito jele:
a tovabbiakban: Elado

a tovabbiakban egyiittesen: Eladok

masrészrol:
Minczér-Dalmy Nikoletta
szliletesi név: |
szliletési hely és idd: |
anyja szlilelési neve:
szemelyi azonosito jel: .
szemelyi igazolvany szama:
lakcim: 2096 Urém, Ady Endre utca 20.
adbazonosito jele:
a tovabbiakban: vevo

a tovabbiakban egyiittesen: Vevok

kozott az alulirolt napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

Toth Gabor

szllletési név:

szilletési hely és ido:

anyja sziletési neve:

személyi azonosito jel:

személyi igazolvany szama:

lakcim: 8230 Balatonfiired Perrzel Mor u. 2. fsz. 5.
adoazonosito jele:

a tovabbiakban: Eladé

Dalmy Péter Pal

szilletési nev.

szliletési hely es 1do:

anyja szliletési neve:

személyi azonosito jel: 1

szemelyi igazolvany szama:

lakcim: 1119 Budapest. Lecke u.6. fszt. 3.
adoazonositd jele:

a tovahbiakban: Vevé

A szerzédés targya

1. Ajelen szerzodés targya az Eladok egymés kozott egyeni6 1/2-1/2 aranyu tulajdonat képez6 Csopak zéartkert 1428/2 hrsz. alatt

nyilvantartott, természetben a 8229 Csopak, 1428/2 hrsz cimképzés alatt” alatt talalhato mivelési agbdl kivelt sz6l6 / és gazdasagi
gpiilet megnevezésii, 2 min. osztalyd, 11,09 fil. jovedelm. az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 1418 m? alapteriiletd, Csopak
Kozseég Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2008. (IV.30.) szami rendelete alapjan 1/2. szam alatt bejegyzelten helyi
jelentdségi védett teriilel jogi jellegli ingatlanon (a tovabbiakban: ingatlan) az Eladok javara II/5. (Téth Gabor tulajdonos) és II/6.
(Boros Katalin tulajdonos) szam alatt bejegyzett 1/2-1/2 tulajdoni hanyadok tulajdonjoga.

Felek régzitik, hogy a jelen Szerzédés a mezs- és erdégazdasagi foldek forgaimarol sz6l6 2013. évi CXXIL. térveny (a Foldforgalmi
torvény") hatalya ala tartozik.

Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése alapjan a jelen jogiigylethez a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyésa sziikséges (a ,Jovahagyas®). Felek tudomasul veszik tovabba, hogy Foldforgalmi torvéeny 18. §
szerint az ott hivatkozott személyeket elévasarlasi jog illeti meg, igy amennyiben e jogligylet kapcsan elévasarlasra jogosult
személy él az elévasarlasi jogaval, és a tulajdonszerzéshez a hatosagi jovahagyast megkapja, Ugy a szerzGdés az Eladok és az
elovasarlasra jogosult(ak) kdzt jon létre; az ilt meghatarozoll esetben az elévasarlasra jogosult(ak) altal teljesitett vélelarat es/vagy
velelarrészleteket az Eladok haladéktalanul és kozvetleniil a Vevok részére megfizetik ésivagy a Vevok altal megjeldit
szamlaszamra kerik teljesiteni. Az Eladok nyilatkoznak, hogy az Ingatlanra nézve harmadik szemeélyt szerzédes alapjan megilletd
el6vasérlasi jog nem all fenn.

Felek egyitesen vallaliak, hogy a jelen Szerzédésbe foglalt vételi ajaniatot a jelen Szerzédés alairasat kovetd 8 napon bell
megkiildik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv szaméra jovahagyas céljabol. Felek kifejezetten akként allapodnak meg, hogy a
jelen adasvételi szerzédés azon a napon Iép hatélyba, amely napon a mezégazdasag igazgatasi szerv a jelen jogiigylelhez a
jovahagyasat jogerds hatérozatba foglaltan megadja, a SzerzGdést zaradekkal latja el és a Felek képviseletében eljérd, a jelen
szerzidést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd részére kézbesiti (a Hatalybalépés napja’).

Ellenjegyzem

Toth Gabor
Elado Vevd

Boros Katalin
Eladd

MInczér-Dal?iy Nikoletta

Dalmy Péter Pal kasz: 36058719

Vevd

1085 Budapest,
«_J) Gyulal P&l v. 3. 1. am. ]

% dr. Dala Aron ilgyvéd
% I
Budapest, 2026.08.31. nap, Laaz30056719
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2. Az Eladok kijelentik, hogy az ingatlan jelenlegi jogi allapota megfelel a 2026. auguszlus 31, napjan kiallitolt (megrendelés szam:
NYERITULLAP/20260831/11786), tulajdoni lapban foglaltaknak, igy az ingatlan per-, teher-, és igénytél nem mentes, arra az
alabbi terhek vannak bejegyezve: III/3. szam alall az E.ON Eszak-Dunntili Aramhalozati Zrt. jogosult javara bejegyzelt
vezetékjog; 0.4 kV-os vezelék javara a vazrajz szerint 75 m2-re a 8/933/2012. szamu valtozasi vazrajz és terliletkimutatas szerint,

3. A lulajdonosok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast adnak ahhoz és keérik, hogy az okiratszerkeszld és ellenjegyzé jogi
képviseld az adasvetel targyat képez ingatlan tulajdoni lapjat az adasvételi lgylethez kapcsoloddan a sziikséges mennyiségben
beszerezze. Az NYER/TULLAP/20260831/11786 megrendelési szam tulajdoni lap masolatot a felek megtekintelték, érdemben
megvizsgaltak és mindennek tényét a jelen szerzédés alairasaval igazoljak,

Il.
Adasvételi nyilatkozatok, vételar

1. Eladok eladjak, Vevdk pedig eqymas kozstt 1/4 (Minczér-Dalmy Nikoletla vevs), valamint 3/4 (Dalmy Peter Pal vevé) tulajdoni
hanyad aranyaban megvasaroljak az |. pontban részletesen korillirt ingatiant, megtekintett és ismert allapotban a torvényes és
lermészetes fartozékokkal egyiitt a felek 4ltal kélcséndsen kialkudott minddsszesen 70.000.000,- Ft, azaz Hetvenmillié forint
vetelarért; a Felek megallapodnak, hogy ezen 6sszegb6l 15.000.000 - Ft a terméféid vételara és 55.000.000,- Ft a felépitmeény
vetelara. A vételér az Eladoka tulajdoni hanvadaik szerint illefi mea Az Eladok a vételar teljesitési szamlaszamként Boros Kalalin
Eladonak a t-nél vezetett szamu penzintézeti szamlajat jelolik meg. Az Eladdk az itt
megjelclt bankszamidra torténd teljesitéseket sejal keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el, illetve Toth Gabor Eladd agy
nyilatkozik, hogy a masik eladdval elszamol, Toth Gabor Eladd tudomasul veszi és elfogadja a vételar teljesitésének ezen modjat.
Felek kolcsonésen és egybehangzoan kijelentik, hogy a vételarat az ajandekozas szandéka nélkiil kélosonds egyelérléssel
allapitottak meg tovabba kijelentik, hogy a szolgaltatas és az ellenszolgaltatas értéke kozott feltling ertekaranytalansag a jelen
szerzGdes alairasanak napjan nem all fenn, ill. annak kockazatat vallaljak a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése szerint. Felek kijelentik,
hogy a vételarat az Ingatlan forgalmi értékevel aranyosnak tekintik, azt a jévében sem kivanjak semmilyen jogcimen vitatni, és a
szerzédést erre alapitottan megtamadni. A fentieken tiimenden a Felek tudomasul veszik, hogy a NAV llleték Ugyoszlélya az
illeték alapjaul a szerzédésben meghatarozott vételartol eltérd értaket allapithat meg, ezért a Felek megerdsitik, hogy az llleték
Ugyosztaly altal ilyen modon meghatarozott érték nem ad alapot a vételar felemelésére, vagy leszallitasara.

2. AVevdk a vételarat az alabbiak szerint fizeli meg az Eladdk részére:

2.1. AVevik az adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg 12.000.000.- Ft-ot, azaz Tizenkétmillié forintot megfizetnek az Eladok
részére Ugy, hogy annak teljes 0Osszegét atutaljak az Eladok altal [1/1. pontban megjelolt szamla javara; ezen 0sszeghdl a Felek
7.000.000,- Ft-ot foglalonak, mig 5.000.000 - Ft-ot vételarelélegnek tekintenek. Feleknek a foglald jogi természetérdl tudomasuk
van, igy tudomasuk van arrol, hogy a foglalo a vételarba beszamit és amennyiben valamelyik fél hib&jabol a szerzodés meghitsul,
gy a fel az adott foglalét elveszit, mig a kapoll foglalét kétszeresen koteles visszaszolgdltatni; A Felek kifejezelten
megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés teljesitése azért higsul meg, mert a jogligylet kapcsan elévasarlasra
Jogosult szemely él az elévasérlasi jogaval, Ugy ebben az esetben az Eladok a foglal egyszeres Gsszegét, valamint a megfizetett
velelareldleget - tehat 6sszesen 12.000.000,- Ft-ot - kitelesesek visszafizetni a Vevék részére.

2.2. A Vevik azon érlesités jelen szerzédést ellenjegyzé ligyved altali kézhezvételétsl szamitott legkésébb 8 (nyolc) napon tovabbi
28.000.000,- Ft-ot, azaz Huszonnyolemillio forintot mint vételarelGleget megfizetnek az Eladok részére az Eladok altal 11/1.
pontban megjelolt szamla javara vald atutalassal, miszerint a jelen adasvétellel kapcsolatban a mezs- és erddgazdaségi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXI. 1Orvény és a Nemzeti Foldalaprol szold 2010. évi LXXXVII. torvény szerint torvényes
eldvasarlasi jog gyakorlasa nem 6rtént meg.

2.3 Ateljes vételarbol még fennmaradé vételarhatralékot, igy 30.000.000,- Ft, azaz Harmincmillio forintot a Vevok legkésébb a
Hatalybalépés napjat kdvets 30 napon belil fizetik meg Eladok részére gy, hogy azt egydsszegben &tutaljak az Eladok altal
IIf1. pontban megjeldlt szamia javara.

24. A teljes vételar megfizetését az Elado a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikseges k(ilon
nyilatkozatban ismeri el &s nyugtazza, amelyet a jelen okiratot szerkeszto és ellenjegyzé tigyvéd a VI/2. pontnak megfelelden
kezel. A teljes vételar akkor mindsiil megfizetettnek, amikor az maradéktalanul megfizetésre keriilt az Eladok részére. Felek a
vetelrat abban az idépontban tekintik megfizetettnek, amikor az az Eladok altal megadolt szamlaszamon teljes egeszében
jovairasra keriilt. Az Eladok kotelezettseget vallalnak arra, hogy a teljes vélelar megfizetését annak teljesitésétsl szamitott
legkésGbb 3 (harom) munkanapon beliil az eljaro jogi kepviseld felé kiilsn lefjes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
nyilatkozatban igazoljak ugy, hogy ezen nyilatkozat 2 (ket) peldanyat keltével ellatva, alairva és két tantval hitelesitve postai
kiideményként megkiildi az eljaré jogi képviseld 1631 Budapest, Pf. 79. sz4m alatti postafiok cimére vagy személyesen elétte
irjak ala. Az Eladok tudomasul veszik, hogy amennyiben ezen pontban meghatarozott kételezetiségnek nem tesznek eleget, (igy
a jelen szerz8dest szerkeszi és ellenjegyz6 ligyved postai tértivevényes killdemeny Utjan felszélitia oket a teljesitésre, majd
ezen killdemény kézbesitése (vagy annak vélelme) utén 5 (6t) nappal a Vevék hiteles banki igazolasa alapjan jogosult és kételes
anala letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzd nyilatkozatokat a foldhivatalhoz benydjtani.

I,
Elaliasi jog

1. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevék a teljes vételarat nem egyenlitik ki a 1. pontban foglaltak szerint,
Ugy az Eladok - valasztasuk szerint - jogosultak a jelen szerzédésts| egyoldaliian elalni, vagy péthataridé biztositasa mellett
tovabbra is a teljesitést kivetelni azzal, hogy ebben az esetben a Vevék kolelesek a késedelembe esés napjatol kezdédden napi
10.000,- Ft, azaz Tizezer forint késedelmi kotbert megfizetni. Felek a jelen pontban meghatarozott kotbér maximalis oOsszegét a
vetelar 10%-aban hatarozzék meg. A felek rogziik, hogy amennyiben az Eladok altal meghatérozott pothataridd is
eredmeénytelentil eltelik és a Vevdk nem teljesitik maradéktalanul 2 vételar megfizetesi kotelezeltseget, ugy az Fladok jogosultak

egyoldali, a Vevdkhoz cimzelt irasbeli nyilatkozattal tovabbi pothataridd tizése és érdekmulas bizonyitasa nélkiil a‘liag'l'a;l?“ Aron llyyvéd
Ellenjegyzem kangzdB0HB719
x . : Budapest, 2026.08.31. na§ 1085 Budapest,

Boros Katalin Toth Gébor Minczér-Dalmy Nikoletta Dalmy Péter Pal kasz: 36056719 Gyulal PAlu, 3.1, em. 9A

Eladé Eladd Vevd Vevd
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jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellelt a jelen szerz8déstd! elalini. Az eladéi késedelem a vevéi késedelmet kizérja, valamint
barmelyik fél feleldsségi korén kiviil allo ok miatli késedelem az it meghatarozotl hatériddket azzal hosszabbilja. Felek
megallapiljak, hogy & jelen ponlban meghalérozolt vevéi késedelem, mint elallasi ok az eladdi elallas esetén a foglalora vonalkozo
rendelkezések szempontjabdl a Vevdk részérdl a vevdi érdekkdrben fennallo hibanak mindsul, igy az Eladok a kapolt foglalot
megtarthaljak a fent meghatérozott kotbéren feliil, azaz az Eladék ezen esetekben a foglaldra és a meghilsulasi kotbérre azonos
jogalapon és egyidejlileg jogosultak.

2. Alll. poniban foglalt elallas esetén, az eljard ligyved az elallasrol sz0l6 értesités kézhezvélelatdl szamitott 3 (harom) munkanapon
bellil kételes és jogosult a jelen szerzédes alairasaval egyidejlileg tigyvedi letélbe helyezelt tulajdonjog atruhazé nyilatkozat
valamennyi eredeti peldanyat az Elado reszere kiadni.

3. Felek kifejezetlen megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Szerzédés esellegesen teljesités nélkill sziinik meg, gy
kotelesek a szerzédéskdtés eldtli (eredeti) allapotot helyredllitani. A Felek kotelezeliségel vallalnak arra, hogy az esetleges
visszafizelési és az eredeli ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreallitasahoz szilkséges jognyilatkozat-tételi kbtelezellségiiket az
erre okot ado korliimeny bekodvetkeztél koveld 3 (harom) munkanapon beliil teljesitik.

V.
Birtokba adas

1. AFelek megallapodnak, hogy az Eladok kotelesek az ingallant a teljes vételar megfizetése utan legkésébb 3 (harom) napon belil
meglekintell, rendelletesszerli hasznalalra es a felek altal kélcsdndsen ismert és alkalmas allapotban, annak torvényes
alkotorészeivel és az dsszes tartozékaval egylitt a Vevdk részére birtokba adni oly médon, hogy az ingatlan valamennyi kulcsat a
Vevbknek vagy a Vevok altal kijeldlt személynek atadjak. A birtokbaadas sorén kerlil sor az Eladok részérdl az ingatlan
hasznéalatanak a Vevdk részére torténd atruhazasara. Amennyiben az Eladdk az ingatlan birtokbaadaséval késedelembe esnek,
tgy napi 10.000,- FI, azaz Tizezer forint mertéki késedelmi kotbert kolelesek a Vevéknek megfizetni. Felek a jelen pontban
meghatarozoll kotber maximalis 0sszegét a vételar 10%-aban hatarozzak meg. A vevdi késedelem az eladéi késedelmet kizarja,
valamint barmelyik fél felelésségi kdrén kivill alio ok miatii kesedelem az itt meghatarozolt hataridéket azzal hosszabbilja.

2. Az Eladék a birlokba adaskor a Vevok felé igazoljak, hogy az illetékes szolgaltatok iranyaban az ingatlannal kapcsolatban ket
terheld dijhalralekkal nem rendelkeznek.

3. Felek a birtokba adasro! jegyzékonyvel vesznek fel, melyben rogzitik a kozizemi szolgaltatd berendezések mérGoréinak Allasat.
Azon kéziizemi dijak, egyéb tartozasok, adok es ezek jarulékai, amelyek az ingatlan fenntartaséaval kapcsolatban a birtokba adést
megeldzéen keletkeztek, valamint a karveszély az Eladokal terhelik. A birtokba adast kévetéen a Vevdk szedik az ingallan
hasznaif, tovabba viselik az ingatlan fenntartasaval jaro lerheket és a masra at nem harithalo kéarokat, kivéve a kdzterheket,
amelyeknek viselésére a torvényi rendelkezések az iranyadoak. A birtokba adaskor a rogzitelt oradliasig mért fogyasztas koltsége
az Eladokat, mig ezl kovetden felmeriilt fogyasztas koltsége a Vevoket terheli,

4. Az Eladok vallaljak, hogy a birtokba adas napjaig az ingatlan allagat megovjak, azt harmadik személy reszére nem adjak el, illetve
az ingatlan hasznalatat mas részére nem teszik lehetévé. Amennyiben a Vevék az ingatlan allagaban az adasveteli szerzédés
alairésa és a birtokba adas napja kozotli iddszakban romiast tapasztalnak, tgy az Eladokkal szemben jogosultak &llagromias
cimén koveteléssel fellépni. Az Eladok vallaljak, hogy amennyiben a birtokba adas napjaig az ingatlannal es/vagy annak az
elektronikai/mechanikailegyéb berendezéseivel kapcsolatosan barmilyen hiba vagy probléma adadik, (gy annak a javitasat
és/vagy cseréjel sajat oner6bdl elvégezletik és megfizetik.

V.
Szavatossag

1. Az Eladok szavaloljak az ingatlan per-, teher-, és igénymentességét - figyelembe véve az |. pontban foglaltakat —, illetve a Vevék
korlalozasmentes tulajdonszerzését. Az Eladok szavatoljak, hogy fenti nyilatkozataik a szerzédes teljesitésnek teljes iddszakaban
is helytalloak és a valésagnak megfeleldek lesznek.

2. Az Eladok polgari és blintetd jogi felelosségilk tudataban kijelentik, hogy a szerzodés targyat képez6 ingatlan kilondsen mentes
az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzelt hasznalati igény és egyéb jogoktdl, azi nem terheli tovabbé kézjogi, illetve magénjogi
kételezettség, valamint semmilyen egyéb tartozasuk nincs, amelyet az ingatlan terhére végre lehelne hajtani. Kijelentik tovabba,
hogy eflentk, illetve velik szemben nincsen olyan eljaras - killdndsen végrehajtasi eljaras — amelyek eredményekeént az ingatlan
megterhelésre kerllhetne.

3. Az Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozé tajékoztatasi kitelezetiségnek eleget tettek, és tudomasuk szerint az
ingatlannak nincs sem rejtett, sem egyéb olyan hibaja, amelyrdl a Vevdket irasban eltzetesen ne tajekoztattak volna, az ingatlan
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Az Eladok szavatolnak azért, hogy az ingatlan barmilyen korabbi bévitése, talakitésa,
létesitése a vonatkozo jogi rendelkezések betartasaval és az illetékes épitestigyi hatosag altal kiadott engedellyel tortent,
amennyiben ilyen engedeély sziikséges valt.

4. Az Eladok kijelentik és szavatolnak érte, hogy az eladassal nem vonltak el a fedezetet egy tartozasuk eldl sem, a targyi ingatian
kézés hazastarsi vagyon, arra idegen nem épitelt ra, abban nem szerepel foldhivatali nyilvantartason kiviili tulajdonosként a
szerzésben kdzrem(kadd volt vagy jelenlegi hazastars, sem volt vagy jelenlegi élettars. Az Eladok kijelentik, hogy nincs tudomasuk
az ingatlan a Ptk. 4:83. § (3) vagy 4:94. § (2) bekezdése szerinti osztolt, vagy a (3) bekezdés szerinti kizarolagos hasznalali jog
fenn alltarol.

5. A Felek megallapodnak és az Eladok kételezetiséget vallalnak arra, hogy amennyiben az Eladok a 11/2.4. ésfvagy IV/2. és/vagy
IV/3. és/vagy V. és/vagy VI/2. pontban meghalarozott kotelezettségeknek nem tesznek eleget, Ugy a Vevék jogosultak pthataridd
biztositasa mellelt tovabbra is a teljesitést kivetelni azzal, hogy ebben az esetben az Eladok kotelesek a kesedelembe esés
napjatol kezdédden napi 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint késedelmi kotbért megfizetni. Felek a jelen pontban meghatarozott

dr. Dala Aron ilgyvéa
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kesedelmi kothér maximalis Gsszegét a vételar 10%-aban hatarozzak meg. Az eladoi kesedelem a vevoi késedelmet kizarja,
valamint barmelyik fél felelsségi kérén kivill allo ok mialti késedelem az it meghatarozott hatéridéket azzal hosszabbitja.

Vi.
Bejegyzést engedé nyilatkozatok

1. Az Eladék az adasvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg - kiilén nyilatkozatban 6 eredeti peldanyban (ebbdl 1 példany
biztonsagi okmanyon) - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast adnak ahhoz, hogy a telies vételar kiegyenlitését kovetéen
az ingatlan tulajdoni lapjara a Vevék tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegyzésre, illetve a javukra bejegyzelt tulajdonjog toriésre
keriiljon.

2. AzEladok kotelezettséget vallainak arra, hogy a teljes vételar megfizetéseig a tulajdonjognak a Vevok javara torténd bejegyzésére
vonatkozo feltétien és visszavonhatatlan kiilén nyilatkozatuk 6 (hal) eredeti példanyat a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg
az okiralot szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvédnél letétbe helyezik. Az eljar6 (igyvéd mint letéteményes a jelen adasvételi szerzédés
alairasaval igazolia a tulajdonjog atruh4zo nyilatkozatok okirati letéthe helyezesét. Az eljaro jogi képviseld jogosult és kételes a
lelies vételarnak az Eladok altal igazolt megfizetését kévetden haladéktalanul (legkésébb 8 munkanapon beliil) az illetékes
Faldhivatalhoz a tulajdonjog 4truh&zé nyilatkozatokat az elgirt ingatlan-nyilvantartési kérelemmel és annak mellékleteivel egytt
benyjtani és a vételar teljes megfizetésére tekintettel az ingallanra vonatkozoan a Vevok tulajdonjoganak bejegyzésél, az Eladok
tulajdonjoganak tériését kérni az ingatian-nyilvantartasba.

3. AVevok kijelentik, hogy a jelen tulajdonszerzésiik nem iitkzik mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szold 2013, évi CXXII.
torvény 10. §-anak (2) bekezdésében irt korlatozasba, mivel féldmivesnek nem mindsiild természetes személyként, illetéleg
tagallami allampolgarként a birtokukban |évé féld teriiletnagysaga ajelen jogligylettel megszerzésre ker(ilé féld teriiletnagysagaval
egyitt nem haladja meg az 1 hektart. A Vevék tudomassal birnak arrl, hogy a szerzési korlatozasba itk6z6 szerzédés semmis.

4. A Vevok kijelentik, hogy nem mindsiilnek a mezs- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény 5. § 7.
pontja szerint meghatarozott féldmivesnek.

5. A Vevbk a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédés
alairasaval vallaljak, hogy az adasveélel targyat képezé fold hasznalatat — a 2013, évi CXXIL. torveny 10. § (3) bekezdeésében és a
11. §-ban és a 17. §-ban foglalt eseteket kivéve - masnak nem engedik at, azokat maguk hasznaljak, és ennek soran eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezetiségnek. A Vevék lovabba vallaljak, hogy az adasvétel targyat képezo foldeket a
tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 (6t) évig — a 2013. évi CXXII. 1orvény 13. § (3) bekezdeésében meghatarozott esetek
kivételevel — mas célra nem hasznositjak. A Vevék tudomassal birmak arrol, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 13, § (2) bek.a), b)
es ¢) pontjaban meghatéarozottak alkalmazasa nem minésiil a hasznalat atengedéseének.

6. AVevdk kijelentik, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatéséanak a teljesitésbél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott dij- vagy egyéb tartozasuk (2013. évi CXXI. torvény 14, § (1) bek).

7. A Vevdk a jelen szerzédes alairasaval kijelentik, hogy a szerzés! megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo tigyletet kbtottek (2013. évi CXXII. torvény 14. § (2) bek.).

8. A Vevok kijelentik, hogy az ingatian-nyilvantartasrél szol6 1997, évi GXLI torvény végrehaijtasarol szolo 109/1999 (XI1.29.). FVM
rendelet 68/C § alapjan nyilatkoznak, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

9. Szerz6dt felek régzitik, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlan nincs harmadik szemely hasznalataban (2013, évi CXXII.
torveny 13. § (4) bek.).

10. Az eljaro jogi képviseld tajekoztatja a feleket, hogy mivel a jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal mezégazdasagi igazgatasi szervének jovahagyt dontése szikséges, igy a jelen szerzodésre a 2013. évi V.
torvény alabbi rendelkezései az iranyadok:

e A2013.évi V. torvény 6:118 § -a kimondja, hogy ha a szerzédés halalyossagahoz jogszabaly hatésag jovahagyasat teszi
sziikségessé, a jovahagyassal a szerz6dés megkdlésének iddpontjara visszamend hatéllyal valik hatalyossa,

*  AVeszprém Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi igazgatasi szervenek jovahagyo dontesének meghozatalaig a felek
jogait és kbtelezettségeit a fiiggiiben lévs feliétel szabalyai szerint kell megitéini.

*  Eszerinta 2013, évi V. torvény 6:117 § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel, amig a feltétel bekovetkezése fiiggében
van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel bekévetkezése vagy meghiUsulasa esetére csorbitja vagy
meghidsitja.

*  A2013. éviV. torvény 6:618 § (3) bek. alapjan a szerz6dés nem valik hatélyossé, ha a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
mezdgazdasagi igazgatasi szerve a jovahagyasat nem adja meg.

o Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy ha ezen szerzédés a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervenek jovahagyasa hianyaban nem valik hatalyossa, igy a szerzédés teljesitése nem kévetelhetd.

* A szerz6d6 felek tudomassal bimak arrél, hogy a jelen adasvételiel kapcsolatban a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. torvény és a Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVII. torvény szerint torvényes
elovasarlasi jogok alinak fent, amelyek jogszer(i gyakorlasa esetén az elévasarlo a Vevék jogaiba lep. Az elévasarlé ezen jogat a
hatalyos jogszabalyokban rogzitett médon jogosult gyakorolni.

Vil
Vegyes rendelkezések

1. AVevok és az Eladok nagykoru magyar allampolgarok. A Felek ingallan elidegenitési, illetve szerzési képessége nincs korlatozva.
A felek a sajat neviikben, illetve teljes kérii meghatalmazassal igazoltan jarnak el, illetve kijelentik, hogy titkos fenntartasuk és/vagy
zéradékuk nincsen flizve ehhez a szerzddésikhoz. A Vevék kijelentik, hogy adézolt pénzbé| vasaroinak. Felek rogzitik, hogy a
Vevdk viselik a jelen szerzbdéskétés tgyvédi koltségeit és az ingallan-nyilvantartasi bejegyzés kollségeit. Az ingatian-
nyilvantartasi bejegyzés koliségei csak és kizartlag a jelen szerzédésnek az illetékes foldhivatalhoz tériéns benyujtasanak

Ellenjeqyzem % dr. Dala Aran ilgyvéd

—_— P SBT1C

. ; =, _ Budapest, 2026.08.31. nagjamy ;Sggigi‘:ﬁ}:g;
Boros Katalin Toth Gabor Minczér-Daliny Nikoletta Danny réter Pal kasz: 36058719 Gyulal Péi u. 3.’;. un'l. ”

Elado Elado Vevo Vevo




6/5
Csopak, 1428/2 hrsz
ingatlan adasvételi szerzodés 2026.08.31.

koltseget foglalja magaban, a vagyonszerzési illeték megfizetésére vonatkoz6 kotelezeltséget nem. A vagyonszerzési illeték a
Vevdket terheli.

2. Eljaro tgyveéd felhivia szerz0do felek figyelmel arra, hogy az altaluk megkotolt tigylettel Gsszefiiggésben olyan adozasi, illetsleg
illetekfizetési kotelezeltseg keletkezhel, amely kifejezetlen adoszakeértd vagy konyvvizsgald igénybevételét teheti indokoltla; Felek
kijelentik, hogy az Ugyleltel Gsszefliggs adbzasi és illetékfizelési szabalyokrol a szerzédés alairasat megelézden sajat maguk
tajekozodtak. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzdés szerinti jogligylet kockazatairdl és azok lehetséges jogkovetkezmenyeird! a
jelen szerzddest keszito és ellenjegyzé Ugyvedidl részletes és teljes tajékoztatast kaptak. Felek visszavonhatatlanul kijelentik,
hogy ezen részleles tajékoztatasok utan ezekben a kérdésekben is Gnalldan alakitottak ki Allaspontjukat, és hoztak meg
dontestket a jelen Szerz6dés szerinti jogiigylet targyaban. A Felek alairasukkal igazoljak, hogy az eljaré jogi képvisel§ a jelen
szerzodést annak alairasa el6tt sz6 szerint felolvasta és értelmezte a résziikre, a Felek ennek megfeleléen alairasukkal igazoljak,
hogy a szerz6deskdtéssel kapcsolatosan a szerzddésben leirt nyilatkozatokat tették meg. A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy
a jelen Szerz6dés teljes korlen, hianytalanul és egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és
egyeztetéseik soran kolcsndsen kialakitott valos szerzédéses akaratukat, amely a jelen Szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik. Felek jelen szerz6deés alairasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul kijelentik, hogy annak alairasakor
sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatasa alatt nem alitak. Felek tudomasul
veszik, hogy az eljaro tigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozatukat valosagosnak és hitelesnek elfogadva jart
el. Felek a jogi kepviseld feleldsseget kizarjak minden olyan esetre, amelyben a jog kifejezetten, irasban szavatossagot nem vallal,
Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljard (gyved a kartéritési feleldsségét a kotelezd felelsségbiziositasa
kareseményenkenli legmagasabb Osszegéig korlatozza, amelyet a felek a jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul kifejezetten elfogadnak.

3. Felek a jelen szerzGdesbdl eredd barmely eselleges jogvitajukat megkisérlik egyeztetéssel rendezni. Szerz6dé felek kijelentik,
hogy a jelen szerzédesben nem szabalyozot! kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezéseit fogadjak el magukra nézve
kotelezonek, kulonosen a Ptk. 6:62. §-ban foglalt egyiitimikodési és tajékoztatasi kotelezettséget. Felek megallapodnak, hogy a
jelen szerzddést csak irasban, a jelen szerzédéssel azonos formai szabalyok szerint modosithatjak; felek a szébeli vagy rautalo
magatartassal torténé szerzodeésmodositas lehetdségét kizarjak,

4. Felek a jelen szerzbdes megszerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges iratok
foldhivatali benydjtasaval, valamint az elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerzddés hirdetményi dton trténd
kozlésere vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz6lo 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet szerinti adasvételi szerzédés hirdetményi Gton
torténd kozlésre iranyulo eljaras lefolytatasaval dr. Dala Aron ligyvédet (1085 Budapest, Gyulai P4l u. 3. 1. em. 9A.; postacim: 1631
Budapest, Pf. 79.) bizzak meg. A Felek az okiratot ellenjegyzé (igyvédet kiilon meghatalmazzak arra is, hogy a vevéi tulajdonjog
bejegyzése és az eladoi tulajdonjog torlése végett az illetékes Korzeti Foldhivatalnal (Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. - Balatonfiired), valamint a szerzédés hatosagi jovahagyasa végett az illetékes
mez6gazdasagi igazgatasi szervnél (Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly) jogi képviseletiikben teljes
jogkarrel eljarjon. A szerzGdés ellenjegyzesevel megbizott ligyvéd megbizasa miiszaki, ado, pénzigyi, konyvelési és szamviteli
tanacsadasra es/vagy ilyen jellegi, illetékes hatosagok el6tti eljarasra nem terjed ki; az eljard jogi képviseld tajékoztatja a Vevéket,
hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 112. §-a
értelmében a Vevok mint adézok a vagyonszerzési illeték megéllapitasahoz szilkséges nyilatkozatot (B400E adatlap) az
adohatosag informatikai rendszerében (onya.nav.gov.hu) az Itv. 91. §-a szerint az ingatlan tulajdonjoganak megszerzését az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre iranyuld kérelemmel egyidejileg (a vagyonszerzési okirat ingatlaniigyi hatosaghoz tortént
benyujtasa utan), az illetekkotelezeltség keletkezéseét koveté 30 napon belll kell benyujtaniuk. A Felek az eljard ligyvédet
meghatalmazzak arra is, hogy amennyiben a szerzédés leljesités nélkil szinik meg, Ugy az adasvételre vonatkozd széliegy
es/vagy bejegyzés torlése targyaban legkésobb az elallastol szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliil eljarjon az illetékes fSldhivatal
elétt. Ellenjegyzo igyved a meghatalmazasokat elfogadja.

Felek kerik az eljard Ingatlaniigyi hatésagot, hogy - jogi képviseldjiiknek térténé egyidejli kézbesitése mellett - az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. trvény 13. § (6) bekezdése alapjan az ligyben keletkezett
tulajdonjog bejegyzd hatarozatot szamukra is kézbesiteni sziveskedjék.

5. Az Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy - a jelen szerzddésben vallaltakon tilmenden is — minden ésszer(i nyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a Vevdk tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését eldsegitsek.

6. Felek megallapodnak abban, hogy valamennyi egymas - a jelen szerzddésben megjeldll — lakcimére megkulddtt, ajanlott,
tertivevenyes kiildemény atjan kézolt jognyilatkozatot hatélyosan kézbesitettnek kell tekinteni az igazolt feladast kovetd legkéssbb
15. munkanapon. Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzGdésben megjeldlt cimre elkildott értesitésiik az elsé kézbesitési
kisérletkor akkor is kézbesitettnek és hatalyosnak mindsiil, ha a tértivevény ,nem kereste’, ,elkéltozétt' vagy ,nem velle at’
jelzéssel érkezell vissza a felado Felhez.

7. Az Ultv. 45/A, §-a szerint az ingatlanra vonatkozo vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kézhiteles nyilvantartasba valé
bejegyzésére iranyulo eljarasban valo jogi képviseletre, illetve a kdzhileles nyilvantartasba valo bejegyzés alapjaul szolgald okirat
szerkeszlésére iranyuld ligyvedi tevekenység soran az (igyvedi tevékenység gyakorldja szoban tajékoztatja az ligyfelet a terllleti
kozigazgatas miikodésével kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes (orvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik
modositasaval dsszefiiggd modositasarol szolo 2022. évi XXII. torvény 11. § rendelkezéseirdl. hivatkozott § (1) bekezdése szerint
a Kormany altal rendeletben kijelolt szerv adatvaltozas-kezelési szolgaltatokeént ellatja az adatvaltozéas-kezelési szolgaltatassal
(tovabbiakban: AVSZ) 0sszefliggd e torvényben vagy e torvény felhataimazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
feladatokat, illetve az AVSZ (tjan torténd adattovabbitasi szolgaltatasokat. A (2) bekezdés a) és b) pontjai alapjan az adatvaltozas-
kezelési szolgaltatas részeként az adalvéltozas-kezelési szolgaltatd biztositia az adatvaitozas-bejelentési szolgaliatas és a
felhasznalovaltozés-bejelentési szolgaltatas igénybevételét. Felek nyilatkozzak, hogy okiratszerkesztd ligyvedtsl a szobeli
lajékoztatast a 2022. évi XXII. torvény 1. § szévegének ismertetésével az Adatvaltozas-kezelési szolgaltatasrol - amelynek online

. ~a dr. Dala Aron itgyvéd
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elérhetbsége: hitps:/fe-bejelento.gov.hu/ - megkaptak, illetve a fenti jogszabalyi rendelkezés szerinti tajékoztatast tudomasul vették
és megeértettek.

8. Az okiratszerkeszlo iigyved (ajékozlalja a felekel, hogy a Pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozasa megelézéserdl és
megakadalyozasarol sz6lo 2017. évi LI tSrvény (tovabbiakban "Pmt"). és a Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (VI. 25.) szamd
MUK szabélyzatanak alapjan ,igyfél alvilagitasi kotelezellsége van'. A szerzodd felek adalai a jelen szerzédésben keriilnek
rogzitesre, a szerz6dé felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkaimas okirat bemulatasa alapjan. A szerzsdé felek az ellenjegyzo iigyvéd felé felmutattak az azonositasukra alkalmas
okirataikat és biintet6jogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy adataik a valosakkal egyezbek. Felek a jelen szerzGdés
alairasaval kifejezelien hozzajaruinak ahhoz, hogy az eljaro (igyvéd a bemutatott szemelyi adatokat tartalmazd okiratokrol
fenymasolatot készitsen és adataikat a jogszabalyok szerint kezelje. Felek adatait az eljaro ligyvédi kizarélag az informacics
onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan a jelen szerzGdéshez
kapcsolodo megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A szerz6dé felek tudomasul veszik,
hogy a jelen szerzGdeses jogviszony fenndllasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
személyiikben jarnak el az altaluk képviselt adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstsl szamitott 5 (6t) napon belil
az okiratkeszito (igyvédet irasban kotelesek értesiteni. A szerzéd6 felek felhatalmazzak az eljar lgyvédet, hogy a személyi adat-
es lakcimnyilvantartas adatait feldolgozd haldsagot megkeresse, és elekironikus Gton a természetes szemely felek, és képviselGik
szemelyazonosito adataira, allampolgérsagara, lakcimére, arcképmasara, alairasara igazolvanyanak az okmanyazonosito 4ltal
nyilvantartolt tényekre ellendrzést folytasson. A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben ezen ellenérzés soran valamely
okmanyra eredménytelen a megkeresés vagy az ligyvédi kozremiikddést megtagado ok &ll fenn, gy az okiratszerkeszts ligyvéd
kételes az tigyben a kozremikodéseét megtagadni. A Felek elismerik, hogy az eljaré jogi képviseld az okiratszerkesztésrél és az
elektronikus tgyintezesrél szol6 11/2017. (XI. 20.) MUK szabalyzal és a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI torvényben és az Europai Unié és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal
elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo intézkedések vegrehajlasardl sz6lo 2017. évi LIl I6rvényben meghatarozott
kolelezettsegek teljesitésérdl, kockazatértékelgsrol, feliigyeleti eljarasrendré| és Gtmutatorol szolo 14/2018. (VI. 25.) MUK
szabalyzal rendelkezéseit ismertette és annak megfeleléen jart el. A jelen okiralban rogzitett személyes adatokat a szerkeszl6 és
ellenjegyz6 ligyved a megbizasbol eredd jogi kitelezellség teljesitése végett kezel, illetve az tgyfelekkel valé kapcsolattartasra
szolgal6 adatokkal a felek hozzéjarulasa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizarélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz
kapcsolodo eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban eléirt iraltarazasi ideig tarolhatok. Az érintett szemelynek joga van
barmikor kérelmezni a szerkesztd (igyvedtdl, adatkezelétsl a ra vonatkozd személyes adatokhoz vald hozzaférést
informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és liltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése
ellen, valamint a joga van az adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzajarulasa barmely idépontban torténd visszavonasahoz,
amely nem érinti a visszavonas el6tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszer(iséget.

A jelen Szerzddés a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat kovetsen Iép hatalyba.

Felek a 6 (hat) szamozott oldalbol all6 okiratban foglaltakat, amely 10 (tiz) peldanyban (ebbdl 1 {egy} biztonsagi okmanyon) készilt,
elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyez6 valadi iigyletet cselekvokepessegiik, igy lgyleti képességiik teljes
birtokaban az alulirott napon helybenhagyolag alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt és Ugyved altal ellenjegyzett példanyt atvetiek.

Budapest, 2026. auguszius 31,

Boros Katalin Toth Gabor Minczér-Dalmy'Nikoletta Dalmy Péter Pal
Eladod Elado Vevd Vevd

A fenli adasvételi szerz8dest a vevok megbizasabol, de az eladok méltanyos érdekeire tekintettel és a vonatkozé jogszabalyoknak
megfeleld tartalommal én szerkeszteltem és a felek azt eléttem irtak ala.

Ellenjegyzem
Budapest, 2026. augusztus 31,

kasz38058719
1085 Budapest,

SRR dr. Dala Avon iigyvéd
§Gyutul Palu. 3.1 em. 9A




