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Ugyintéz6: Dr. T6thné
dr. Béres Katalin iigyvéd
Ugyszam: Su/183/2026

ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott
egyrészrél: NAGY ZOLTAN sziil.név: .
/sziil: . _anvia:y |, ___...
Szem.sz: . SZig.sz: . adbaz: /
3963 Karcsa, F6 u. 3. szam alatti lakos, mint elado
masrészrél: LISOCZKI JOZSFF NORBERT sziil.név:
/sziil: ., anyja: .
SZem.Sz: ,_rig.sz: i, adéaz:

3963 Karcsa, Dozsa Gy. u. 33. szam alatti lakos,
t.hely: 3963 Karcsa, Hunyadi Janos u. 1., mint vevo
kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:
1./ A szerz$do felek tényként rogzitik az alabbiakat:
Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint:
- a P4cin kiilteriileti 095/3. hrsz. alatt felvett, szanté megjel61ésii, 6 ha 6144 m? alapteriilet(, 115,09 AK tiszta jévedelmii ingatlan
1/2-ed részben Nagy Zoltan eladd tulajdonat képezi (II/3)
- a Pécin kiilteriileti 099/2. hrsz. alatt felvett, szanté megjelolést, 1 ha 5388 m? alapteriiletii, 26,78 AK tiszta jovedelmi ingatlan
1/2-ed részben Nagy Zoltan eladd tulajdonat képezi (1I/3)

2./ Az elad6 ezennel eladja 6rokre és visszavonhatatlanul, per-, igény és tehermentesen, ezért a szavatossagot magéra vallalva a
szerz6dés 1./ pontjdban szerepld ingatlanilletségeit a vevo részére.

3./ A vev$ megvasarolja a szerzddés 1./ pontjaban szerepld ingatlanilletoségeket az elad6tol a kélesonosen kialkudott 10.599.160,-
Ft, azaz Tizmilli6-6tszazkilencvenkilencezer-egyszazhatvan forint vételarért, amely vételarat a vevo a jelen szerzodés alairasaval
egyidejlileg pénzintézeti utalassal teljesit az eladd részére, az eladd hézastirsa Nagy Zoltanné OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11773346-21021619-0000000 sz4mu lakossagi folydszamldjara, az eladd a vételar hidnytalan teljesitését a jelen szerzédés
aldirasaval is elismeri és nyugtazza. A Pacin kiilteriileti 095/3. hrsz. alatt felvett ingatlanilletdség értéke 8.598.720,- Ft, a Péacin
kiilterileti 099/2. hrsz. alatt felvett ingatlanilletéség értéke 2.000.440,- Ft.

4./ A szerzdo felek rogzitik, hogy a jogiigylet birtokbaadédssal nem jar, ugyanis az ingatlanok az Intenziv Kft. hasznélatdban vannak
2025.01.01. napjatol 2044.12.31. napjaig 50 kg termény/AK vagy annak a tozsdei ara 80%-a/év haszonbérleti dij fejében.

5./ Az eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a vevd a jelen szerz6dés alapjan a BAZ Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak Foldhivatali Osztalyatol (8) tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzését kérje "adasvétel" jogcimén a szerzodés 1./ pontjaban szerepld ingatlanilletéségek vonatkozasaban.

6./ Avevd kijelenti, hogy a2013. évi CXXIL. tv. 18. §. (1) bek. e.) pontja és a (4) bek. a.) pontja alapjan elévasarlasi jogat gyakorolva
vasarolja meg a jelen szerzOdésben szerepld ingatlanilletdséget olyan fSldmiivesként, akinek a lakohelye az adasvétel targyat
képezd fold fekvése szerinti telepiilés kodzigazgatasi hataratol szamitva kozaton kevesebb mint 20 km tdvolségra van és aki
6stermeldk csaladi gazdasagéanak tagja (csaladi gazdasig szama: 05/00469-4, a csaladi gazdasdgot nyilvantartisba vevd hat6sig
neve: BAZ Megyei FVM Hivatal, a hatarozat szdma: 0442-04421/2002.) A vevd kijelenti, hogy a Fftv. 5. §. 7. pontja szerint
foldmiivesnek mindsiil, a Satoraljaujhelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya 510.996/2014.12.17. szamon nyilvéntartasba vette.

7./ A felek tudomésul veszik, hogy az adasvételi szerzddés a Fftv. szerint hat6sagi jovahagyashoz kotott. A szerz6dé felek kijelentik
tovéabba, hogy tudomassal birnak arrél, miszerint az eldvasarlasi jog jogosultak tajékoztatasa, az elovasarlasi és eldhaszonbérleti
jog gyakorlasa érdekében — az adasvételi és a haszonbérleti szerzodés hirdetményi Gton t6rténd kozlésére vonatkozé eljarasi
szabalyokrol sz6l6 474/2013. (X11.12.) Kormanyrendelet szabélyai szerint az eladénak a jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 napon
beliil az adasvételi szerzédést a jogosultakkal hirdetményi uton kozolni kell a Fftv. 21. §-4ban meghatarozott moédon. A vevo
tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédést postazni kell a mezgazdasagi igazgatasi szerv részére. Amennyiben a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv az elézetes vizsgdlat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagydsat, végzésben
megallapitja a szerz6dés kozzétételére valo alkalmassagot és hivatalbdl elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételt kovetden
a jegyz$ az adasvételi szerzodést az esetlegesen beérkezett jognyilatkozatokkal és igazolasokkal killd meg Ujra a mezégazdasagi
igazgatési szerv részére a hat6sagi jovahagyassal kapcsolatos nyilatkozat megtétele végett. Az illetékes foldhivatal felé csak a
hivatkozott zdradékokkal ellatott szerz6déspéldanyok keriilhetnek benytjtasra.

8./ A vevd a2013. évi CXXII. tv. 13-14. §-ai alapjén a kovetkezd nyilatkozatot teszi:
A vev) kotelezettséget vallal arra, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasaban fennallé f5ldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg és vallalja, hogy a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore, az 1./ pontban
rogzitett f51d hasznalatat a Fftv. 13. § (2) bekezdésének kivételével masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn
cleget tesz a f6ldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a megvasarolt term6foldet a fldhasznalati jogviszony
megsziinésének idopontjatol szamitott 5 évig a Fftv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével mas célra nem
hasznositja. A vev( vallalja tovabb4, hogy a megvasarolt term6foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — az
alabbiakban meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. A vevd tudomasul veszi, hogy a fenti nyilatkozat
értelmezése soran nem mindsiil a hasznalat dtengedésének, ha a vevd a term6fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen

- foldmiivesnek minésiilé kozeli hozzatartozdja, vagy

V4

{

Lye. 10thne dr. Béres Katalin

N\ S e




- a legalabb egy éve legalabb 25 %-ban az 6, vagy legalabb egy éve legalabb 25 %-ban a kozeli hozzétartozoéja tulajdonéban 4116
mg. termeldszervezet javara engedi 4t, amelynek tagja,

- olyan csaladi mezbgazdasagi tarsasag javéra engedi at, amelyikben tag,

- tarsult erdégazdalkodast folytat, vagy az erdének mindsilo foldet erdokezelésbe adja,

- vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol engedi 4t a hasznalatot més személy részere,

- gazdaség atadasi szerzddés keretében engedi dt a hasznélatot,

- a gazdasag atadasi szerzodés keretében atengedett hasznalat idétartamanak lejartat kovetéen, vagy a hasznélati jogviszonynak a
gazdasag atadasi szerz6désben rogzitett idétartamot megelézd megsziinése esetén engedi at a hasznélatot, vagy a rizstelephez
tartozo6 fold hasznalatat engedi 4t a rizstelep hasznal6ja részére.

-haszonbérleti szerz6dés keretében engedi 4t a haszndlatot

A vevd tudomasul veszi, hogy az 4ltala vasérolt termdfold a fent hivatkozott ,més célra” a kovetkezd esetekben hasznosithato:
- a talajvédelmet szolgald létesitmény megvaldsitasa

- dntozéshez sziikséges létesitmény megvalositasa

- dntdzdcsatorna és belvizesatorna 1étesitése

- tajgazdalkodasi céld vizp6tlé csatorna €s viztarozo Iétesitése,

- védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv 4ltal jogszabalyban, vagy e szerv alapit6 okiratdban
foglalt, valamint kozosségi és hazai koltségvetcsi forras felhasznalasaval megvalosulé természetvédelmi célu feladatok ellatasa
- mezdgazdasagi termeléshez, erddgazdalkodashoz szitkséges gazdasagi épilet 1étesitése és annak megkozelitését szolgalo,
legfeljebb 200 négyzetméter teriiletdi Gt létesitése,

- lakéépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500 négyzetmeter teriileti udvar, illetve ut 1étesitése;

- a fold megkozelitését, illetve a f51d hasznélatdt biztositd ut kialakitasa

- dllando jellegli névényhdaz létesitése

- a fo1d miivelési aganak megfeleld miveléshez, mezgazdasagi termeléshez, vagy erdégazdasagi tevékenységhez kozvetlentil
kapcsolodé eszkoz telepitése, vagy épitmény elhelyezése

-ha a fold igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a korméany a Magyar Kézlonyben kozzétett hatérozataval beruhézasi
célteriiletté nyilvanitott

E torvény alkalmazasaban f6ld més célu hasznositaséanak minésil az erdé termelésbél valo idéleges, vagy végleges kivonasa is.

10./ A vevd kijelenti, hogy foldhasznalati dfjtartozasa nincs, vele szemben 5 éven belill nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

11./ A vevd kijelenti, hogy a Fftv. 16. § (1) bek. alapjan tulajdonszerzése nem esik ingatlanszerzési korlatozas ald. A maér
tulajdonaban és haszonélvezetében 1évd f61d teriiletnagysaga a most vésérolt folddel egytt sem, illetve a Fftv. 16. § (5) bekezdése
szerinti a foldekkel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott miivelés al6l kivett terilettel (részlettel) egyiitt sem haladja meg a 300
hektart. A vevé nyilatkozik a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

12./ A szerz6db felek meghatalmazzak Dr. Téthné dr. Béres Katalin tigyvédet /3980 Satoraljadjhely, Kazinczy u. 40. szam/ a jelen
szerzddés elkészitésével, a tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos kozigazgatasi eljarés soran mindennemt ligyvédi teendd
cllatasaval (helyi dnkormanyzat, foldiigyi hatosag, jarasi foldhivatal), aki a meghatalmazdst elfogadja, amit igazol az okiraton
talalhaté bélyegzdje és kézjegye is.

13./ A szerzdd6 felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiiket hatalyos
jogszabaly nem korlatozza.

14./ A szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

15./ A jelen szerzddés egyben tigyvédi tényvazlatnak is min6sil.

Ezt az ingatlan adasvételi szerzédést, mint akaratunkkal mindenben megegyezot, elolvasas és megértés utan sajat kezilleg és
helyben hagydlag irtuk ala.

Sétoraljaujhely, 2026. szeptember 29. napjan

Nagy Zoltan™
cladd

Készitette: Dr. T6thné dr. Béres Katalin tigyvéd /
Kamarai azonosité szama: 36070552 ]
Ellenjegyzem: Satoraljaujhely, 2026. szeptember 29.
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