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amelyet kotdttek egyrészrol: / \\ :
Kiss Katalin sziil.: : ,
(sziil. hely, id6: . an.: T 777 személyazonosité jel
_; ad6éazonositd jel: " 3846 Hernadkércs, Kossuth utca 110/A.sz. alatti lakos),
és
Budai Janosné sziil.:
(sziil. hely, id6: ) ; an.: ~ személyazonosité jel:
addéazonositéjel ~—~ 7 3526 Miskolc, Szentpéteri kapu 73. 4. em. 1 a. alatti lakos)
és
Papp J6zsefné sziil.: i
(szil. hely, id6: .—_,,, - . an.: ; személyazonosito jel.
addazonosito j 3561 Fels6zsolca, Béke utca 10.sz. alatti lakos),
és
Brezsnyak Andras sziil.: :
' (sziil. hely, id&: . <... ., _ ;an.: személyazonosité jel: *
ad6azonositd jel: 3868-Encs, F§ 1t 56.sz. alatti lakos),
valamint i
Brezsnyak Janos sziil.: .
(sziil. hely, id&: DR | személyazonosito jel:
addazonosito je 3868 Encs, F6 ut 53.sz. alatti lakos),
tovabba
Brezsnyak Csilla sziil.:
(szil. hely, idé: ; an.: személyazonosité jel
adodazonosito je : 3837 Felsb6gagy, Rakoczi at 8. sz. alatti lakos),

mmt Eladd6k - a tovabbiakban Eladék-, mésrészt:

Klss Orosz Imréné sziil.: .

(szil. hely, iu an.: Képes Erzsébet; személyazonositd jel
addazonositd j Ostermeld csaladi gazdasag sz: ; 3842

Halmaj, Kossuth ut 22. sz. alatti lakos),

mint Vev§ - a tovabbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy Kiss Katalin 2998/9846-od, Papp Jozsefné 356/9846-od, Budai
Janosné 356/9846-od, Brezsnydk Andras 356/9846-od, Brezsnyak Jinos 358/9846-od és
Brezsnyak Csilla 178/9846-od tulajdoni aranyi tulajdonat képezi a Halmaj kiilteriiletén 075/1
hrsz. alatt felvett, "Szanté" megnevezésli, minddsszesen 3 ha 2801 m?2 térmértéki és 49.23

_AK értékii ingatlan. Az ingatlan Arteriilet és Natura 2000 teriilet.

2./ Az Eladok eladjdk, a Vevé megveszi az 1./ pontban megjellt ingatlanrészeket a kolcsonosen
kialkudott 2.758.500,- Ft, azaz Kettomillid-hétszazotvennyolcezer-iotszaz forint vételaron.

3./ Avételar megfizetésének mddja:

3.1./ A szerz6d§ felek rogzitik, hogy a Vevé a 2.758.500,- Ft, azaz Kettémillié-
hétszazotvennyolcezer-otszaz forint Gsszeg(i teljes vételarat jelen szerz6dés aldirasanak a napjan

megfizette az Eladdk részére oly modon, hogy Kiss Katalin - szamu
bankszamlaszamara 1.800.000,- Ft-, Papp J6zsefné ' szamu
bankszamlaszamara  213.000,- Ft-, Brezsnydk Csilla ~ szamu

bankszémlaszéméra 106.500,- Ft-, a Budai Janosnét megilletd 213.000,- Ft Budai Agnes ?

szamu bankszdmlaszamara-, a Brezsnyak Andrast megillet§ 213.000,- Ft és a Brezsnydk
Janost megilleté 213.000,- Ft Brezsnydk Andrasné szami bankszamlaszamara
keriilt dtutalassal megfizetésre. ——mr—
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3.2./ Az Eladdk a vételar megfizetését jelen szerz6dés aldfrasaval elismerik és kijelentik, hogy a fent
megjeldlt bankszamlaszamokra torténd teljesitést a sajat kezeikhez térténd joghatalyos teljesitésnek
elismerik.

4./ A szerzédé felek rogzitik, hogy Kiss Katalin, Budai Janosné, és Brezsnyak Csilla ingatlanrészének
birtokbaadasara a haszonbérleti szerz6dés megsziinésének a napjan keriil sor, a haszonbérlet a
Budai Janosné és Brezsnyak Csilla ingatlanrésének a vonatkozasdban a 2032. évi december hé 31.
napjaig-, mig Kiss Katalin ingatlanrészének a vonatkozasaban a 2027. évi december hé 31. napjaig
all fenn, és a haszonbérleti dij mértéke 52 kg étkezési bliza/Ak/év. A szerz4dé felek rogzitik, hogy a
2026. évi bérleti dij az Eladdkat, mig a 2027. évt6l kezdédben a Vevét illeti meg. Papp Jézsefné,
Brezsnyak Andras és Brezsnydk Janos ingatlanrészének a vonatkozasaban a birtokbaaddséra a jelen
szerz6dés aldirasanak a napjan Kkeriil sor, A Vev$ a birtokbavétel napjatél kezdve szedi az
ingatlanrészek hasznait, viseli terheit és mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kételezhetd,
ezen iddpontig tulajdonosi jogait a haszonbérleti szerz6déssel Gsszhangban gyakorolja a
haszonbérlettel érintett ingatlanrészek vonatkozisiban.

4.2./ A Vevé kotelezettseget vallal arra, hogy a fennall6 féldhasznalati jogviszony id6tartamét nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kovetéen a 8./ pontban foglalt kotelezettsegnek eleget tesz, azaz
az ingatlan hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének. ,

5./ Az Eladék kijelentik, hogy tudomasuk szerint az ingatlannak rejtett hibdja nincs. A Vev§ kijelenti,
hogy az ingatlanrészeket megtekintett allapotban vasarolja meg, és azt azon allapotdban elfogadja a
szerzOdés teljesitéseként.

6./ 6.1./ A szerz6do felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlant 161468/2023.10.12. sz. alatt
banyaszolgalmi jog terheli, amely teher jogosultja az OPUS TIGAZ Gézhalézati Zrt. (4200
Hajduszoboszl6, Rakdczi u. 184. sz.).

6.2./ Az Eladék szavatoljak, hogy az ingatlanrészek a fentieken til per-, teher- és igénymentesek}
azokat addk vagy adok mddjéara behajthaté kéztartozasok nem terhelik.

6.3./ Az Eladék kijelentik tovabb3, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetGen sem tesznek semmiféle
olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vev§ tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznik,
illetve korlatoznak.

7./ A szerz8dé felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1./ pontban megjelolt ingatlan
myonatkozasiban a jelen szerz6dés aldirasanak a napjan Kiss Orosz Imréné Vevé tulajdonjoga
;%/9846 od tulajdoni aradnyban az ingatlan-nyilvantartidsban "a d 4 s v é t e 1" jogcimén
be]egyzesre keriiljon Kiss Katalin, Papp Jézsefné, Budai JAnosné, Brezsnyik Andras, Brezsnyak
]anos és Brezsnyak Csilla Eladdk tulajdonjoganak egyidej(i torlése mellett.
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Vevd jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallal]a
ogy azt a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mdas célra nem hasznositja.
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A Vev§ Kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szo6lé 2013. évi
CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlatozasba nem {itkozik, és kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevd kijelenti, hogy foldmiivesként a nyilvantartasba vétele
megtortént.

9./



~d./ A Vevs kijelenti tovabb4, hogy az 1. / pontban megjelglt ingatlan vonatkozasiban elévasarlasi joga a
2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja, és a 2013. évj CXXIL tv. 18.§ (4) bekezdés a) pontja
alapjan, mint oly helyben laké foldmiivesnek 411 fenn, aki legalabb egy éve Gstermelk csaladi
gazdasdganak a tagja,

11./11.1./ A Vevs jelen szerzgdés alairasaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredy barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megillapitott és fennsllg dij-, vagy egyéb tartozasa,

11.2./ A Vevé kijelenti tovabbd, hogy a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a
szerzési Korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kétott,

13./Jelen ad4svételi Szerz8dés elkészitésével jar6 koltség, az ingatlan-nyilvantartssi allapot rendezésével
egylittjaré koltség, valamint a vagyonszerzési‘illeték a Vevit terheli. Az ingatlan eladasibél szarmazé
jovedelem utan a személyi jovedelemads fizetési szabélyokat az Eladék tudomdsul veszik, A
szerz6dd felek kijelenti, hogy a megbizss kizdrélag okiratszerkesztésre vonatkozik, az adé és
illetékfizetésre vonatkoz6 tijékoztatasra a fent lefrtakon tdl nem terjed ki, és a felek nem is kérnek.

il]etékmentességet élvez Kiss Katalin, Papp Jozsefné, Brezsnydk Andris és Brezsnydk Janos
ingatlanrésze vonatkozdsaban tekintette] arra, hogy mezlgazdasagi tevékenységet végz§
félmtivesként nyilvantartasba vett OstermelS  csal4di gazdasdg tagja, és a terméfoldet g
birtokbaad4stél, de legkésébb az illetékkételezettség keletkezését kévets 12. hénap utolsé napjatol
szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nemi alapit, és a termdéfoldet mezé-,
illetve erdégazdassgi tevékenység céljara hasznositja. A Vevs tudomasul veszi, hogy a feltételek
megszegi az egyébként fizetend§ illeték kétszeresét koteles megfizetni. Vevg jelen szerzgdés
aldirasaval kéri az illetékmentesség megallapitisat Kiss Katalin, Papp Jézsefné, Brezsnyak Andras és

15./Szerz6dé felek kijelentik, hogy a vonatkozg ingatlan-nyilvéntartési, ado és illetékjogszabélyokat
részletesen ismerik. Vevé jelen okirat alafrasaval elismeri, s egyben nyugtazza, hogy eljaré és
okiratszerkesztg ligyvéd tajékoztatta 6t arrdl, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozé
nyomtatvdny 2025. marcius 5-tdl elérhet§ az Online Nyomtatvanykitsltg Alkalmazasban B400E
néVen. Az adatlap a Belépés - Online Nyomtatvanykitslts Alkalmazas (a tovabbiakban: ONYA)

6./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitésj képességiik
nincs korlatozva, valamit, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé szabalyokat betartjik. A
szerz6dé felek tudomssuyl veszik, hogy jelen szerzgdés akkor 1ép hatalyba, ha a mezdgazdasigi
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18./Amennyiben a jelen szerzddésben név-, szam-, vagy egyéb 3&}5'1,‘;:&%;2%"‘:?@ szamitasi hib\a;{‘
taldlhat6, Szerz6d6 Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul mesgletakiazzik a jelen szerzgdést:
ellenjegyz6 iigyvédet, hogy a jelen szerz6désben az elirdst vagy atéﬁffﬁfggﬂfﬁ)ét a Szerzd4d§ Felek
tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal el6tt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerz6dés aléirasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyzé ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos Gsszes
1ényeges koriilményrol tajékoztatta, beleértve a jelen szerzédés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni
lap(ok), foldhasznalati tartalmat is, tovdbbd a term&fdold atruhdzasdra vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabdlyi elirasokat is.
Szerz6do Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem
kérik.

19./ A szerz6do felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamés tigyvéd a szerz6dés alairasa el6tt a felek részére a
kell§ mértéki tajékoztatdst megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illeten,
igy jelen szerzddést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerzd8dd felek hozzajarulnak, hogy az eljaré, iigyvéd az tigyvédi tevékenységrél sz6lé 2017. évi LXXVIIL
torvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIIL torvény elirasainak megfeleléen
megkeresse a Beliigyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelss Helyettes Allamtitkarsagat az
okirati ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositds és okmanyellen6rzés végett. Felek a jelen szerzédés
alafrasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljiré tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okméanyokrél
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen adasvételi szerz6dést a szerz8d6 felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas utan
helybenhagyélag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozisdban a Polgari
torvénykonyv adasvételre vonatkoz6 szabalyai-, a mezd- és erdGgazdasagi féldek forgalmardl szélé
2013. évi CXXIL. tv és a 2013. évi CCXIL. tv. szabélyai az irdnyaddak azzal, hogy a Felek a Ptk. 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazasat kizarjak (szokasok alkalmazasa). Az Eladdk és a Vevé megallapodnak abban,
hogy ha a jelen adésvételi szerz6dés barmely része vagy barmely rendelkezése érvénytelen, vagy utébb
érvénytelenné valik, az nem eredményezi a teljes adasvételi szerz6dés érvénytelenné valasat.

Encsen, 2026. évi szeptember hé 29. napjan

Budai Janosné Papp J6zsefné
- Eladé - - Eladé -
Kiss Katalin ' i _Brezsnyék Csilla
- Eladé - - Eladé -
R Y
Brezsnyak Andras Brezsnyak Janos
- Eladé - - Elad6 -

Kiss Orosz Imréné
- Vevé -

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi szeptember hé 29. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
SZAMORODJUK ALEX felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 13.12.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. SZAMORODJUK ALEX
Sziiletési hely: MISKOLC

Sziiletési datum: 1987.06.05.

Anyja neve: TAPASZTO KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.10.15. 13.12.38
					
				 
					 ID_95f65f4e-1827-4de0-9621-3df94ffc99b8
				
				 
					 DR. SZAMORODJUK ALEX
					
				 
					 DR. SZAMORODJUK ALEX
					
				 
					 TAPASZTÓ KATALIN
					
				 
					 1987.06.05.
					
				 
					 MISKOLC
					
			
		
	



		2026-10-15T13:12:42+0200


		2026-10-15T13:12:40+0200
	IdomSoft Zrt.




