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Az ingatlan adasvételi szerzddés (a tovabbiakban: szerz6dés) l';étrejﬁtt egifrészr("}]

Nagy Karoly Géza (sziiletési név: ‘letési hely, id6: » _anyja
neve: személyi azonosito: addazonosito jele: tkeim: 9545
Janoshaza, Szent [stvan u. 24, sz., jilampolgar) mint eladé masrészrAl
Anton Huber (sziiletési neve: (sziiletési hely, idd: ¢ anyja neve:

foldmiives nyilvéantartdsi szama: 530033/2/2023.04.03, MVH regisziracids szama:10011765120,
Iakcime: 8345 Dahrone, killteriilet 038. sz., személyi azonositdja: adodazonosito jel:

allampolgar) mint vevé (eladok és vevé egyiittes emlitésiik esetén: felek) kozott, az
alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételekkel.
1.) A szerzbédés targya:
J4noshiza kiilteriilet 075/48 hrsz-i szant6, miivelési aga, 5,7545 hektar térmériékd, 79.99 AK
értékii ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége (a tovédbbiakban: ingatlan), 18.087.931.-Ft értékben. Az
ingatlant vezetékjog terheli.
Az ingatlanon 2031.06.30. napjaig fenndllo haszonbérleti szerzbdés van érvényben. A haszonbérleti
dij 75.000.-Ft/ha/év.
2.) A tulajdonjog atruhazasa
2.1. Az eladé jelen szerz6déssel visszavonhatatlanul atruhédzza az ingatlanon fenndllo tulajdonjogét a
vevére 1/1 ardnyban, a 3. pontban meghatarozott vételaron.
2.2. A vevé az ingatlanok tulajdonjogat — az ingatlan altala megtekintett &s megismert dllapotaban, a
fentieken til — per-, teher- és igénymentesen megvésérolja és ezaltal megszerzi azt.
3.) Vételar
3.1. Az ingatlan vételara 18.087.931,-Ft, azaz Tizennyolcmillié-kileneszdzharmincegy forint.
3.2. A felek kijelentik, hogy a vételdrat a helyi forgalmi- és értékviszonyok ismeretében dllapitottak
meg, ezaltal egymés szolgaltatasait értékaranyosnak tekintik.
4)) A vételar megtizetése
4.1. A vevé jelen szerz6dés alairdsatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil 1.800.000,-Ft, azaz Egymillio-
nyoleszdzezer forint vételar-részletet fizet az elado részére banki atutaldssal az alabbi igvvédi letéti
cramléear Mété és Tarsai Ugyvédi Iroda (7400 Kaposvér, Ezredév u. 1. 11./2.)
Ezen Osszeget felek foglaloként kezelik. A felek kijelentik, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak, &s arrdl a 9. pont keretében tajékoztatést kaptak.
Abban az esetben, ha harmadik személy él az el6vasdrlési jogaval, a foglaldt, az errél szold
nyilatkozat megkiildését koveto 8 (nyolc) napon belitl koteles a fenti tigyvédi letéti szamlara dtutalni.
42. A vételarbol fennmaradé 16.287.931,-Ft, azaz Tizenhatmillié-kétszdznyolevanhétezer-
kilencszdzharmincegy forintot (utolsé vételarrész) a vevé az eladd részére - amennyiben vele
hagyjak jovd a szerzédést — a jovairas napjatdl szamitott 8 napon beliil  fizeti meg az eladd
rendelkezése alapjan a kezelése alatt allo szam( bankszamlara
torténd utals Otjan.
5.) Tulajdonjog bejegyzési engedély, okirati letéti szerzodés
5.1. Eladé kiilon okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga a szerzOdés engedélyezését és a teljes vételar
megfizetését kovetden, adasvétel jogeimén, 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre, a
sajét tulajdonjoga pedig egyidejlileg torlésre kertiljon.
5.2. Elad6 jelen szerzdés aldirdsaval egyidejiileg a jelen szerzOdést készitd és ellenjegyzd ligyvédnél
(a tovabbiakban: igyvéd, helyettes: dr. Balog Andras tigyvéd) 3 (harom) eredeti példanyban ligyveédi
okirati letétbe helyezte a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyet az iigyvéd a szerzbdes
ellenjegyzésével elfogad és stvesz. Felek ezzel kilon okirati letéti szerzOdés megkdtésétol
eltekintenek.
5.3. Az ligyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és koteles felhasznélni a tulajdonjog bejegyzési
eljaras soran, ha az elad6 a teljes vételar megfizetését  elektronikus  levélben
(drmatee@advokatkaposvar.hu) igazolta. Amennyiben az eladd ezt az igazolast a teljes vételar



Kormanyhivatal (Féldhivatal} elétti eljardsokban vaio képviseletre megbizdst és meghataimazast

adtak. illetve adnak az Ggyvédnek, melyet az tigyvéd jelen szerzddés ellenjegvzésével elfogad.

9.2. Felek tudomasul vették az tgyvéd tajckoztatisat a jelen Hgylettel kapcsolatos adézdsi- és

illetékkitelezettsépeikrdl, a jelen jogligyletre vonatkozd egyéb jogszabalyok lényeges tartalmardi.

9.3. Felek jelen szerzGdést a szerzddési akaratukat teljes kérlien tartalmazd figyvédi #nyvizlatnak, az

igyvédi megbizasi szerzédes mellékletének is tekintik, ezért killén vészletes tényvaziat felvételét nem

kérték.

9.4, Felek tudomasul vették, hogy az lgyvéd a 2017. évi LIIL &rvény (Pmt) szerinii Ugyfél-
i0.) Egyéb rendelkezések

10.1. Jogvilaszlds

A felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzdédésben szabalyozott valamennyi kérdést — ideérive a

szerzOdés érvényességének, valamint az abban szerepld kikétések, rendelkezések értelmezésének

kérdését is — a magyar polgdri anyagi jog szabdlyainak alkalmazasdval kell elddnteni, ezen jog

kollizids szabalyainak kizdrdsdval. Jelen szerzodésben nem vagy nem kelld részletességgel

szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései iranyaddl.

10.2. Jogvitak rendezése

Felek megallapodnak, hogy barmely vita eldintése érdelében, amely a jelen szerzddésbdl vagy azzal

dsszefliggésben, annak megszegésével, megszitnésével, érvényességével vagy ertelmezésével

kapesolatban keletkezik, ha azt 30 napon beliil békés maddon rendezni nem sikerill, aldvetik magukat —

hataskortél fliggden — a Kaposvdri Jarasbirésag vagy a Kaposvédri Torvényszék kizdrdlagos

illetékességenek.

10.3. Részleges érvénytelenség

Amennyiben jelen szerzodés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, vagy érvénytelenné

valnanak, ez a szerzédés egészének érvényességét nem érinti. Felek erre az esefre kitelezettséget

vallalnak a szerz6dés olyan tartalmi modositasdra, amely az érvénytelen rendelkezést megsziinteti. Ez

irdnyadé arra az esetre is, ha a szerz6dés végrehajtisa vagy értelmezése sordn beidllendd joghézag

keletkezik.

10.4. Jelen szerzddés eljard tigyvéd altal német nyelvre leforditasea keriilt.

Felek a 3 (hdrom) oldalon 10 (tiz) pontbodl 4116 szerzodést elolvasds és értelmezés utdn, min_i akaratukkal
mindenben megegyezdt, 7 (hét) egyezd példanyban, amelybd] egy biztonsdgi papiron késziilt, jovahagyolag
alairtak.
Keszthely, 2026. szentember "{f
Nagy f{dm!y Géza " Astoi: Huber
elado vevd
A szerzbdést szerkesztettem és ellenjegyzem Keszthelyen, 2026, szeptember /2. napjan
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6.)

7.)

8.

9

jovairasat kévetd 3 napon beliil az iigyvédnek nem kiildi meg. a vevd a teijes véieldr megfizetését
hitelt érdem]é modon, — a bank alial kiallitott eredeti, a vételar megfizetésére vonatkozd izazoldssal —
bizonyithatja.
A szerztdés hatosagi engedélverése
A felek tudomassal birnak are6l, hogy jelen szerzGdés hatdsigi engedélyezési eljarés ald esik, s a vevd
tulajdonjoganak bejegyvzésére csak ezt kdvetben keriilhet sor.
Szavatossdg, az ingatlan birtokba adasa-vétele
7.1. Elad6 szavatolja, hogy egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyet E-hiteles
tulajdoni lap szemle mésolattal igazol.
7.2. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan allapotaval. méretével és elhelyezkedésével tisztaban van. &s az
ingatian jelenlegi dllapotaban a szerz8dés teljesitéseként elfogadja.
7.3, Vevd a teljes vételdr megfizetését kovetOen jogosult az ingatlant birtokba venni. A vevt a birtokba
vétel napjatol kezdédden hizza az ingatlan hasznait és viseli terheit.
A felek nyilatkozatai
8.1. Az eladd nyilatkozata
Kijelenti, hogy cselekvképes magyar allampolgdr, szerzddéskotssi korlatozas alatt nem &l
8.2, A vevd nyilatkozatai
a) Foldmiivesnek mindsiil. megfelel a 2013. évi CXXIL t6rvény (a tovabbiakban: Féldforgaimi tv.) 3.
§ 7. pontjdban meghatdrozotl feltételeknek és tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik.
b) A szerzddés tdrgyat képezd fSldek hasznélatba vételével a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaga
nem haladja meg a tdrvény szerinti birtokmaximumot, a megszerezni kivédnt terlilettel sem lesz
tulajdonban €s haszonélvezetében 300 ha fold. tehdt nem éri el a fldszerzési maximumot
(Foldforgalmi tv. 16. § (1) bek.), és kiadatlan részarannyal sem rendelkezik.
¢) Elfogadja és tudomdsul veszi, miszerint ha utdlagos ellendrzés sordn jogerdsen megallapitasra kertil
a b} pont szerinti nyilatkozata valGtlansaga, ugy az
ca) a biintetd torvénykényy szerint biintetjogi feleldsségre vonasét, és
cb) a szerzddés targyat képezd fold hasznalata utdn a jogsértd allapot fennalldsanak idéiartama alatt, a
jogsértéssel érintett foldterlilet utdn a részére folyGsitott koliségverdsi vagy eurdpai unids
tamogatdsnak megfeleld dsszegii pénzbsszeg visszafizetését vonja maga utan.
d) A 1old haszndlatdt — a torvényben meghatarozott esetek Kivételével — méasnak nem engedi at, azi
sajat maga haszndlja ¢s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének. tovabba villalia,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idOpontjaiol szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatdrozott kivételelkel — mas célra nem hasznositja.
e) Nincs a fSldhasznalatért jard ellenszolgaltatds teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi
foldhaszodlattal  kapesolatos jogerdsen megdllapitort és fenndlld dij- vagy egyéb tartozdsa
{Féldforgalmi tv. 14. § (1) bek.).
£) A szerzést megeldzd 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési kortatozasok megkeriilésére
iranyuld jogligyletet kotstt (Foldforgalmi tv. 14, § (2) bek.).
g) A birtokaban alld fold jogellenes mds célti hasznositasa vagy a hasznositdsi kotelezetiség
megseértése miatt az ingatlaniigyi hatdésig — jelen szerz6dés kozlését megelézd 5 éven beliil -
Jogerbsen ftldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki, ilyen jellegii eljards eliene nincs
folyamatbar.
h) Cselekvoképes tagdllami (osztrdk) allampolgér, nem esik korldtozé rendelkezés hatdlya ald.
i) Elovasarlasi joga a megvisdrolni kivant ingatlan vonatkozasiban elévasarlasi joga a Foldforgalmi
tv. 18.§ (1) bekezdés e.) pontia alapjan all fenn;
J) Ha a szerzbdés thrgyar képezd ingatlan koziii harmadik személy hasznalatdban van, akkor a
foldhasznélati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd iddre eleget tesz
a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeknek.
k) A vevd al990. évi XCIII tv, 26 §. (1) bek. p) szerinti feltételeknek megfelel, ezért a szerzése
visszterhes vagyonatruhdzasi illetékmentes, kéri az illetékmentesség megadasdt.
I) Vevb kijelent, hogy a Magyar Agrdr-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamargnak a
t6bbségi tulajdonat képezd Latifundium Kfi. a tagja, amelyen keresztill gyakorolja a fdldmiivelést.
Kamarai szama: G836000003492.
Meghatalmazas, cllenjegyzés, jogi tdjékoziatas
9.1. Felek jelen szerzodés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, esetleges kisebb javilasoh szignalas
melletti elvégzésére. a NAV B400E adatlap kitdltésére és alaivdsara. valamini az illetékes
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