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Heyszam: E-61/2026

Az ingatlan ad4svételi szerz6dés (a tovabbiakban: szerzédés) létrejott egyrészrél

Nagy Laszlo (sziiletési név: ! iiletési hely, id6: : ', anyja
neve: személyl azonosité: addazonositod jele:

takefm: 9545 Janoshaza, Ady E.u. 16. sz. dlampolgar) mint eladé masrészrél

Anton Huber (szilletési neve: . (szlletési hely, ido: ., anyja

neve: foldmiives nyilvantartasi szama: 530033/2/2023.04.03, MVH
regisziracios szama:10011765120, lakcime: 8345 Dabrone, kiilteriilet 038. sz., személyi
azonositdja; _ addazonositd jel: allampolgér) mint vevé
(eladd és vevd egyilittes emlitésiik esetén: felek) kozoit, az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel.
1.} A szerzddés targya:
1.1. Jdnoshdza kiilteritlet 075/23 hrsz-t  szdntd, mivelési agn, 0,9846 hektar
térmértékd, 13.69 AK értékii ingatlan 1/1 tulajdoni illetésége (a tovabbiakban: ingatlan),
899.987,-Ft értékben. Az ingatlant vezetékjog terheli, Ingatlanl
1.2. Janoshéza kilteriilet 075/24 hrsz-d  szantd, mivelési dgu, 0,2865 hektar
térmértékd, 3.98 AK  értékdl ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége (a tovéabbiakban: ingatlan),
3.091.684,-Ft értékben. Az ingatlant vezetékjog terheli. Ingatlan2
1.3. Janoshaza |kiilteriilet 075/25 hrsz-¢  szantd, mivelési dga, 5.1771 hektér
térmertékdl, 75.95 AK  értékli ingatlan 19/19 tulajdoni illetdsége (a tovabbiakban:
ingatlan), 17.174.377,-Ft értékben. Az ingatlant vezetékjog terheli. Ingatian3
Az ingatlan 2022.04.10. napjatol harmadik személy haszndlatdban és birtokdban
van, szivességi foldhasznalati joggal terhelt, hatdrozatlan idére.
1.4. Janoshaza kilteriilet 075/31 hrsz-éi  szanté. miivelési agu, 3,4066 hektar
térmertékit, 67,97 AK  értékd ingatlan 1/1 tulajdoni illetésége (a  tovabbiakban:
ingatlan), 15.369.880,-Ft értékben. Az ingatlant vezetékjog terheli. Ingatland

2.) A tulajdonjog atruhazisa
2.1. Az eladd jelen szerzédéssel visszavonhatatlanul dtruhdzza az ingatlanokon fennalld
tulajdonjogat a vevére 1/1 ardnyban, a 3. pontban meghatarozott vételaron.
2.2. A vevd az ingatlanok tulajdonjogéat — az ingatlan altala megtekintett és megismert
allapotaban, a fentieken il ~ per-, teher- és igénymentesen megvésarolja és ezaltal
megszerzi azt,

3.) Vételar

3.1. Az Ingatlanl, Ingatlan2, és Ingatlan3 egybefoglalt vételdra — mivel ezek
szomszédos ingatlanok - 21.166.048,-Ft, azaz Huszonegymillié-szdzhatvanhatezer-
negyvennyole forint, az Ingatland vételara 15.369.880,-Ft, azaz Tizenttmilli6-
hiromszézhatvankilencezer-nyoleszdznyolevan forint, minddsszesen 36.535.928,-F¢,
azaz Harminchatmillié-6tszdzharmincétezer-kilencszdazhuszennyele forint.

3.2, A felek kijelentik, hogy a vételarat a helyi forgalmi- és érékviszonyok ismeretében
allapftottak meg, ezéltal egymads szolgaltatdsait értékaranyosnak tekintik.

4.} A vételar megfizetése

4.1. A vevl jelen szerz8dés alafrasdtdl szamitott 8 (nyolc) napon belill 3.600.000,-Ft,
azaz Harommillis-hatszazezer forint vételar-részletet fizet az eladd részére banki
atutaldssal az aldbbi tigyvédi letéti szamlara: Maté és Tarsai Ugyvédi Iroda (7400
Kaposvar, Ezredév u. 1. I1./2) Ezen 6sszegel felek
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5)

6.

7.)

8.)

foglaloként kezelik, mely Osszeghdl 2.100.000,-Ft uz egybefoglall véieldr foglaléja,
1.500.000,-Ft pedig az Ingatlund-re esé foglals. A felek kijelentik, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak, és arrél a 9. pont keretében tajékoztatast kaptak.
Abban az esetben, ha harmadik személy él az el6vdsarlasi jogaval, a foglaldt, az errél
52616 nyilatkozat megkiildését kivetd 8 (nyolc) napon belill kételes a fenti figyvédi letéti
szamlara atutalni,
42. A vételarbdl  fennmaradd  32.935.928,-Ft, azaz Harminkettémillis-
kilencszdzharmincotezer-kileneszdzhuszonnyole forintot (utolsé vételdrrész) (melyb6l
19.066.048,-Ft az egybefoglalt vételar hatraléka, mig az Ingatland-re juté hatralék
13.869.880,-Ft) a vevd az eladd részére - amennyiben vele hagyjak jova a szerzddést — a
Jovairas napjatél szamitott 8 napon belill fizeti meg az eladd rendelkezése alapjan a
kezelése alatt 4llé zamt bankszdmlara tdrténd uialas Gtjan.
Tulajdonjog bejegyzési engedély, okirati letéti szerz6dés
5.1. Elado kiilén okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga a szerz6dés
engedélyezését és a teljes vételar megfizetését kovetden, adasvéiel jogcimén, 1/1
ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, a sajat tulajdonjoga pedig egyidejiileg
torlésre keriiljon.
52. Eladd jelen szerz6dés aldirasival egyidejlleg a jelen szerzédést készitd és
ellenjegyzé ligyvédnél (a tovabbiakban: iigyvéd, helyettes: dr. Balog Andras tigyvéd) 3
(hdrom) eredeti példanyban Ugyvédi okirati letétbe helyezte a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt, amelyet az ligyvéd a szerzGdés ellenjegyzésével elfogad és dtvesz. Felek ezzel
kilon okirati letéti szerzddés megkotésétdl eliekintenek.
5.3. Az tgyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és koteles felhasznaini a
tulajdonjog bejegyzési eljaras sordn, ha az eladd a teljes vételar megfizetését elektronikus
fevélben (drmatee(@advokatkaposvar.hu) igazolta. Amennyiben az eladd ezt az igazolast
a teljes vételar jovairasat kovetd 3 napon belill az iigyvédnek nem kiildi meg, a vevé a
teljes vételar megfizetését hitelt érdemld mddon, — a bank altal kiallitott eredeti, a vételdr
megfizetésére vonatkozd igazolassal — bizonyithatja.
A szerzddés hatosagi engedélyezése
A felek tudomadssal birnak arrdl, hogy jelen szerz6dés hatdsdgi engedélyezési eljaras ala
esik, €s a vevl tulajdonjoganak bejegyzésére csak ezt kivetden keriilhet sor.
Szavatossag, az ingatlan birtokba adasa-vétele
7.1. Elado szavatolja, hogy egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyet
E-hiteles tulajdoni lap szemle masolattal igazol,
7.2. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a hat6sagi jovahagyast kivetSen 5 napon beliil
a szivességi {6ldhasznélati szerz0dés megsziintetésre keriil.
7.3. Vevo kijelenti, hogy az ingatlan &llapotaval, méretével és elhelyezkedésével tisztaban
van, €s az ingatlan jelenlegi allapotaban a szerzédés teljesitéseként elfogadija.
7.4. Vevl a teljes vételar megfizetését kivetden jogosult az ingatlant birtokba venni. A
vevd a birtokba vétel napjato! kezd6déen hiizza az ingatlan hasznait és viseli terheit.
A felek nyilatkozatai
8.1. Az eladd nyilatkozata
Kijelenti, hogy cselekviképes magyar allampolgar, szerzbdéskitési korldtozds alatt nem
all.
8.2. A vevt nyilatkozatai
a) Foldmiivesnek mindsiill, megfelel a 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontjaban meghatdrozott feltételeknek és tulajdonszerzési
korlatozas ald nem esik.
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9)

b) A szerz6dés targyat képezd foldek hasznalatba vételével a mar birtokdban lévé fold
teriiletnagysdga nem haladja meg a t6rvény szerinti birtokmaximumot, a megszerezni
kivant tertilettel sem lesz tulajdonban és haszonélvezetében 300 ha fold, tehat nem éri el
a foldszerzési maximumot (Foldforgalmi tv. 16. § (1) bek.), és kiadatlan részarannyal
sem rendelkezik.

¢) Elfogadia és tudomdsul veszi, miszerint ha utdlagos ellenbrzés sordn jogerdsen
megallapitasra keriil a b) pont szerinti nyilatkozata valotlansaga, gy az

ca) a biintet$ térvénykonyv szerint biintetdjogi feleldsségre vondsat, és

cb) a szerzOdés targyat képezd 61d hasznalata utan a jogsértd allapot fennallasénak
id6tartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folyositott koltségvetési
vagy eurdpai unids tamogatasnak megfeleld Gsszegll pénzodsszeg visszafizetését vonja
maga utan.

d) A fold hasznalatit — a torvényben meghatarozott esetek kivételével — masnak nem
engedi 4t azt sajat maga haszndlja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
ktelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamftott
5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott kivételekkel — mas
célra nem hasznositja.

e) Nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébodl eredé barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapesolatos jogerGsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozésa
(I'sldforgalmi tv. 14. § (1) bek.).

) A szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyuld jogligyletet kotstt (Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.).

g) A birtokdban 4all¢ fold jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsériése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — jelen szerzfdés kozlését
megeldzd 5 éven bellil — jogerSsen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki,
ilyen jellegli eljaras ellene nincs folyamatban.

h} Cselekvéképes tagallami (osztrdk) Allampolgar, nem esik korlatozo rendelkezés
hatalya ala.

i) Elovésarlasi joga a megvéasarolni kivant ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi joga a
Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés e.) pontja alapjan 4ll fenn;

j) Ha a szerz6dés targyat képezd ingatlan kéziil harmadik személy hasznalataban van,
akkor a foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megszinést
koveté idére eleget tesz a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezetiségeknek.

k) A vevd al990. évi XCIII tv. 26 §. (1) bek. p) szerinti feltételeknek megfelel, ezért a
szerzése visszterhes vagyondtruhazdsi illetékmentes, kéri az illetékmentesség megadasat.
I) Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési
Kamaranak a t5bbségi tulajdondt képezd Latifundium Kft. a tagja, amelyen keresztiil
gyakorolja a {6ldmiivelést. Kamarai szdma: G836000003492.

Meghatalmazas, ellenjegyzés, jogi tdjékoztatas

9.1. Felek jelen szerzédés megszerkesziésére, ellenjegyzésére. esetleges kisebb javitdsok
szignalas melletti elvégzésére, a NAV B400E adatlap kitoliésére és alairdsara, valamint az
illetékes Kormanyhivatal (Féldhivatal) elétti eljarasokban vald képviseletre megbizast és
meghatalmazast adtak. illetve adnak az lgyvédnek, melyet az tigyvéd jelen szerzddés
ellenjegyzésével elfogad.

9.2. Felek tudomasul vették az figyvéd t4jékoztatasat a jelen tgylettel kapcsolatos
adozasi- €s illetékkotelezettségeikrdl, a jelen jogiigyletre vonatkozo egyéb jogszabalyok
lényeges tartalmarol.
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9.3. Felek jelen szerzédést a szerzodési akaratukat teljes kortien tartalmazd lgyvédi
tényvazlatnak, az tigyvédi megbizési szerz6dés mellékletének is tekintik, ezért kiilon
részletes tényvazlat felvételét nem kérték.
9.4. Felek tudomasul vették, hogy az tigyvéd a 2017. évi LIII. torvény (Pmt.) szerinti
igyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett.

10.)Egyéb rendelkezések
10.1. Jogvalasztas

A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddésben szabalyozott valamennyi kérdést —

ideértve a szerzbdés érvényességének, valamint az abban szerepld kikotések,

rendelkezések értelmezésének kérdését is — a magyar polgari anyagi jog szabélyainak
alkalmazasaval kell eldénteni, ezen jog kollizids szabalyainak kizérdsaval.  Jelen
szerzbdésben nem vagy nem kelld részletességgel szabalyozott kérdésekben a Ptk.
vonatkozd rendelkezései iranyadok.

10.2. Jogvitak rendezése

Felek megallapodnak, hogy barmely vita eldontése érdekében, amely a jelen szerzddésbsl

vagy azzal Osszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy

értelmezésével kapcesolatban keletkezik, ha azt 30 napon beliil békés médon rendezni nem

sikeriil, aldvetik magukat — hataskortdl fiiggben — a Kaposvéri Jarasbirésag vagy a

Kaposvari Torvényszék kizardlagos illetékességének.

10.3. Részleges érvénytelenség

Amennyiben jelen szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, vagy

érvénytelenné valndnak, ez a szerz6dés egészének érvényességét nem érinti. Felek eme az

esetre kotelezetiséget véllalnak a szerz6dés olyan tartalmi modositdsara, amely az
érvénytelen rendelkezést megsziinteti. Ez iranyadd arra az esetre is, ha a szerzddés
végrehajtasa vagy érielmezése soran betdltendd joghézag keletkezik.

10.4. Jelen szerz6dés a vevo részére az tigyvéd altal német nyelvre leforditasra keriilt.
Felek a 4 {(négy) oldalon 10 (tiz) pontbol 4lié szerzOdést elolvaséds és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, 7 (hét) egyezd példanyban, amelybdl egy biztonsagi
papiron késziilt, jovahagydlag alairtak.

s
Keszthely, 2026. szeptember e #
Nagy Laszio \ “Anton Huber
elado veve
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A szerzbdést szerkesztettem és ellenjegyzem Keszthelyen, 2026, szeptember ¥, napjan
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