m%aﬂ’ dort-clbos £o1/eluo /4 PN IS ﬂ{%ﬁ*,ﬁaié"/ﬂ A5

. stotdial gl ClE
A gfmp,‘igﬁm .::mw;,//é Vg ;f»f’/é Zo
: /?;/ _/ff-é ﬁi}/;ﬂﬁgé %p/ﬂ_ﬂ z’""}’g—"lﬁg A0 /€] /fé—ég/fzjﬁz?/%ﬁa

BEAZ /ﬁu{'ld_?w_?’-g
(/ J;fw e,{ é‘f{&,ﬁo?ﬁ:&ﬂ /Jzi?/fyfffd@ﬁ{{/f;if g,@_{q‘r%@é 7{@

f;,(»y 260101 J5ia svf‘mu/ zé‘nEs

mely létrejott egyrészril Fapp Nikolett sz. Papp Nikolett /sziiletési hely, ido:
. b napjan, an: , személyl azonosild szam:
', adéazonositd jele: 3/ 8416 Dudar, Petéfi Sindor utca
39. szam alatti lakos eladd /a tovabbiakban: Eladd/

masreszrol Kodeolinyi Gabor sz. Kodolinyi Gabor /sziletési hely, idé:

i napjan, an: 4, személyl azonositd

SZAM; , addazonositdé jele: _ . ... _ i/ 8242 Balatonudvari,

Barackvirag utca 8. szam alatti lakos vevd /a tovabbiakban: Vewé, kozdtt az
alabbiak szerint:

1./ Eladé dologdsszességként =ladjza a kizéd-élagos tulajdonat képezd
Mindszentkidlla zirtkert 724/21 helyrajz szami, ,sz016"” mivelési aga, 0 ha 3979
m® terfiletd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a kizardlagos tulajdonat képezd
Mindszentkalla zartkert 794 /23 helyrajzi szamn, ,sz6l6” mivelési aglt, 0 ha 3267
m? teriiletll ingatlan 1/1 tulajdoni hényadat és a kizarélagos tulajdonat képezd
Mindszentkalla zartkert 794/24 helyrajzi szam, ,s2616” mivelési 4gi, 0 ha 4971
m? terdletd ingatlan 1/1 tulsjdoni hényadat, melyeket Vevd — az Altala ismert
allapotban - az ingatlanok egészéhez viszonyitottan 1/1 hanyadban tulajdoniba,
dologosszességhént megvesz, adasvétel jogcimén.

2./ Felek az adasvétel targyat képezé ingatlanok a mezo- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi CX{I. térvényben (a tovdbbiakban Féldforgalmi tv.) 19.
§. {9) szerinti egyiities vételérat 18.000.000 Ft,- azaz Tizennvolemillié Forint
dsszegben jelolik meg, mely vételarat Vevé s kvetkezok szerint egyenlit kd:

a.} a mail napon, foglaléként, banlki utalassal megfizetett 1 800 000,- Ft. azaz
Egymillié-nyolcszdzezer Forint ésszeget Eladé nevén nyilvantartott MBH Bank
Nvrt. pénzintézetnsl vezetstt szamu szamlaszamara tirténd
utaléssal. Eladd az Gsszeg ilyen modon tdrtént megfizetését jelen okirat
alairasaval elismeri és nyugtézza.
b.] A mezd- és erdégazdasagl foldek forgalmardl szole 2013. évi CXXIL
thrvényben (a tovabbiakban Foldforgalmi tv.) meghatarozott hozzijarulasok
megérkezését kovetd 10 munkanapon bellll Eladénak (figyelemmel a 2. a.
pontban rogzitett méar megfizetett Ssszegre] banki utalassal meghzeti a
fennmaradé 16 200 000,- Ft. azaz Tizenhatmillib-kettdszdzezer forint
véielar-hétralékot Eladd nevén nyilvantartott MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél
vezetett ' szamu szdmlaszamara torténd utalassal.

Eladé kijelenti. hogy a 2. pontban régzitett bankszamlara torténd atutalast

teljesitésként kifejezetten elfogadja. Az utaldsok akkor tekinthetbek teljesitettnek,

amikor azok a fentiekben megadott bankszamléan jévairasra keraltek.
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Felek egybehangzoan nyilatkoznak, hogy tudomassal birnak = foglalé  jogi
természetérd] kuldnosen:
a) Ha a szerzddést teljesitik, a lartozas a foglalé Bsszezéve! csokken,
b) Ha a szerzédés teljesitése olyan okhal hitsul meg, amelyért egyik Fél sem
felelés, vagy mindkét Fél felelds, a foglalé visszajar.
¢} A teljesités meghitusuldsaért feleldz Fél az adatt foglelot elveszti, a kapott
foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni.
d} A foglalé elvesztése vagy Lkétszeres visszatéritése a szerzodésszegés
kévethezmeényei aidl rem mentesit. 4 kdthér és o kir-irités fsszege a
foglald Gsszegével esdkken,
e] A talzott mértéki foglalé dsszegit a kbtelezett kérelmére a birésag
mersékelhet.

Felek az ingatlan vételdrat a mezé- és erdogazdasagi f8ldek forgalmarel szélé 2013,
evi CXXIL térvény a (tovabbizkban Foldforgalmi tv.) 8/4. § (3) bekezdésének
megfeleléen az alabbiak szerint bentjak meg, nelyrajzi szamenként, elemenként:

- Mindszentkalla zirtkert 794,/21 helyrajzi szami ingatan: 6 000 000,- Ft.
= Fold vételara: 5 500 000,- Ft.
+ Ultewvény vételara: 500 000,- Ft.
» Felépitmény véielara: 0,- Ft.
* Fold hasznait néveld agrotechnikai létesitmény vételara: 0.- Ft
- Mindszentkilla zértkert 794/23 helyraizi szému ingatan: 6 000 000,- Ft.
» Féld vételara: 5 500 000,- Ft.
o Ultetvény vételara: 500 GO0,- Ft.
¢ Felépitmény vételara: 0,- Ft.
* Fild hasznait névels agrotechnilkal létesitmény vételdra: O.- Fr
- Mindszentkdlia zartkert 794/24 helvraizi szammn ingatlan: 6 00C 000,- Fr.
¢ Féld vételara: 5 500 000,- Ft.
o Ultetvény vételara: 500 000 - Ft.
¢ Felépitmény vételara: 0.- Ft.
* Fild hasznait néivel agrotechnikai létesitmény vételdra: 0.- Ft

Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arral, hogy amennyiben a Féldforgalmi
torvényben rigzitett eldvasarlasra  jogosult szemi€ly a jelen szerzddés
vonatkozasaban elfogadd nyilatkozatot tesz és az illetékes kormanyhivatal a
szerzodést ezen személlyel hagyja jova, ugy a jelen szerzédés szerinti Vevd helyéhe
ezen jogosult lép, ezen jogosultat illetik a szerzédésbsl eredd Jogosultsagok és
terhelik az abbdl fakadé kételezettségek.

2

II
<AL
'......J..{......,,,.., LRI TR IO merrEl I Ess s PR ama .
Papp Nikolert Kc:dg]{myi Gabor dr. Vamos [stvan
Eladé Vewd Gyt



Felek megallapodnak abban, hegy amennyiben a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL térvény (tovabbiakban Ftv.) alapjdn a
mezogazdasagl szakigazgardsl szerv mem Vewd vonatkozasaban hagyja jova az
adasvétell szereddést, gy Eladd vdllalja, hogy a szerzddést jovahagyd illetve a
jovahagyast megtagado hatarozat kézhezvételét kévetd 5 munkanapon beliill a
korabban megfizetett foglalét Vewvd azon bankszamlajara visszautalja, amelyrdl
annak megfizetése tértént.

3./ Az adasvétel targyvat képezd ingatlar a2 Balaton-felvidéki Nemzeti Park terliletén
talalhatd, orsedgos jelentdségl, egyedi jogszaballyal védett termeészeti tertilet.

Az adasvétel targvatl képezd ingatlanckra ez ingatlan-nyilvintartasrél szold 1997.
évi CXLI. torvény (Inytv) 68/A. §. (la) bekezdésében foglaltak alapjdn a
foldhasegnalati nyvilvantartas adatai szerint mines bejelentett fdldhasznald. Felek
régzitik, hogy az adésvéte! targyar képezd ingatlanck a Mindszentkalla zartkert
794/15, 794/16, T94/17 és T94/18 helyrajzi széamu ingatlanck telekcsoport
Ujraosztasa soran jottek létre, mely ingatlanok vonatkozasadban Eladé volt
foldhasznaloként bejegyezve, annak Atvezetése nem tortént meg (A hasznélat
Jogeime: Tulajdonosi [Gldhaszndlat, hasznalat kezdete: 2021, 03. 08., bejelentés
iktatdszama: 741072/1/2021 )

Eladd - az eldzoeken talmenden - szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezod
ingatlan per, teher- és igénymentességéért valamint azért, hogy azon harmadik
személynek semminemi joga. igénye nem &ll fenn, ami a Vevdt akadalyozna vagy
korlatozna a tulajdonjog megszerzésében vagy a rendes birtoklasban.

4.} Felek a jelen szerzidés alairdsdval nyilatkozzak egyben, hogy mindannyian
cselekviképes magyar Allampolgarok. Vewvd nyilatkozza, hogy az 1./ pontban
kériilirt ingatlanock tlajdenjoganak megszerzése tekintetében a terméfdldrél szolo
hatalvos jogszabalyok alapjén wlajdonszerzési korlatozés alda nem esik, Vevo
elévasarlasi jog gvakorlasara jogosult.

Vewdt az elévasarlasi jog a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013.
évi CXXII. térvény (tovabbiakban Fiv.) 18. §. (1] e. alapjan, mint az olyan féldmuivest
illeti meg, akinsk az életvitelszert lekashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi
tizemkozpontja legalabb 3 éve olvan telepiilésen van, amelynck kozigazgatasi hatara
az adas-vétel targvat képezd 6ld fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratol
kéziton vagy kozforgalom eldl el nem zart magantuton legfeljebb 20 km tavolsagra
van. Vevd foldmuvesi regisztraciot bejegyzd hatarozat szama:
520001/3/2026/2025.12.15. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, NAK azonositd
POOOO0O0DRS3275:, Vevd allandd lakcime (Eletvitelszerii lakdshasznalatanak helye) a
222443LR szamu lakcimet igazolé hatdséagl igazolvany tanlsage szerint 2020.
oktéber 28. napjatol Balatonudvari).

5./ Vewvé véllalja, hogy a {dld hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének tovabba a
foldet a foldhasznélati jog megsziinésének idépontjatol szamitott 5 évig més célra
nem hasznositja.
Vevd nyilatkozza, hogy nincs a fSldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébel eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennélld dij-, vagy sgyéb tartozasa tovabba azt is, v | vele
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szemben a szerzést megelézd 5 éven beld) nem allapitottdk meg hogy a szerzési
korlatozésok megkertilésére iranyulé dgyletet kotore valamint termelészivetkezeti
kiilénlapon nyilvantartott részarany tulajdonnal nem rendelkezik,

b./ Vevd a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartésha *Brién: bejegvzésének napjan
iép az ingatian birtokaba és ugvanezen napiol kezdve azedi hasznait, viseli terheit. A
birtokbaadas napjaig az ingatlennal kapesolatos valamennyl koltség Eladét, mig azt
kovetéen mindezek Vevét terhel:,

7./ Eladd a jelen szerzédés alairdsaval nyilatkozik arrol, hogy a vételar
megfizetéséiz a tulajdonjogat fenntartia, Felel — a2y ingatlan-nyilvintartasrél széls
2021. evi C. torvény (Uj Inytv.) 48. § { i) & pontja €s az U inyiv. Végrehajtasarsl szols
179/2023. (V.15.) Korm.r. (Uj Vhr.) 45. §-a szerint — jelen adasvételi szerzidéssel 6
hénapra tulzjdonjog-fenntartashoz kapcsolede vevéi jogot alapitanak, melynek
bejegyzését kérik az ingatlan-nyilvantartiasba.

A tulajdonjog bejegyvzési engedélyt Eladé keésobbi idépontban, de legfeljebb a jelen
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szerzodes foldhivatali benyujtasat kévets 6 hénapon belil megadja. Felek
egyidejlileg kérik a Féldhivatalt, hogy az Gj Inytv 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé €ljarast a wiajdonjog bejesvzési engedély
benyujtasaig fligeessze fel.

Eladé a jelen szerzédés alairasaval feltétlenti] és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy az ingatlantigyi hatésag tulajdenjog-fenntartashoz kapcsolodd vevi
jogot jegyezzen be az ingatlanra Vevd javara. A vevéi jog az adasvételi szerzidés
Bldhivatalhoz t6rténd benyajtasétol szamitott 6 honepig i fenn. Amennyiben ezen
idépontig a tulajdonjog bejegyzési engedély nem keril benytijtasra, az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras megs#iinik.

Elad6é az adasvételi szerzédes alairasaval egyidejiileg a szerzddést ellenjegyzd
ugyvédné! € példanvban letéthe helyezi a tulajdenjog befegyzés engedélyezs
nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzd arulasat adja ahhoz,
hogy tulajdonjoga idriésével egyidejiileg az 1. pontban kérifict ingatlanokra nézve a
tulajdonjog - adasvétel jogcimén - Vewd Javéra ingaillan-nyilvaniartas; bejegyzést
nyerjen az ingatlanok egészéheg viszenyitottar 1/1 hanyadban.

Eladé a tulajdonjog bejecyzéschez hozzajaruls nyilatkozatat azzal a letét
utasitassal helyezi letétbe, hogy elidre ligyvéd a ryilatkozatokat a folvositast
kovetden kételes az illetékes foldhivatalhoz benywiijteni, Vevé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantariasi bejegyzése véoetr, amennyiber barmely szerzédé fél részérs]
a teljes vetelar vevék altali — jelen szerzddésnek megfeleld — megfizetése eljard
tgyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazoidst nyer.

Az eljaré Ggyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a vételar
teljes  kdegyenlitését kéveto o munkanapon bekil benyijtja  az  illetékes
foldhivatalhoz. Felek ezért a 2. Pont szerinti vételar-részek megfizetését kitelesek a
szerzodést ellenjegyzs Ggyvédnél - irasban vagy az info@balatoniugyved.hu
elektronikus postacimre térténé level kildésével — igazolni. Eladé kbtelezetiséget
vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésénck tényérdl az utolsd vételar-
reszlet bankszamlajan térténs Jovairasat kévetfen haladéktalanul értesiti eljars
Ggyvédet. Felek megéllapodnak abban, hogy =z telies vételar kifizetését banki
igazolassal Vevd is jogosult igazolni eljard figyvéd felé az eladéi értesités elmaradasa
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esetén, és az eljaré Ggyvéd Vevd allali igazoias alapjan is jogosult, valamint kbételes
a bejegyzési engedély benyljtasara.

§./ Jelen szerzodés szerkesziésében és ellenjegyzésében eljaro tgyvéd tdjékoztatja
Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzéserdl és
megakadalyozasdrsl sz6l6 2017. évi LIIl.  térvény (a tovabbiakban: Pmt) alapjan
azonositasi kitelezetiség terheli az Elado és a Vevd adatai vonatkozasaban.

Felek jelen szerzodés aldirdséaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard
ligyvéd Felek személyi adateit tartalmazé okményairdl fénymasolatot-készitsen és

adataikat kezelje. Felek adatait az eljaré Ggyvéd az informaciés dnrendelkezési 3

jogrol és az informacidszabadsagrdl sz6lo térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a
jelen szerzédéshez kapesolodt megbizds és a Pmt-ben foglalt kitelezettség teljesitése
érdekében kezelheti.

Felek elismerik, hogy az ellenjegyzé Ugyvéd a jelen szerzidés elkészitése elott
tajékoztatta Felekert, illetve képviselsiket, hogy a jelen szerzodés ellenjegyzése elott
az lgyvéd jognyilatkozatot tevd fél, illetve képviseldje: személyazonossaganak és
lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartasi
adatokkal wvalé egyezdségének és személyazonossigénak igazolasara alkalmas,
bermutatott hatésagi igazolvanya é€s tartézkodésra jogosité okmanya (a
tovabbiakban egylitt: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének és
érvényességének megéllapitasa céljabol megkeresheti a személyli adat- és
lakcimkartya nvilvantartast, a jarmtvezetsi engedély-nyilvantartdst, az Otickmany-
nyilvantartast vezetd vagy kézponti idegenrendészet nyilvantartas (tovabbiakban
ezen alcim  alatt egyltieser: ,nyilvantartds” adatait feidolgozé hatdsagot
(tovabbiakban: ,cliendrzés”).

Felek jelen szerzodés alairasaval bilintetdjogi felelosségik tudataban kijelentik,
hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jértak el.

9./ Jelen szerzodés kapcsan felmer(ild koltség a Vevdt terheli. Jelen szerzodés
alairaséval Felek Lijelentik, hogy megértették £s tudomaésul vették az eljaré
Ggyvédnek ez adézési és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos
jogszabalyi rendelkezésre vonatkozo részletes tajékoztatasat.

10./ Felek kblcsdnésen megbizzék, illetve meghatalmezzék Dr. Vamos Istvan
figyvédet - 8230. Balatonfiired, Kéztérsasag u. 6., aliroda: 8100 Varpalota, Ujlald u.
8/A. 2. em., KASZ: 360708S9 - & jelen szerzidés elkészitésével, ellenjegyzésével,
majd annak kapcsén az ingatlan-nyilvantartas felé szikséges teend6k végzesével,
tovabba hogy a foldhivatali eljarasban oket mindenre kiterjedéen képviselje. Eljars
figyvéd a meghatalmazast a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. ,
Felek rdgzitik, hogy jelen ckirat elkészitésére vonatkozo Tgyveédi meghizds nem
teried ki a hiteligyintézési, vagyonjogi illeték kiszabasi, illetve adoigazgatasi
eljardsokra (ideértve a B400 nyomtatvany benyujiasat), azokat Felek sajat maguk
honyolitjak.

Felek kijelentik tovabba, hogy az okiratban foglaltakkal mindenben egyetértenek és
azt kérik egvben {igyvédi tényvazlatnak tekinteni.
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11./ Felek rbgzitik, hogy a adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szernti
telepiilésen Mindszentkalla) a Helyl dnazoncssag védelmérdl szolo 2025. évi
XLVIIIL. térvénnyel (tovabbiakban: Hbéviv.) kapcsolatos jogvédelmi eszkdzik
alkalmazasat szabalyozd helyl énkormanyzati rendelet nincsen hatalybamn.

Felek nyilatkozzak, Hovtv. szerinti mentesség £s/vagy kedvezmény nem &ll fenn
€s Hovtv. szerinti elévasarldsi jog az adésvétel targyas képezs ingatlanra nem all
fenn.

12./ Felek feljogosiyjak az eljard ligyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy

szamitasi hiba, elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien szitkséges

valtoztatast, kijavitast a szerzodésen a szerzddés lényeg tartalménak érintése

nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik tekintetében felelésséget vallalnak. hogy
k a valosignak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltintetve, eliras
CSEIL.

Felek kerik az eljaro Foldhivatali Osztalyt, hogy - jog képviselgjliknek torténd
egyldeji kézbesités mellett - a 2016. évi CL. térvény — 13. § (6) bekezdése
alapjan az Ggyben keletkezett tulsjdonjog bejegwzé hatirozatot szamukra is
kézbesiteni sziveskedjék.

13./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott egyeb kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyv vonatkozo rendelkezései iranyadéak.

Felek a jelen szerzédést elolvasas és ériclmeszés utdn, mint kélcsénds és
egybehangzd akaratukkal és nyilatkozatukksl rmindenben megegyezot,
jovahagyolag alairtidk. Fentiek teljesiilése okan szerzodé Felek ellenorizték a
szerzddésben  adataikat, az Ugyletet érintd helyrajzi  szamot, a
bankszamlaszam(okalt, a vételdrat, a fizetés: hataridé{ke)t. Ennek okan barmely
eliras, vagy adattévesztés szerzddést készitd ugyvéd terhére nem rohats. az
szerz6do Felek jelen szerzodéses pont alapian kifsjezetten ellendrizték és
jévahagyolag irtak ala szerzédést készité tgyvéd elstr.

Balatonfiired, 2026. oktdéber 5.
.
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