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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott a mai napon egyrészrol

kk. Bianki Nataniel

8230 Balatonfiired, Ardcsi

at 37/A/1/2. szam alatti lakos, aki helyett és nevében Bakos Gyérgyi, mint torvényes képviseld jar el és

ir ala - mint Eladé (a tovabbiakban Eladé),

masrészrdl dr. Szeder Baldzs |

, magyar llampolgar, 2111 Szada, Ag utca 6.

szam alatti lakos), mint Vevé (a tovabbiakban Vevé) kozott az alabbi tartalommal:

Felek rogzitik, hogy Eladé az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a Dr. Csillag Aniké tigyvéd az E-ING
rendszerben biztositott hozzaférése alapjén beszerzett E-hiteles tulajdoni lappal igazolta.

> o d A szerzddés tdrgydt képezd ingatlan:

Cime: Balatonudvari, zértkert

Hrsz: 1081/1

Teriilet: 3848 m2

Miivelési dga: a.) kivett beépitett teriilet és udvar

) b.) sz616
Atruhazott tulajdoni hanyad: 1/1

24 Eladé adatai

Név:

Sziiletési név:

Sziiletési hely és id6:

Anyja neve:

Személyi azonositd szam:
Allampolgarség:

Lakcim:

képviseli:

Eladdsra keriilé tulajdoni hinyad:

34 Vevé adatai

Név:

Sziiletési név:

Sziiletési hely és id6:

Anyja neve:

Személyi azonosité szém:
Allampolgérsag:

Lakeim:

A Magyar Agrar-, és
Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamarai tagsag:

foldmiives bejegyz6 hatarozat szama:

Hegykozségi tag:
MVH {igyfélazonositd szam:

Bénki Nataniel

magyar

8230 Balatonfiired, Ardcsi it 37/A/1/2.
Bakos Gyérgyi, mint torvényes képviseld
111

dr. Szeder Baldzs

magyar

2111 Szada, Ag utca 6.

tag, NAK tagsagi szama:
537871/2020
igen, gazdasagi aktaszam:

Megvételre keriilé tulajdoni hinyad: 1/1.

kk. Béanki Ndtaniel ,
képv.: B Gyorgyi, torvényes képviseld
Elado
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4./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 arédnyu tulajdonat képezi a Balatonudvari, zartkerti 1081/1. hrsz-
{ ingatlan, amely a Balaton felvidéki Nemzeti Park teriiletén talalhato.

Az adasvétel targyat képezd ingatlant terheli a Balatonudvari zartkerti 1081/1/A hrsz-u ingatlant illetd,
illetve a 1081/1/B hrsz-4 ingatlant illetd raépitési megéllapoddsokon alapulo foldhasznalati jog.

5/ A Szerz6dé Felek tudomasul veszik jelen szerzédés érvényességéhez a gyamhat6sag
jovahagyasa sziikséges.

6./ Felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé 1/1 ardnyban, megvasarolja az 1./ pontban koriilirt
ingatlant a Vevé éltal ismert, megtekintett éllapotban.

i 4 Felek megéllapodnak abban, hogy az adéisvétel targyat képezd ingatlan kolcsondsen
kialkudott, vételara: 30.000.000 Ft, azaz Harmincmillié forint.

8./ A vételdr kifizetésének modja és idépontja:

8.1/ Felek egybehangzéan nyilatkoznak, hogy Vevé a vételarbdl banki atutaléssal jelen szerzOdés aldirasat
megelézden 2026. augusztus 26. napidn meofizetett kk. Banki Nataniel Eladé részére az Eladé torvényes
képviseljének az szamu bankszamldjara a
vételér részeként, de foglalé jogeimén 3.000.000 Ft-ot, azaz hérommillid forintot, melynek megtdrténtét
Eladé jelen szerzodés alairasaval is elismeri.

8.2./ Felek egybehangzoan nyilatkoznak, hogy Vevé a vételarbol banki 4tutaldssal jelen szerzodés aldirdsaval
egyideiiileg megfizet kk. Banki Nataniel Eladé részére az Eladé torvényes képvisel6jének

; . bankszédmlajara 7.000.000 Ft, azaz hétmilli6 forint
vételarrészletet, melybél 1.500.000,- Ft-ot, azaz egymillié-Gtszézezer forintot a felek tovabbi foglalénak
tekintenek. A jelen pont szerinti vételarrészlet megfizetését Eladé jelen szerzédés alairasaval is elismeri.

Felek a foglalé jogintézményét az iigyvédi tajékoztatds alapjan tudomasul vették, az annak ismeretében
keriilt 4tutaldsra. A foglalé a vételarba beleszamit.

8.3/ Felek egybehangzéan nyilatkoznak, hogy Vevd a fennmaradé 20.000.000 Ft, azaz hiiszmillié forint
dsszegii vételarhatralékot a foldforgalmi jévahagyas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil ugyancsak utalassal
fizeti meg Elad6nak. az 8.1. pontban rogzitett modon a 8.1. pontban rogzitett bankszémlaszamra.

Szerzbdé Felek, és torvényes képviseld a vételdr fentiek szerinti teljesitését szerzodésszeriinek fogadjak el.

9./ Eladé csak a teljes vételdr kifizetését, kovetben adja meg az adasvétel targyat képezd ingatlanra
vonatkozéan, kiilén nyilatkozatban, visszavonhatatlan és feltétel nélkilli beleegyezését a Vevé 1/1 aranyd
tulajdonjoganak vétel jogcimén torténé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, mely nyilatkozatokat
okiratszerkesztd ligyvédnél letétbe helyezi 6 eredeti példanyban a teljes vételar kiegyenlitéséig. Az adasvételi
szerzédést annak jovahagyasat kovetden, legkésbb 30 napon beliil kell a Foldhivatalhoz benyijtani.

9.1/. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg az Eladé letétbe helyezi Dr.
Csillag Aniké letéteményes ligyvédnél, azon ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozat 6
eredeti, al4irt példanyét, amelyben feltétlen, és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Vevo 1/1
ardnyG tulajdonjoga vétel jogeimén az adasvétel targydt képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon
(., Tulajdonjog bejegyzési engedély™).

10/  Eladé kijelenti addsvétel targyat képezé ingatlant terheli a Balatonudvari zéartkerti 1081/1/A hrsz-u
ingatlant illetd, illetve a 1081/1/B hrsz-4 ingatlant illetd raépitési megéllapodasokon alapulé foldhasznalati
jog.

kk. Banki Nataniel o Dr. Szeder Baldzs ,, Ellenjegyzem
képv.: Bakos\Gyorgyi, torvényes képviselé Vevé
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Eladé szavatossagot vallal, hogy a fenti terheken til az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher-,
igény- és széljegy-mentességéért.

11/  Szerzddd felek kijelentik, hogy dr. Szeder Baldzs nagykoru, cselekvGképes, magyar allampolgar, igy
a Vevd tulajdonszerzése nem titkozik akadalyba.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy kk. Bénki Nataniel kiskord magyar dllampolgar, aki helyett és
nevében torvényes képviselbje, Bakos Gyorgyi jar el és ir ala.

12/ Az adasvétel targyat képez6 ingatlan birtokbaadésa a teljes vételar kifizetését kévetd 8 napon beliil

esedékes.
13./ Egvébm dasok, kikotések, jognyilatkozatok:

- Az eljar6 tligyvéd a szerzbdés elkészitése sordn és annak aldirdsdval egyidejiileg a feleket okmanyaik
alapjén azonositotta. A szerz6do felek személyi igazolvanyairdl, lakcimkartydjardl és adokartydjardl mésolat
késziilt, e vonatkozasban a felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017.évi LIIL. t6rvény a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozdsar6l (a tovibbiakban: Pmt.) szerinti ugyfél-
atvilagitds soran lemasolt okiratokban szereplé adataikat az eljar6 ligyvéd a jelen megbizés teljesitése
kereteiben, a Személyes az informaci6s nrendelkezési jogrél és informéciészabadsigrol sz6lé 2011. évi
CXII. térvény rendelkezései szerint kezelje. GDPR t4jékoztatds: a jelen okiratban rbgzitett személyes
adatokat a szerkesztd és ellenjegyz6 figyvéd a megbizasbél eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli,
illetve az tigyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgalé adatokkal a felek hozzjéruldsa alapjin e célbél
rendelkezhet. Az adatok kizér6lag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6do eljarasban hasznalhatok
fel, és a jogszabalyban eldirt irattarozasi ideig tarolhatok.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd ligyvédtol, adatkezel6tdl a ré vonatkozd
személyes adatokhoz valé hozziférést, informécitkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korldtozésat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozz4jarulasa barmely idSpontban tSrténd visszavonaséhoz, amely nem
érinti a visszavonas el6tt a hozzajarulés alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

- Szerzbd6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddésben foglaltak egyben ligyvédi tényvézlatnak is
mindsiilnek.

- Szerzbdd felek jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével meghatalmazzék a Dr. Csillag Anikd
ligyvédet (8230 Balatonfiired, Szivarvany u. 38/A, KASZ: 36058859) a Foldhivatal, a Kormanyhivatal,
valamint a NAV elétti eljarasra. Felek meghatalmazzék az ellenjegyz iigyvédet, hogy az esetleges név-,
adat-, szameliras, vagy nyilvanvalé szdmitési hiba tekintetében azokat kdzvetleniil a szerz6dés szbvegére iras
Gtjdn és bélyegzével ellatva kijavitsa. Az ilyen esetleges javitds nem mindsiil a jelen szerz6dés
médositasanak. Az okiratszerkesztd ligyvéd jelen szerzbdés ellenjegyzésével a meghatalmazasokat elfogadja.

- Vevd az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasdrdl sz6lé 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 42 §-4ban foglaltakra hivatkozva, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek, tovabba a
megszerzésre keriily fSldteriilet hektirban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb, mint 300
hektér, kijelenti tovabba, hogy a megszerezni kivanttal egyiitt sincs a birtokdban 1200 ha terméfold.

- Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Féldforgalmi torvény 16. §-dban megfogalmazott, a foldtulajdon, illetve a
birtokukban tarthaté dsszes f6ld megengedett mértékére vonatkozo rendelkezéseket ismerik. Vevé erre is
tekintettel nyilatkozik, hogy czen feltételeknek megfelel.

- Vevd egyben kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokdban allé levd terméfold mennyisége jelen

adasvétellel egyiitt sem haladja meg a 2013. évi CXXII. torvény 16. § (1) — (7) bekezdésében meghatarozott
maximymot és részarany-tulajdonnal sem rendelkgzik:

kk. Bdnki Nataniel Dr. Szeder Balazs . w Ellenjegyzem

képv.: Bakos Gyorgyi, torvényes képviseld Vevé ‘
Elado



- A 2013. évi CXXIL térvény — a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl — 13. § (1) alapjén a Vevd
vallalja, hogy a fold hasznélatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a
f51dhasznositasi kotelezettségének, tovébba vallalja, hogy a foldet tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig — a (2) - (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja. Vevé a 13. § (2) -
(3) bekezdésben foglalt kivételekrdl tudomassal bir. Tovabbéa Vevé a 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik,
hogy nincs a fSldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi
f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. A (2) bekezdés
alapjén nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Vevé nyilatkozik, hogy 15. §-ban foglaltak
alapjan nem minésiilnek palyakezdd gazdalkoddnak.

Szerz6dé Felek nyilatkoznak, hogy az ingatlan szbl6kataszterben nyilvéntartott ingatlan (Balatonfiired-
Sz616si Hegykdzség). Vevd nyilatkozik, tovabbé, hogy a Balatonfiired-Sz616si Hegykozség tagja.

Vevé nyilatkozik. hogy a Balatonfiired-Sz618si hegykozségben t6bb, mint 24 honapja hegykozségi tagsaggal
rendelkezik.

Vevé nyilatkozik, hogy mezbgazdasagi {izemkozpontja 2111 Szada, belteriilet 4477 hrsz.

Vevé nyilatkozik, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl 52616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:20.
§-a alapjan elévasarlasi jog illeti meg, tekintettel arra, hogy Vevé a Balatonudvari, zartkert, 1081/1/A. hrsz
alatti 6n4llé ingatlan tulajdonosa.

A Ptk. 5:20. § rogziti, hogy ha a fold és a foldon létesitett épilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az
épiiletre, az épiilet tulajdonosit a foldre elévasarlasi jog illeti meg, erre tekintettel a Vevdt a jelen
megallapodds targyat képezd ingatlanra eldvasrlasi jog illeti meg.

- A jelen szerzbdéskotés valamennyi kdltsége, beleértve az ligyvédi munkadijat is, valamint a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével kapcsolatos koltség a Vevét terheli.

- Az okiratot szerkesztd iigyvéd, a feleket tajékoztatta a vonatkozoé adé és illeték szabalyokrol. A felek
a thjékoztatast megértették, és tudomésul vették.

- Jelen addsvételi szerzbdés a 2013. évi CXXII. torvény - a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl
— 8. §-4ban és a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet 1. § (1.) bekezdésében elbirt, megfeleld biztonsagi
kellékekkel rendelkez6 papir alapti okményon is 1 példanyban elkésziilt.

- Szerzddd felek meghatalmazzak jelen szerzOdést készitdé és ellenjegyzd Ugyvédet, hogy jelen
szerzbdés 4 eredeti példanyét - melybd] 1 példany biztonsagi papiron készillt - az illetékes Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztilydhoz el6zetes hatésigi vizsgalat és jovihagyds céljabol jelen szerz6dés alairdsat
kdvetd 8 napon beliil nydjtsa be.

A jelen szerzbdést a felek egyiittes értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezot irjak ala.
Balatonmred,w 200 SIEPT 2%

dr. Szeder Balazs
Vevé

e : i OB
Készitettem és , ellenjegyzenis. Orie.” &

Balatonfiired, ¢

o Balar
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
BOGLARKA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 11.46.18

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY BOGLARKA
Sziiletési hely: VESZPREM

Sziiletési datum: 2000.02.15.

Anyja neve: ZSGANYAR HAJNALKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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