INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejétt egyrészrél:

Csabainé Csatlés Magdolna (sziiletési név: » sziiletési hely, idé:
, anyja neve: ,» személyi azonositd: . szemé€lyi igazolvany
Szdma: ~ adbazonosité jel; -7, lakeim: 2100 Godolls, Antalhegyi utca 76.,
tartdzkodasi hely: 2117 Isaszeg, Kossuth Lajos utca 44., allampolgarsag: magyar), mint elado,
és Tréja Liszloné (sziiletési név: 1, sziiletési hely, id5: ¥ .- s
., anyja neve: > Személyi azonositd: -, személyi igazolvan
szama: - » addazonosité jel: . 1akcim: 6230 Soltvadkert, Hunyadi utca 9.,

allampolgarsag: magyar), mint elado,
a tovabbiakban egyiitt: Eladok,

masrészrol;

Kulai Daniel (sziiletési név: - sziiletési hely, idg: * A e anyja
neve:’ » Személyi azonosito: » Szemelyi igazolvany szima: -

~ adbazonositd jel: «Ohely: 2111 Szada, Nyér utca 47/A., allampolgérsag: magyar),

mint veve,
a tovabbiakban: Vevé,

az Eladdk és a Vevé a tovabbiakban egyiitt: mint Felek vagy Szerzéd§ Felek
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Az Eladok %-Y% aranyu tulajdonat képezi a Szada 068/98 helyrajzi szam, kiilteriileti, 500 m?
tertiletii, szant6 miivelési agh, 7. minGségi osztalyn ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan).
A foldhasznalati nyilvantartss adatai szerint az Ingatlanra bejelentett foldhasznalé Csabaing
Csatlés Magdolna, a hasznslat jogeime: sajat tulajdon és szivességi hasznalat.

Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlant egyéb foldhasznalati szerzédés vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon sem iltetvény, sem agrotechnikai létesitmény, sem egyéb
felépitmény sincs.

2. A jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvéd 4ltal a foldhivatal szamitégépes ingatlan-
nyilvéntartisi adatbézishoz kozvetlen hozziférést biztosité E-ING rendszerb6l a mai napon
lekérdezett e-hiteles tulajdoni lapot (iigyazonositd: INYER/TULLAP/20260918/1 869) a Felek
ellendrizték és a jelen szerzédés alairdsa el6tt attanulméanyoztik.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjénak adatai szerint Csabainé Csatlés Magdolna
tulajdonjoga 6rokiés jogcimen, 56727/2005.09.21 hatérozatszamon, Tréja Laszloné tulajdonjoga
ajdndékozés jogcimen 228148/2023.03.31 hatirozatszim alatt keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartsba, a tulajdoni lap sem terhet, sem széljegyet nem tartalmaz.

Az Eladok kijelentik, hogy a tulajdoni lap a Jelen szerz6dés megkotésének idépontjéban is az
érvényes adatokat tartalmazza, az adatokban valtoz4s nincs,

3. Felek megallapodnak abban, hogy egymaéssal addsvételi szerz6dést kotnek. Az Eladék eladjék, a
Vevé megveszi az 1. pontban megjeldlt Szada 068/98 hrsz.-i Ingatlant, a Vevd 4ltal megtekintett,
megismert, jelenlegi 4llapotdban, a Felek altal kélcséndsen meghatirozott 4 000 000 Ft, azaz
négymilli6 forint vételaron.
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A hatélyos jogszabalyok alapjan a vételirat AFA nem terheli.

Felek rogzitik, hogy a vételar meghatarozasara egyiittes akarat-elhatarozasuk alapjan, a vonatkozo
forgalmi értékviszonyok figyelembevétele mellett keriilt sor, a vételar a forgalmi értéknek
megfelel.

Szerz6dd Felek a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés
alapjan kizarjdk mind az Eladok, mind a Vevd feltiing értékaranytalansdgon alapuld esetleges
megtamadasi jogét.

A vételar az Eladdkat tulajdoni hanyadaik ardnyaban, tehat 2-%2 aranyban illeti meg.

. Az Ingatlan foldnek mindsiil, ezért a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi
CXXII. torvényben meghatarozott személyek elGvaséarlasra jogosultak. A jelen szerzOdésbe
foglalt, az Eladdk altal elfogadott vételi ajanlatot az Eladok — az eljard iigyvéd utjdn — 8 napon
beliil kotelesek megkiildeni a mezogazdasagi igazgatasi szerv részére jovdhagyas céljabol. A
mezbgazdasagi igazgatisi szerv a részére jovahagyds céljabol megkiildott okiratok koziil az
adasvételi szerzOdést eloszor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartasban szereplé adatok alapjan — az érvényességi €s hatélyosulasi feltételeknek vald
megfelel6ség szempontjabol vizsgélja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzddés
jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy végzésben megallapitja a szerz0dés kozzétételre vald
alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi az
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoginak &truhdzasdra irdanyuld szerz6dés benythjtasa
tényének feljegyzése érdekében, tovabba a szerzddést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes
telepiilési Onkorményzat jegyz6jének. A jegyz6 hirdetményi uton kdzli az adasvételi szerzédést az
elovasarlasi jog jogosultjaival. Az elovasarlasra jogosultak a kozlés napjatol szamitott 30 napon
beliil az adasvételi szerz6désre elfogado nyilatkozatot tehetnek. A jegyz6 a 30 napos kozlési
szakasz utan a szerzddést jovahagyas céljabol megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi szervnek.

. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szo6l6 2025. évi XLVIIL térvény
alapjan az Ingatlan fekvése szerinti onkorményzat nem hozott rendeletet jogvédelmi eszkoz
bevezetésére.

. A jelen szerz6dés azon a napon lép hatialyba, amikor az elovasarlasi jog jogosultjai szamara
a vételi ajanlat elfogadasira nyitva 4116 hatarido lejart és a jogosultak e jogukkal nem éltek,
és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen adasvételi szerzodést jovahagyta.

. A Vevd kijelenti, hogy el6vasarlasi joggal nem rendelkezik.

. A Vevo kijelenti, hogy féldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, a birtokdban
all6 fold teriiletnagysiga a jelen szerz8dés szerinti ingatlanszerzéssel egyiitt nem haladja meg a
mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvény 10. § (2) bekezdésben
meghatérozott mértéket, tehat az 1 hektart. A Vevd kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

. A Vevé vallalja, hogy a fold hasznélatit masnak nem engedi at, azt maga hasznailja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5 évig — a jogszabalyban meghatirozott esetek kivételével —
mas célra nem hasznositja.
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10. A Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért Jéar6 ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl ereds

11.

12.

13.

14.

15.

barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyeb tartozésa, illetve a jelen szerz6déssel létrej6vo tulajdonszerzést megel5z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott,

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést nem kivéanjak foglaloval biztositani. Felek a
foglalér6l, mint a szerz6dés biztositékardl, annak jogi természetér6l az eljaré tigyvédtsl
tajékoztatast kaptak, melyet tudomasul vettek.

A Vevé a jelen szerz8dés aldirisival egyidejiileg — tehat a jelen szerzédés kozzététele,
jovéhagyésa és a 6. pont szerinti hatilyba 1€pése elbtt - banki atutaldssal kifizeti az Eladdk részére
a teljes vételarat, tehat 4 000 000 Ft-ot, azaz négymilli6 forintot, az aldbbiak szerint:

* Csabainé Csatlés Magdolna részére 2 000 000 Ft-ot, azaz kétmilli6 forintot gyermeke,
Kisrétiné Csabai Magdolna Jezetett
szamu bankszaml4jara;

e Tréja Laszloné részére 2 000 000 Ft-ot, azaz kétmillié forintot hazastarsa, Tr6ja Lészlo
' « vezetett $zamu bankszamlajéra.

Az Eladok a jelen szerzédés aldirasaval elismerik és nyugtazzak, hogy a 4 000 000 Ft-ot, azaz
négymilli6 forintot a Vevé megfizette, ez az Osszegek a fenti bankszamlékon jévairasra keriiltek.

Az Elad6k kijelentik, hogy a jelen szerz8désben 4ltaluk megjeldlt bankszamlakra utalasokat a sajat
részitkre torténd joghatdlyos teljesitésnek ismerik el. A jelen szerz8désben meghatérozott,
atutaldssal fizetend8 vételar akkor mindsiil megfizetettnek, amikor az az Eladdk 4lta] e pontban
megjeldlt bankszdmldkon jovairdsra keriilt.

Amennyiben a 4. pontban megjelolt jogszabély alapjan el6vasarlasra Jjogosultak koéziil barki élne
elévasérlasi jogéval, vagy a mez6gazdassgi igazgatdsi szerv a jovéhagyast megtagadja, akkor az
Eladok kotelesek 8 napon beliil visszafizetni a Vevd részére a teljes vételar kamatokkal nem
novelt 6sszegét. Szerz6d6 Felek ebben az esetben semmiféle egyéb igénnyel, koveteléssel nem
lépnek fel egymassal szemben.

Tekintettel arra, hogy a teljes vételar kifizetésre keriilt, az Eladok a jelen szerzédés alairisdval
minden tovabbi feltétel kik6tése nélkiil a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadjak, feltétlen,
vegleges és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzédés 6. pont
szerinti hatdlyba 1épését kovetben a Vevd tulajdonjoga a Szada 068/98 hrsz.-i Ingatlanra 1/1
aranyban, vétel jogcimen az ingatlan-nyilvéntartisban bejegyzésre Keriiljon, az Eladdk
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Szerz6d6 Felek kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, a Pest Varmegyei Korményhivatal
G6dolisi Foldhivatali Osztélyat, hogy a jelen szerzédés alapjén, a jelen szerz6dés hatalyba 1épését
kovetden a Vevd tulajdonjogat jegyezze be és az Eladok tulajdonjogat torolje.

Az Eladdk villaljék, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlan birtokat a mezbégazdasagi
igazgatdsi szerv jovdhagyé hatdrozatinak kézhezvételétél szémitott 5 napon beliill a Vevdre
atruhdzzak. A birtokatruhdzas idépontjatél kezdve a Vevé szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak
terheit és azt a kart, melynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. Csabainé Csatlés Magdolna
vallalja, hogy a birtokéatruhazas idépontjatél az Ingatlant nem hasznilja, az Ingatlan foldhasznalati
lapjéan sajat maga, mint foldhasznalé torlését kéri.
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16. A jelen szerz6dés megkotésére, valamint az Ingatlan birtokdnak atruhézasara az Ingatlan jelentegi,
Vev§ altal megtekintett 4llapota szerint keriil sor. Az Eladék az Ingatlant rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmas, rendezett 4llapotban kételesek a Vevd birtokdba 4truhdzni. Felek rogzitik,
hogy az Ingatlanon nincs, az Ingatlan szennyvizcsatorna kézmiivel rendelkezik, egyéb kozmiivek
nincsenek. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, térképen is azonositotta, méreteit,
elhelyezkedését megismerte.

Az Ingatlan kiilteriileti fekvésti, az Ingatlanra a jogszabélyoknak és a helyi épitésiigyi el8irasoknak
megfelel6 épiilet épithets. Az épités részletes feltételei az illetékes Epitésiigyi Hatosag el6tti
eljarasban tisztdzhatoak.

17. Az Eladdk kijelentik, hogy a jelen szerzodés targyat képezé Ingatlan per-, teher- és igénymentes,
azon a 4. pont szerint elévasarlasra jogosultakon kiviil egyéb személynek el6vasérlasi, hasznalati,
haszonélvezeti, vagy bérleti joga nincs, az Ingatlant koz- vagy egyéb tartozds nem terheli, az
Ingatlan hazassagi vagyonkdzosségbe nem tartozik.

Az Elad6k szavatolnak tovabba azért, hogy az Ingatlant egyéb hitelez6i igény, valamint ingatlan-
nyilvantartdson kiviili egyéb igény nem terheli. Az Eladok feleldsséget vallalnak a
birtokatruhézasig keletkezett valamennyi kér, adofizetési, vagy az Ingatlanhoz kapcsolédo egyéb
fizetési kotelezettség teljesitéséért.

Az Eladék kijelentik, hogy az Ingatlannak nincs olyan hib4ja vagy hianyosséga, melyrdl tudnak,
vagy kellé gondossag mellett tudniuk és arrdl a Vevét tajékoztatniuk kellene.

Az Eladok véllaljak, hogy a birtokatruhdzdskor sem terheli majd az Ingatlant az e pontban
megjeloltek egyike sem.

18. A jelen adésvételi szerz6dés modositésa, az azzal kapcsolatos barmilyen jognyilatkozat megtétele
kizarélag irasban érvényes.
Szerz8d6 - Felek megallapodnak abban, - hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos bérmely
nyilatkozataikat postai tértivevényes kiildeményként kételesek a masik Fél jelen szerz6désben
megjeldlt lakcimére megkiildeni. A cimek megvéltozasat a Felek kotelesek 3 napon beliil irasban
bejelenteni a mdisik Fél szmira, ennek elmaradasa esetén a Felek jelen szerz6désben
meghatérozott cimre kiildtt nyilatkozatok atvételének elmaraddsira mentesiilésiik érdekében nem
hivatkozbatnak. A nyilatkozat hatdlyossigénak idépontja a postai tértivevényen rogzitett atvétel
idépontja, atvétel hidnyiban a felad4s napjat kovetd tizedik nap.

19. Szerz6d6 Felek ad6- és illetékfizetési kotelezettségeikrdl — kiilon okiratba foglalt iigyvédi
megbizds és tényvazlatban — tijékoztatdst kaptak, melynek megtorténtét és tudomasulvételét a
jelen szerz8dés aldirdsdval is elismerik. A Vevé az illeték-kiszabashoz sziikséges, kitoltott B400E
NAYV adatlapot — az eljaré tigyvéd utjan — az allami adhatésaghoz elektronikus titon benyujtja.

20. Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozasar6l sz6lo
2017. évi LIIL t6rvény alapjén az eljaré tigyvéd koteles a Felek adatait azonositani. Felek a jelen
szerz0des aldirdsaval hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a személyazonositd
okmanyaikrol fénymaésolatokat készitsen, és adataikat kezelje. Az eljar6 iigyvéd a Szerz6do Felek
személyes adatait a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagaréol sz6lo
torvény rendelkezései alapjan, bizalmasan kezeli, azokrél felvilagositast kizarélag a fent irt
Jogszabalyban emlitett esetekben a tdrvény altal megjeldlt hatésédgoknak adhat. E hatésagok
részére az esetleg szilkséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez a Szerz8d8 Felek a jelen
szerz0dés alairdsaval hozzdjarulnak. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairdsa sordn sajat

neviikben jarnak el.
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21. Szerz8d6 Felek teljes cselekvoképességgel rendelkezs magyar éllampolgarok, ingatlanszerzési,

illetve elidegenitési képességiiket jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzik, és nem
korlatozzak.

22. Az Eladék és a Vevd megbizzék"dr. Németh Zoltan ligyvédet (2100 G6dol1l8, Dozsa Gyorgy 1t
64., tigyvédi igazolvany sz4ma: U-107489, Pest Megyei Ugyvédi Kamarai nyilvéantartisi szim:
13-015334, kamarai azonosité szim: 36066254) a jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével

Jogokkal és az adasvételi szerzidés mezOgazdasagi igazgatisi szerv altali jovahagy4sgval
kapcsolatos valamennyi {igyben a képviseletiikben eljarjon.

A Vevé a jelen szerzédés alairdsaval meghatalmazza a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé
gyvédet, hogy a 19. pont szerinti B400E NAV adatlapot a képviseletében kitéltse és az llami
ad6hatésagnak elektronikus tton benytjtsa.

Az eljard tigyvéd a megbizést, illetve meghatalmazist a jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja.

23. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Felek a Polgéri T6rvénykényv, valamint a
mez0- €s erdbgazdasagi foldek forgalmaré! sz616 2013. évi CXXIL torvény rendelkezéseit tekintik

iranyadénak.

Szerz8dé Felek a jelen szerzOdést — annak elolvasasa és értelmezése utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezét, ugyvédi ellenjegyzés mellett, jovdhagyélag, sajat keziileg irtak al4.

G6dol116, 2026. szeptember 18.
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G6dolig, 2026. szeptember 18.
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