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amely létrejétt egyrészrol !W_ = Fm_& : |
KLAMPECZKI JANOS sziiletett: . ) . . R anylja neve:
3 személyi azonositd Jele adéazonosito jele:

allampolgérsdga: magyar; lakcim: 1214 Budapest, Simon Bolivar sétdny 9. 1. em. 10. a., mint Elads
(a tovibbiakban: Elad6)

masrészrol:
SZTOJKA ANNA, sziiletett: § ; anyja neve: o
személyi azonosito jele: adbazonositd jele: ! lakcim: 1215 Budapest,

Karoli Gaspar utca 57/1.; mint vevd (a tovabbiakban: Vevd),
— tovabbiakban egyiitt: Felek —
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

I. Az Ingatlan

1.1. Eladénak 1/1 aranyban tulajdonosa a Budapest XXI. ker. ingatlan-nyilvantartisban zértkert,
214220 helyrajzi szam alatt, természetben 1214 BUDAPEST XXI. KER., ALMAFA UTCA
52. alatt talalhat6 dsszesen 940 m? teriiletd, ,,Kivett / hétvégi hiz, udvar” megjeldlési 408 m?
teriiletd és ,Kert” megjelolésii 532 m? teriileti i, 5. min. o. 2,13 kat. jov. (AK) ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlanon egy 20 m* teriiletii fahdz és pince taldlhat6, mely
dréthalos és faléccel kortilkeritett. Az Ingatlan-nyilvéantartdsban terhek, széljegyek szerepelnek
az alabbiak szerint:

I1I/4. Banyaszolgalmi jog 82895/1/2000/00.03.02 sz. bejegyzés rangsoraban, jogutédlas 162
m2 teriiletre Név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. J ogosult cime: 8600 SIOFOK, Tanacshaz
utca 5.

III/S. Banyaszolgalmi jog 2436/1967/1967.11.08. sz. bejegyzés rangsoraban, jogut6dlas Utalds:
III/3 Név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. Jogosult cime: 8600 SIOFOK, Tan4csh4z utca 5.

I1I/6. Banyaszolgalmi jog 280 m2 nagysag teriiletre, Csepel II. leagazé DN 300 foldgazszallito
vezeték biztonsagi ovezetére Név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. Jogosult cime: 8600
SIOFOK, Tanacshéz utca 5.

IT1/7. Eldvasarlasi jog Csepel Eplte51 Szabalyzatarol szolé 24/2018. (X. 26) szamu
Onkorményzati rendelet alapjdn Név: BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL
ONKORMANYZATA Jogosult cime: 1211 BUDAPEST XXI. KER., Szent Imre tér 10.

II. Az adasvétel tirgya

2.1. Felek rogzitik, hogy az adéasvétel targya az 1. pontban jelslt Ingatlan. Az Eladé
1/1 aranyban eladja, Vevé pedig 1/1 ardnyban — addsvétel jogcimén — megvisarolja az 1.
pontban jelolt Ingatlant az ismert és megtekintett miiszaki allapotban.

2.2. FElado kijelenti, hogy az Ingatlant teljeskériien bemutatta. Vevo kijelenti, hogy a vételi ajanlatot
azutan tette, hogy az Ingatlant megtekintette, annak miszaki- és jogi dllapotat megismerte.
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I A vételar és kifizetése

Felek az 1.1. pontban meghatdrozott Ingatlan vételarat kolcsénssen kialkudottan 6.000.000,-
Ft, azaz hatmilli6 forint Osszegben hatérozzak meg, melybél 4.000.000,- Ft a  Kivett / hétvégi
hdz, udvar” megjelslési ingatlanrész és 2.000.000,- Ft a , Kert” megjelolésti ingatlanrész.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jogiigylet targyat képez6 Ingatlan vételarat a jelenlegi piaci és
Ingatlanforgalmi viszonyok ismeretében, valamint az Ingatlan  egyedi adottsagai
figyelembevételével allapitottak meg, ezért a feltiing értékaranytalansig miatti megtamada4si
okot kizarjak.

A vételdr megfizetése az alabbiak szerint torténik:

Vevé a jelen szerz6déskotéssel egyidében megfizet 1.500.000 Ft, azaz egymilli6-otszazezer
forintot 4nerébél, foglalé jogcimen, atutaldssal, az Eladé OTP Banknal vezetett

szamu lakossagi szémlajéra. Eladé a pénz atvételét jelen szerzédés aldirdssval
elismeri és nyugtazza.
Felek az eljars iigyvéd tdjékoztatasat kovetden kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével
tisztdban vannak, a fentiek szerint megfizetett Gsszeget foglalénak tekintik. A teljesités
meghitsulaséért felelds személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kiteles
visszatériteni. Ha a szerz8dés olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, a foglalo
visszajdr. A szerzdés teljesiilése esetén a foglalé Gsszege a vételarba beleszamit. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben barmely elévasarldsra jogosult vagy a Magyar
Allam (tovdbbiakban egyiitt: Joggyakorlé) az erre megadott hatiridén beliil az
elévasarlasi jogaval él, a Foldforgalmi térvény altal el§irtakban megszabott alaki és
tartalmai feltételekkel, vigy Felek kifejezetten tigy rendelkeznek, hogy az egyik Félnek sem
felr6hat6 oknak minésiil és a foglalé Vevé részére visszajar. Felek tovabba megéllapodnak
abban, hogy a mar megfizetett foglalét Eladok a Joggyakorlé dltal megfizetett foglalébol
kotelesek Vevé részére haladéktalanul megfizetni.

Vevé a fennmaradé vételarhatralékot, 4.500.000 Ft, azaz négymilli6-6tszazezer forint
vételdrhatralékot, ha a szerzgdés jovihagydsa jogerére emelkedését kivetden fizeti meg az
értesitéstdl szamitott 5 banki napon beliil az Eladé OTP Banknél vezetett

- szam lakossagi szémléjara

IV. Birtokatruh4zas

Eladé a vételar megfizetésével egyidejiileg ruhdzza Vevé birtokiba az Ingatlant. Vevo ezen
naptdl szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit, illetve a karveszélyt. A birtokdtruhdzss
feltétele a teljes vételar megfizetése. Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlant megéllapodas
szerint kitiritett, megtekintéskori allapotban koteles Vevé birtokdba bocsatani. Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti idépontig az Ingatlant elhagyija, illet8leg szavatossagot
véllal arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmilyen jogcimen fenndllé hasznalati
Jjoga nem all fenn. Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlant gazdasagi tirsasdg vagy egyéni
vallalkozas, tarsadalmi Szervezet, vagy alapitvany székhelyéiil, telephelyéiil vagy fioktelepétil
fel nem hasznéltak vagy azt a birtokéatruhazast kovets 15 napon belill kijelentik.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha Eladé a birtokbaadassal késedelmeskedik, kitbér
fizetésére is koteles. A késedelmi kthér mértéke napi 5.000,- Ft, azaz 6tezer forint.

A birtokatruhdzas ugy torténik, hogy a Felek az Ingatlant kozbsen bejarjk, amelyr6]
jegyz6koényvet vesznek fel, melyben régzitik a mérdorak allasat &s gyari szamat, és Eladé atadja
a Vevoé részére az Ingatlan kulcsait.
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4.3. Eladé villalja, hogy a teljes vételir megfizetésének a napjdig rendezi valamennyi kéziizemi

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

és egy€b dijtartozasit (kozos koliség, géz-, villany-, viz-, stb.) amelyet a Vevé felé igazol. A
birtokdtruhdzas napjaig felmeriils valamennyi kéziizemi dijat Eladé viseli. Az ilyen
elszdmoldsbdl eredd esetleges vita nem érinti a jelen szerz8dés egyéb rendelkezéseinek
crvényességét, a Vevé tulajdonszerzését. Vevé kiteles a birtokba lépést kévetden a kiziizemi
szolgéltatoknal a tulajdonosvaltozast atjegyeztetni. Ennek elmaradédsabol, késedelmességébol
eredd valamennyi kotelezettség a Vevét terheli. Eladé koteles minden olyan jognyilatkozatot
megadni, ami feltétlen sziikséges ahhoz, hogy a Vevé e kotelezettségének eleget tudjanak tenni.
Az eljaré tgyvéd tajékoztatia az ugyfeleket az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas
igénybevételének lehet6ségér6l, mely szerint a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgaltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgéltatoknal kézmiivei
atiratasat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

V. Szavatossig

Elad6é az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért az I. pontban jelzetteken feliil
szavatossagot villal. Vevd a per-, teher-, és igénymentes Ingatlan tulajdonjogat szerzik meg az
I. pontban jelzetteken feliil. Eladé a per-, teher és igénymentesség kérében kifejezetten
szavatolja tehat a jelenlegi birtok allapot szerinti birtok-, hasznalat és a tulajdon akadalytalan
atszallasat a Vevore, valamint az Ingatlan mentességét barmely, az Ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzett, vagy bejegyezhetd, vagy akar be nem jegyezhets tehertdl, korlatozastol, zalogjogtél,
vegrehajtasi jogtol; bérleti- és egyéb hasznalati jogoktél, harmadik szemé€lyek egyéb
koveteléseitdl és jogaitdl, egyéb hatéségi el6irasoktol és visszavonhatd engedélyektdl. Eladé
tudomaésa szerint jelen szerzddés megkétésének idépontjdban az Ingatlan mentes esetlegesen
hatranyos kozigazgatasi és birésagi eljardsoktdl is. '

Elado kijelenti, hogy harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatban sem bérleti, sem mas
olyan hasznilati vagy egyéb joga nem 4ll fenn, amely Vevd zavartalan birtoklasat vagy
hasznélatit akadalyoznd. Eladé szavatossagot vallal tovabb4 azért, hogy a jelen iigylet nem
mindsiil a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torveny (tovabbiakban: Ptk.) 6:120. §-
aban meghatdrozott fedezetelvond szerzédésnek. Eladé szavatolja, hogy a jelen jogiigylet
teljesitése nem sért semmilyen szerzidést, kételezettséget, biréségi, hatésagi eljarast vagy
hatérozatot, amelyben az Eladé félként vagy beavatkozoként szerepel.

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan rendeltetésszerti hasznilatra alkalmas, és az Ingatlant
€rint6 rejtett hib4ja nincs.

VI. A tulajdonjog bejegyzése

Eladé a jelen addsvételi szerz6dés alairdsival egyidejlileg, kiilon iven szerkesztett okiratban
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjiban
meghatirozott Ingatlanra Vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban — addsvétel jogeimén - az
Ingatlan-nyilvantartasbha bejegyzésre keriiljon (tulajdonjog bejegyzési engedély). Elado
kotelezettséget véllal arra vonatkozéan, hogy a tulajdonjog atruhdzasat és a Vevs tulajdonjog
bejegyzésének engedélyezését tartalmazé killsn nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedélyt)
tigyvédi letétbe helyezi, amelyet az ligyvéd jogosult és kiteles a teljes vételdr megfizetését
kivetben kiadni a Vevd részére, illetve benytjtani az illetékes foldhivatalba. Letéteményes
ugyvéd jogosult a nala letétbe helyezett bejegyzési engedélyrél igazolast kidllitani a Bank
részére. A teljes vételar Eladé részére torténs rendelkezésre bocsdjtisrél az Elado és a Vev
kotelesek tajékoztatni az okiratot szerkeszts és ellenjegyzé iligyvédet (drkz@hotmail.hu).
Az ligyvéd koteles az Eladé 4lta] tett, tgyvédi letétbe helyezett, Vevs tulajdonjoganak feltétlen
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és visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatot haladéktalanul benydjtani az
illetékes foldhivatalhoz.

Felek rogzitik, hogy az Eladé az utolsé vételarrészlet folyositasarol haladéktalanul koteles
tajékoztatni letéteményes iigyvédet. Az eladoi értesités elmaradasa esetén Vevo is jogosult a
teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni az ligyvéd fels. Elado a tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzijarulé nyilatkozatot azzal a letéti utasitdssal helyezi letétbe, hogy eljard
igyvéd a nyilatkozatokat a folyositast kovetéen koteles az illetékes foldhivatalhoz
haladéktalanul benyujtani, Vevd tulajdonjogénak Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett,
amennyiben barmely szerz6dé fél részérdl a teljes vételar Vevo altali — jelen szerz6désnek
megfelel6 — megfizetése eljard iigyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer. Felek
megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes ligyvéd éltal az
alabbi iratok fogadhatoak el:

- Barmely vételarrészre nézve Elado teljesitést elismerd nyilatkozata, vagy tgyvédi letétbe
teljesitése

- utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utaldst teljesitdé hitelezd eredeti, cégszeru
igazolasa az utaldsi megbizds visszavonhatatlan teljesitésérol, Eladé jelen szerzédésben
teljesitési helyként megjelslt szamlédja javara valo teljesitésének megtorténtérol.

Eladé jelen addsvételi szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdrul ahhoz,
hogy az Inytv. 17. § (1) bekezdés 29. pontja alapjdn az illetékes faldhiv'iztalhoz a Vevd a fold
tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyuld szerzddést benyijisa és azt az illetékes Fildhivataltol,
hogy az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6lo Inytv. 17.§ (1.) 29) pontja alapjdn a jelen okiratot, mint
beadvinyt az ingatlanhoz tartozdtényként jegyezze fel a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra
irdnyuld szer;6dés benyujtdsdt az ingatlan-nyilvdntartisba.

VII. Nyilatkozatok, Vegyes rendelkezések

Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel megszerezni kivant teriilettel egyiitt a
tulajdonat képezé terméfold teriilete az 1 hektir nagysdgot, valamint a 6000 AK értéket
nem haladja meg, valamint a maga és kozeli hozzatartozéjuk tulajdondban 1évé termdéfold
mennyisége a megszerezni kivanttal egyiitt nem haladja meg a telepiilés dsszes term6fold
teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart. Vevo nyilatkozik, hogy a tulajdonaban 4allé
részaranytulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében 4llé, tovibba a megszerzésre keriilé foldteriilet
hektirban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb, mint 1 hektar.

Vevd kijelenti, hogy elévasarlasra nem jogosult. Vevo tovabba kijelenti, hogy vele szemben a
szerzést megelézé 5 éven beliill nem Aallapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak a foldtorvény rendelkezéseirél, amely szerint az ott
irt szabélyok szerinti elévasarlasi jog jogosultja élhet az itt meghatarozott feltételek szerinti
elévasarlasi jogaval, és ezért kezdeményezik az illetékes onkormanyzatnal, illetve az NFK —
nal az erre vonatkozé eljarast. Felek tudomassal birnak arrol, hogy az Onkorményzat
eljarasa 60 (hatvan) napot vesz igénybe.

Vevé a 2013. évi CXXII torvény 13. § (1) bekezdésének megfelelden vallalja, hogy a fold
hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja. Foldforgalmi tv. 14. § (1)
bekezdésének megfeleléen Vevé nyilatkozik, hogy nines a foldhasznalatért jaro
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ellenszolgaltatisnak teljesitésébél eredd birmilyen koribbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennsllg dij-, vagy egyéb tartozgsa.

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, elidegenitési, illetve ingatlanszerzési
korlitoz4s al4 nem esnek.

Felek kijelentik, hogy tudom4ssal birnak arrol, hogy a 176/2008. (VL 30.) korményrendelet
értelmében kell energetikai tanisitvanyt nem kell késziteni.

Felek rogzitik, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet alapjan elvégzends villam os biztons4gi
feliilvizsgalat kételezs, ha az Ingatlanban fazisonként 32A-nél nagyobb névleges dramerGsségii
taldram védelem van, és 30 milliampernél nagyobb érzékenységi dram-véd6kapcsoléval

err8l késziilt okiratot atadja.

Felek rogzitik, hogy a helyi dnazonossag védelmérsl sz016 2025. évi XL VIIL torvény szerinti
dologi jogvédelmi eszkoz hatdlya ald tartozo Ingatlan adisvétele vonatkozésban a helyi
Onazonossag védelmérsl sz616 tOrvény jogvédelmi eszk6zeinek alkalmazdsara vonatkozo
szabalyokr6l sz6l6 24072025, (VIL. 31.) Korm. rendelet szerinti a jogvédelmi eszkoz
megismerhet6vé  tételének megfeleld kozzététel jelen szerzédés aldiriskor nem 4

rendelkezésre.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel osszefliggd ado és illeték jogszabélyokrél, ill. a hat4-
lyos Ingatlan-nyilvantartds; eljaras dijszabasare] a tajékoztatast, kioktatdst megkaptak. Felek tu-
domasul veszik hogy az adisvétel okdn hivatalok (PL: NAYV) fel¢ jelentési kitelezettséggel

szerz6déskotés keretében kezelje. Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 lgyvéd a Felek
tekintetében a pénzmosss és terrorizmus megakadalyozasérsl sz016 2017. évi LIII. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti ligyfél-atvilagitasi kételezettségének eleget tett, ebben a kérben
Felek eléadjak, hogy az tigylet soran kizdrélag a sajat neviikben és sajat javukra jarnak el. Felek
kijelentik, hogy az okiratszerkeszts tigyveéd elézetesen tdjékoztatta a Feleket a jogligyletek
biztonsdganak erésitése érdekében sziikséges torvénymédositasokrél sz616 2007. évi LXIV.
torvény szerinti szemelyazonosség-ellendrzés lehetéségérol, céljarol, modjarsl és tartalmarol, a

soran megismert adatok kezelésérsl; Felek kijelentik, hogy személyes adataik elektronikus Uton,
a nyilvantartast vezetd hatésdg felé torténd adatigényléssel megvalosuld  ellenbrzéséhey
sziikséges hozzajaruldsukat a Jelen okirat alairdsgval megadjak.
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7.14. A Felek adatait az eljaré tigyvéd az informécids dnrendelkezési jogrol és informacioszabadsagrol
sz016 torvény szerint kezeli.

7.15. Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzak, illetve meghatalmazzik Dr. Kovics K Zoltan
tigyvédet (DR. KOVACS K ZOLTAN UGYVEDI IRODA, 1092 Budapest, Riday utca 34.
4/26A, nyilvéntarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara (nysz.:5530); KASZ: 36063771), az
adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, az Ingatlan fekvése szerint illetékes
Foldhivatalhoz torténd benyujtdsaval, a tulajdonjog foldhivatali bejegyz€se soran torténd
képviseletiikkel, a Budapest Févaros Korményhivatala Féldhivatali Féosztlya Foldhivatalban
torténd eljardsaban az adasvétel ligyében eljarjon, Sket képviselje. Ellenjegyzé tigyvéd az itt irt
meghatalmazaist elfogadja.

7.16. Az eljaro tigyvéd jelen szerzédést az Uttv. 43. §. (4.) bek. rendelkezései szerint szerkesztette és
fitzte 6ssze, igy a Feleknek nem sziikséges a szerz6dés minden oldalit a kézjegyiikkel ellatni.

7.17. A szerz6dd Felek rogzitik, hogy Dr. Kovaces K Zoltan tigyvéd a Szerzédés megkotése elbtt a
Felek részére a kelld mértékii tajékoztatdst megadta mind a tényallas, mind pedig az Ingatlan
jogi helyzetét illetden, ennek kovetkeztében a jelen Szerzédést és a Felek levelezését is egyben
iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

7.18. Jelen Szerzédés 7 (hét) — egyenként 6 (hat) szamozott oldalbol 4116 — magyar nyelvii példanyban
késziilt.

7.19. Felek tudomasul veszik az eljaré tigyvéd felhivasat, hogy az okiratot alairas elott figyelmesen
olvassék végig. és amennyiben annak bérmely rendelkezésével kapcsolatban kérdésiik,
észrevételitk meriil fel, azt aldirds elott tisztazzak.

A jelen szerzédést a szerkeszt6 ligyvéd felolvasta, azt értelmeztiik, és mint akaratunkkal mindenben
egyezbt, az ellenjegyzd ligyvéd eldtt jovahagyolag alairtuk.

Budapest, 2026. oktéber ho 05. napjan
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Dr. Kovacs K Zoltan
iigyvéd KASZ: 36063771
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