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INGATLANADASVETELI SZERZODES

FOLD TARGYABAN, AMELYET

Pal Ibolya (sziiletési neve: Pal Ibolya, sziiletési helye és ideje: ., anyja sziiletési neve: £
E személyi azonositdja: lakhelye: 7054 Tengelic, Uvoda utca 38., addéazonositd sele:
magyar allampolgér), mint Eladé{1});
K&hler Péter (sziiletési neve: Kéhier Péter, sziletési helye és ideje: Szekszard, , anyja szliletési neve:
, lakhelye: 7045 Gyodrkény, F6 utca 16., tartézlodasi helye: 7045 Gyorkédny, Kossuth Lajos utca
sl4/A., személyl azonositdja: magyar allampolgar, foldmives, o "7, NAK:

', mint Vevd(1);

kotnek alulirott helyen és napon, az alabbi tartalommal.

1./ Szerzédé felek elektronikus formaban kiadményozott tulajdoni lap mésclat alapjan megallapitjale, hogy Elad6(l}
2020 6ta II/7 alrovatban oréklés jogcimén tulajdonosa a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 3. (Paks) altal Gyérkény kiltertlet 0137/5 helyrajzi szam alatt felvett, szdntd muvelési agu,
1 ha 9973 m?, 79,58 AK kat.t,j., 1,2 min. osztalyn fold egészhez viszonyitott, 987 /7958 ardnyd, tehermentes tulajdoni
hanyadrészének {a tovabbiakban: Ingatlan(1}.

2./ Ingatlan(l) természetben a felek altal kéleséndsen ismert, térképen is beazonositott helyen talalhaté. Ingatlan(l)-t
hatalyos i3ldhasznalati szerzédés érinti (2013, évi CXXIL. tbrvény (Fitv.) 15/A. 8), a hasznalat jogcime haszonbérlet,
idétartama hatérozott, lejar 2040, januar 1. napjan, ellenértéke 100 000,- Ft / ha ] év.

3./ Eladé{1} ezennel a fenti jogi allapotban eladja, Vevd(l) pedig a fenti jogi allapotban megvasarolja az Ingatlan(1)-t. Az
struhdzés jogcime a Ptk. 6:215. § szerinti adasvétel. A Felek az Ingatlan(l) vételarat 990 870,- Ft-ban, azaz
kilencszézkilencvenezer-nyolcszazhetven forintban Aliapitjak meg. A fenti vételarat a felek kifejezetten Ingatlan{l)
értékmeghatarozasara fogadjak el, egyezé akarattal, a jelen szerzédés alairaséval. Szerzodd felek a fenti vételarat
alaposan megfontoltdak, abban kdlcsénds engedményeket kdvetden érdemi alkufolyamat eredményeképpen allapodtak
meg, ezért a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizérjak a feltiné értékaranytalansag jogeimén alapulé megtamadasi
jogot.

4./ Szerzdodd felek rdgzitik, hogy Ingatlan(l) mez6-, erddgazdasagi hasznositasi fold, ezért a Ffiv. 18. § alapjan
elévasarlasi joga all fent a térvényben felsorolt jogosultaknak, igy a vonatkozo jogszabalyok szerint jelen, a tulajdonos
aital elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratban tartalmazé szerzédést az Elado(1)-nek a felek alairasatdl szamitott 8
napon belil a mezdégazdasagl igazgatasi szerv részére meg kell killdenie jovahagyas céliabdl a Fftv. 21. §-a szerint.
Elads(1) felhatalmazza ellenjegyz6 tigyvédet, hogy helyette a jovahagyast kérelmezze, ennek érdekében jelen szerzédést
a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez elkitldje és 6t az eljarasban képviselje.

5./ Figyelemmel a Fitv. 8/A. § (3) bekezdésére Szerzods felek rogzitik, hogy Ingatlan(l}-en sem felépitmeény, sem
iiltetvény, sem a [Oldrészlel forgalmi értékst, illetve hasznait névels agrotechnikai létesitmény nincs, a fenti vételar
teljes egészében a f6ld vételara,

6./ Ingatlan(1)-re Vevé(l)-t elévasarlasi jog illeti meg, mint az olyan foldmuvest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil
(2013. évi CXXIL. torvény (Fftv.) 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint; Vevé(l) részben tulajdonosa a Gyérkony
kiilteriilet 0149/31 helyrajzi szamit foldnek, amely kdzvetleniii szomszédos Ingatian(i)-el); és Vevo({1) legalabb egy éve
éstermeldk csaladi gazdasaganak tagja is egyben (Fftv. 18, § {4} bekezdés a) pontja). Jelen szerz6dés azon a napon lép
hatalyba, amelyen azt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyta és zaradékolta.

7./ Vevé(1) az Ingatlan(l) telies vételarat jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg fizeti meg az Elado{l) részére, egy
részletben, azonnali banki atutalassal, Elada(l) ismert bankszamlajara. Szerz6dé felek a vételar megfizetésének modiat
és idejét lényeges szerzodési feltételnek tekintik. Eladé(l) jelen szerzédés alairasaval Ingatlan(l) teljes vételaranak
atvételét elismeri és nyugtazza.

8./ Pal Tholya Eladé(l) jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulaséat {bejegyzési engedély,
Inytv. 32. 8 adja ahhoz, hogy Kohler Péter Vevé(l) javara a Gydrkiny kiilterfilet 0137/8 helyrajzi szamu ingatian
egészhez viszonyilott, 987/7958 ardnyd tulajdoni hanyadrészére adasvétel jogcimén tulajdonjog az mgatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljdn,

9./ Ingatlan{l)-t a Vevé{l) tulaidonosként a fennalld fSldhasznalat lejaratat ill. megszinését kdvetd napon veszi
birtokba. Vevs(l) fenti naptdl kezdve viseli tulajdonosként az Ingatlan(1)-re jutd terheket és szedi annak hasznait, viseli
a karveszélyt. Szerzddé felek kijelentik, hogy cselekvéképes, irni-olvasni tudd, nagykoril, magyar allampolgarok, igy
Ingatian(l} elidegenitésére és szerzésére vonatkozd képességiiket semmi sem korlatozsza.

10./ Veve(l) az Ingatlan(l} vonatkozaséban villalja, hogy a fennalld f6ldhasznalati jogviszony idétartaméi nem
hosszabbitja meg, és annak megsziinését kdvetd idére vallalja, hogy a fold{ek) hasznalatat masnak nem engedi at, azt
mage hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségénelk, tovabba vallalja, hogy a folde(ke}t a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Fftv. 13. § (1) bekezdés). Vevo(1) nyilatkozza,
hogy nincs a foldhasznalatért jird ellenszolgaltatasnak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa {(foldhasznalali dijtartozas, Fitv. 14. § (1)
bekezdés). Vevd(l)-el szemben a szerzést megel6zé 5 éven belldl nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld joghgyletet kotott (Fftv. 14. § (2) bekeziés). Vevi(l) kijelenti, hogy jelen szerzédéssel féld
tulajdonjogat - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévo f6ld teriiletnagysaganak a beszamitasaval - nem szerzi
meg 300 hektar mértéket meghaladdan (foldszerzési maximum, Fitv. 16. § (1) bekezdés). Vevs(l) a 109/1999. (XI1.29)
FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-talajdonnal. Vevo{l) kijelenti, hogy jelen
szerzédéssel 161d birtokat & mar birtokabarn 1évs f6ld teritletnagysaganak a beszamitasaval nem szerzi meg 1200 hektar
mértéket meghaladoéan (birtokmaximum, Fitv, 16, § (2) bekezdés).

11./ Elada(l} szavatolia, hogy Ingatlan{l) per-, igény- és tehermentes, tovabha, hogy a jelen szerzédésben szerepld
minden adat és kérillmény egybeesik az illetékes fidhivatal alial nyilvantartottakkal és megfelel a valésagnak,
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Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild szerzédéskdtési koltség,
tulajdonszerzési illeték és a tulajdonosvaltozas bejegyeztetési kotelezettsége Vevs(1)-t terheli.

12./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések vonatkozaséban a Ptk. szabalyal az iranyadok. Jelen szerzodes
alairasaval meghatalmazzak és megbizzak a felek dr. Forgacs Gabor egyéni Ugyvédet (iroda: 7045 Gybrkény, Fo u.
491.} azzal, hogy jelen szerzédést nyujtsa be az illetékes mezOgazdasagi igazgatdsi szervhez a Fftv. 21. szerinti
jovahagyas céljabol, majd jelen szerzédést hatalyba lépést kévetben sziikség esetén nyljtsa majd be az illetékes
ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz, és jarjon el ezt meghaladéan a tulajdonosvaltozéssal kapcsolatos eljarasokban, a
feleket ott képviselje. Eljardé fgyvéd tajékoztatja a vagyonszerzé felet, hogy a NAV részére benymljtandé B40Oe
nyomtatvanyt kozvetleniil a NAV részére, az ONYA felllletén, sajat igyfélkapujan keresztul vagy a B400 nyomtatvanyt
papir alapon, 30 napon beliil van mar csak lehetéség benytjtani. Szerz6dé felek gy nyilatkoznak, hogy a vonatkozo
ado-, ill. illetékjogszabalyok (Szjatv. 62, §, 1. sz. mell. 9.5.1.-9.5.4. pont, Itv. 18, 19. 26. §§) az okiratot szerkeszté
ligyvéd altal ismertetésre kertiltek, a szerzédésben foglaltakat végleges ligyvédi megbizas részeként is elfogadjak.

13./ Vevé(1) jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan illetékmentességet
kérelmez Ingatlan(l) megszerzéséhez kapcsoléddan, tekintettel arra, hogy Ingatlan(l) hasznalatat 2027. januar 18-an
gazdasagatadas cimén megszerzi. Vevé(l) jelen szerzédés alairdséval nyilatkozza, hogy jelen szerzddéssel Ingatlan(l)
tulajdonjogat mint foldmiives vételar ellenében szerzi meg, és az igy vaséarolt terméfélde(ke)t a birtokbaadastdl, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél - vagyoni értéki joggal terhelt termofold
szerzése esetén a vagyoni értékil jog megszlinésétol, megsziintetésétil, de legkesdbb az illetékkitelezetiség keletkezését
kévetd 5. év utolsé napjatél - szamitva b évig nem idegeniti el, azon vagyoni érték\ jogot nem alapit, és a terméfbldet
mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, erre figyelemmel Vevd(l) az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja és (18] bekezdés b) pontjai alapjan illetékmentességet kérelmez,

14./ Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval is tudomasul veszik, hogy dr. Forgacs Gabor egyéni Ggyvéd (iroda: 7045
Gyérkény, F6 u. 491.) a jelen szerzédés megkdtésével kapcsolatosan ismertté valt személyes adataikat jogi
kételezettség és megbizas teljesitéséhez szlkséges okbdl (ingatlan-nyilvantartasi eljards, személy- és okmany
ellenérzés (JUB) - az adatkezelési tajékoztatdnak megfeleléen - megismeri és kezeli. Felek tudomaéasul veszik, hogy a
foldhivatal résziikre a hatarozatat, ha az a kérelemmel egyez6, kézvetlenill nem postazza, azt eljaré figyvéd irodédjaban
vehetik at, vagy a gforgacs@t-online.hu emailcimre kiildott levélben kérhetik elektronikus meghlldését.

15./ Szerzédé felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel, mint Ggyvédi megbizasi
szerzédéssel kapesolatban sajat nevilkben jarnak el. Egyik szerzsdé fél sem kiemelt kbzszerepls, sem pedig kiemelt
kdzszerepld kozeli hozzatartozdja.

16./ A szerzodé felek a jelen szerzddés alapjan keletkezd esetleges vitaikat békés, targyalasos tten kivanjak rendezni
egymassal. Szerzédé felek jelen szerzddést elolvastak, kdzdsen értelmezték és azt, mint akarstukkai mindenben
megegyezdt helybenhagyélag személyesen 2 szamozott oldalbdl &lld, 9 példanyban irtdk ala, amelybdl felek 1-1
példanyt kapnak. Ellenjegyzd Ggyvéd a jelen szerzédésbe foglalt megbizdst és meghatalmazast az ellenjegyzéssel
elfogadja. Jelen okirat szamozatian cldalai szerzddéses sziiveget nem fartalmazrak, tovabba az okirat az Utev. 43. § {4)
bekezdésének megfeleléen tigy keriilt Hsszeflizésre, hogy az okirat séreiine nélinil az ne legyen megbonthato.

Gydrkdny, 2026, szeptember 30.

Pal Ibolya ° K&hler Péter
Eladé(1) Vevd{l)
Ellenijegyzem:
dr. Forgacs Gabor vl

agyvéd
KASZ: 36060161
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