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Amely 1étrejott egyrészr6l Draga Mihalyné (
- 7 allampolgarsg@a’ magyar) 1213 Budapest
21., Nyitrai u. 1. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban elado), masrésggd! Hantos Istvan

. allampolgarsaga: magyar) 6088 Apostag, Ady Endre u. 40. sz4m alatti lakos, mint vevé
(tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott helyen és iddben, a kovetkezd feltételek mellett:

1.

Eladé kijelenti, hogy 1/1 arinyban kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban az Apostag
zartkert 2917 hrsz alatt felvett, 850 m*alapteriiletii, 1,4 AK értékii, »gylimolcsos” megjeldlésii ingatlan.

2,

Eladoé eladja, vev megtekintett természetbeli és ingatlan-nyilvantartasbeli allapotban 1/1 aranyban megveszi az
1./ pontban megjelolt ingatlan egészét. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés érvényességének
feltétele a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyéasa és annak megfeleld hatdrozata, valamint jovahagyo
hatérozata el6feltételeként a helyi foldbizottsag tamogat6 allasfoglalasa. A Helyi 6nazonossag védelmérdl sz616
2025. évi XLVIII. térvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) kapcsolatban szerzddé felek rogzitik, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlanok fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozé
helyi 6nkormanyzati rendelet nincs hatdlyban, illetve a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban Méptv.) szerinti el6vasarlasi jog alapitasa nem tortént.

3.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanra harmadik személynek hasznalati szerz8dés alapjan
hasznalati joga nem 4l fenn. Felek tudomassal birnak arrol, hogy az ingatlanra az MVM DEMASZ
Aramhalézati Kft. javara vezetékjog van bejegyezve egyrészt 157 m2-re vonatkozéan, mésrészt 9 m2-re
vonatkozéan. Az elad6 egyéb tekintetben szavatolja az ingatlan per-, teher- és igénymentességét. Elad6 szavatol
azért, hogy az elére nem lathaté ideig tarté hatosagi jovahagyasi eljaras alatt és az eljarast kovetden az ingatlan
per-, teher- és igénymentes marad.

4.

Felek a vételarat 450.000,- Ft-ban, azaz Négyszazotvenezer forintban allapitjak meg, mely a mez6gazdasigi
term6fold vételarat jelenti. Az ingatlanon nincsen iltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai Iétesitmény. A
vételarat a vevd az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv hatésagi jévahagyéasat kovetden, a jovahagyo
zaradékkal ellatott adasvételi szerzddés kézhezvételét kovetd 15 napon beliil fizeti meg banki atutalassal az
elad6 részére, az elad6 4ltal megjelolt és a nevén nyilvantartott kévetkezé bankszamlaszamra: 10100826-
12855300-00000002 (MBH Bank Nyzt.). Az elado kijelenti, hogy a vételar teljesitésének ezen modjat elfogadja.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének tényérdl okiratszerkesztd tigyvédet
igazolhaté médon irdsban tajékoztatja a vételar eladoi bankszamlan torténd jovairastol szamitott 3 munkanapon
beliil.

S.

Vev az ingatlan birtokdba a jelen okirat ingatlaniigyi hatosaghoz, tulajdonjoganak bejegyzése céljabol torténd
benytjtisa napjan lép. Vevé ezen iddponttol kezdddden hiizza az ingatlan hasznait, viseli annak terheit.

Szerz8d6 felek kozosen kérik, az eladé mint tulajdonos, bejegyzett jogosult pedig killon is ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a vevd az 1./ pontban meghatérozott ingatlan egészére a
tulajdonjogot 1/1 ardnyban a teljes vételar megfizetésérdl szol6 nyugtanak a foldhivatal felé torténé bemutatasa
utan barmikor -adésvétel jogcimén -az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse és ezzel egyidejiileg az eladd
tulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol. Az eladd a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szilkséges jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a teljes vételar kifizetésével egyid6ben - kiilon, az
okiratszerkeszt6 tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja ki. Elad6 a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg
letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges jognyilatkozatat tartalmazé -az okiratszerkeszts igyveéd
altal ellenjegyzett- teljes bizonyitd erejli maganokiratot az okiratszerkesztd dr. Szabé Tibor Janos igyvédnél
azzal, hogy az 6t megilletd, a vevé altal utalandd vételar kifizetésével egyidejiileg azt adja ki a vevd részére,
illetve adja be a foldhivatal részére, melyet a vevd is kér. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar
atutalasanak tényérdl haladéktalanul, de legkésdbb a vételar eladoi bankszamlan torténd oy airastdl szamitott 3
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munkanapon beliil értesiti letétkezeld iigyvédet, aki ezen értesitést kovetden legkésébb 3 munkanapon beliil
koteles a bejegyzési enggdélyt benyijtani az illetékes foldhivatalhoz. Amennyiben elad6 ezen kotelezettségének
3 munkanapon beliil nem tenne eleget, Ugy a teljes vételar megfizetésének igazolasaként a felek elfogadjak a
vevd bankja altal kiallitott utalasi igazolast is.

7.
A tulajdonjog megszerzdje tudomasul veszi, hogy koteles megfizetni a szerz8déskotéssel jaré valamennyi
felmeriilt és igazolt koltséget és a vagyonszerzési illetéket. Eladé tudomassal bir az értékesitéssel kapcsolatban
r4 vonatkozo személyi jovedelemadd jogszabalyi rendelkezésekrél. A vevé -mint nyilvéantartasi (regisztracios)
szammal rendelkezd maginszemély- a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a megszerzett termofoldet a
birtokba adéstél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol -vagyoni
értékii joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatol- szamitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6foldet mez6-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, erre figyelemmel kéri az Illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL
torvény 26.§. (1) bekezdés p) pontja alapjan jaré illetékmentesség engedélyezését. Vevo kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerzddéssel érintett mezOgazdasagi jellegli ingatlant regisztraciés szammal rendelkezd
mezBgazdasagi Gstermeldként vésarolja meg és legalabb 5 évig hasznositja (mezbgazdasigi OstermelSi
adoszam: 60057053-2-23).

8.

Vevb kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 5.§. 7.pontjaban meghatarozottak szerint foldmiivesnek mindsiil, a
foldforgalmi torvényi rendelkezések szerinti nyilvantartdsba bejegyzésre keriilt, (bejegyzd hatosag: Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 8. (Kunszentmiklos), széama:
518045/2/2026.07.30.), valamint a 9.pontjaban meghatarozottak szerint helyben laké. Vevd kijelenti, hogy a
csaladi gazdasagokrol szolé 2020.évi CXXIIL. torvény 3.§-a szerint mezégazdasagi Ostermeld (nyilvantartasi
szam: FELIR azonositd: AA0442101, Nébih tev.azonosito: NEBIH1036162447) Vevo kijelenti, hogy tagja a
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak, agrarkamarai nyilvantartasi szama:
P000000605931. .

9,
Vevé kijelenti, hogy az érintett jogiigyletben a 2013.évi CXXII. tv. 18.§. (1) bekezdés d) pontja alapjin

olvan foldmiivesként rendelkezik elGvasarlisi joggal, aki helyben lakénak mindsiil. Az elad6 mar most
nyilatkozik, hogy amennyiben az azonos ranghelyen 4llo elévéasarlasra jogosultak koziil kellene valasztania, a

jelen szerz6d6 vevét valasztja.

10.

Szerzéd6 felek biintetéjogi felelosségitk tudataban kijelentik, hogy mindannyian jog- és cselekvbképes,
nagykort természetes személyek, magyar allampolgarok. Kijelentik tovabba, hogy jelen szerzdés alairdsa
soran a sajat neviikben jarmak el, az elidegenitést, ill. tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem
korlatozzak, ill. akadalyozzak.

11.

A 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) 13. §-a alapjan a vevd vallalja, hogy az ingatlan mint fold
hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és emnek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 8t (5) évig — a
Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.
Vev§ kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba kijelenti,
hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevd kijelenti, hogy a jogszabalyok elbirasai szerint
foldmiivesként 300 ha nagysagn terméfold-teriilet megszerzésére illetve tulajdonlasara vonatkozé korlatozasba
jelen szerzédéssel altala megszerzendd teriilettel egyiitt sem iitkozik. Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik

részarany-tulajdonnal.

12.
A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykomyvrol szolé 2013. évi V. torveny

rendelkezései, tovabba a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény és a mezo-
és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013.évi CXXILtorvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
4tmeneti szabalyokrol sz6lé 2013. évi CCXIL torvény rendelkezései, illetve a vonatkozd jogszabalyok az
iranyadéak. A szerz6d6 felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, a mezdgazdasigitgazgatasi szerv €s a
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foldhivatal elétti (ingatlan-nyilvantartési eljarasra vonatkozd) teljes korli iigyintézéssel -ideértve az eladd
tulajdonjoganak torlése iranti kérelmet, tovabba a vevé tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelmet, valamint az
okiratszerkesztd iigyvéd 4altal asajat maga altal benyujtott iigyiratba valé késdbbi betekintésre irdnyuléd
kérelmet- meghatalmazzdk dr. Szabo Tibor Janos okiratszerkesztd iigyvédet. Dr. Szabo Tibor Janos
okiratszerkeszté tigyvéd a jelen okirat aldirasival a megbizast elfogadja. Felek kijelentik, hogy az ad4svétel
lenyeges korilményeire, kiilonosen a vételar Osszegére és annak megfizetési médjara, a birtokbavételre
vonatkozéan egymassal mindenben megegyeztek és az eljard iigyvédet kifejezetten e megallapodasban foglalt
tartalommal kérték fel a szerz6dés megszerkesztésére, ill. megallapodasukat az eljard iigyvéd részletes
tajékoztatdsa utdn is mindenben fenntartjdk. Szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletiik és a hozz4
kapcsolodé pénzmozgis nem iitkézik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérdl és
megakadalyozdsarol szol6 2017. évi LIIL tv. rendelkezéseibe, tovabba felek jelen szerzédés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré6 ugyvéd a személyi adataikat tartalmazéd okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje. Eljaré tigyvéd ezitton tajékoztatast ad a 2013. évi. V. tv. (Polgari
Térvénykonyv) Negyedik konyv 2. rész VI. cim VI. fejezet 4.48. § szakaszéban foglaltakrol. Elado nyilatkozik,
hogy ozvegy, a szerzédés targya pontban korilirt ingatlan a sajat killon vagyonat képezi. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy az energetikai tanusitvannyal kapcsolatos informaciokrél, jogaikrol és kotelezettségeikrol
megfeleld tajékoztatast kaptak.

Jelen szerzédést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvaséas és megértés utan helybenhagydlag
alairjak. Felek a jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy okiratszerkeszt6 iigyvédtdl a jelen szerzédés egy-egy

példanyat atvették.
Kalocsa, 2026. szeptember 28.
Felek alairasai:

VDraga} M;haly;leelado Hantos Istvan vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott eljardsra meghatalmazott jogi képviselS dr. Szabé Tibor Jdnos iigyvéd (6300 Kalocsa, Szent Istvdn
kirdly it 41. 1, KASZ szdm: 36069019), nyilatkozom, hogy az dltalam készitett okirat megfelel a
Jogszabdlyoknak, és taniisitom, hogy a szerz6dG felek személyi azonossdguk igazoldsa utdn azt eldttem irték ald,
ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovdbbd, hogy megfelelek a 2017. évi LIII. torvény, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara 1/2017. (VIL10.,) Szabdlyzatdban meghatdrozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos
kdvetelményeknek, ill. minGsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem.

Kalocsa, 2026. szeptember 28.
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