ADASVETELI SZERZODES

Alulirott Frits Martonné
magyar allampolgdr, 6088 Apostag, VasUt utca 11. szam alatti lakos) és Gaspar Istvanné

magyar allampolgér, 6088 Apostag, Pet6fi Sandor utca 26. szam alatti lakos), mint eladdk (a tovabbiakban egyuttesen: Eladék), masrészrol
Moinar Annamaria : 6088 Apostag, Erd6 dulg 4. szam

alatti lakos, . N maavar allampolgar,
: Vevo) az alabbi szerzédést kotik:

1./ Frits Martonné Eladd 1/2 aranyu és Gaspar Istvanné Elado 1/2 arany( tulajdonat képezi az Apostag kiilteriilet 081/4 helyrajzi szam alatt felvett,
3094 m2 terdlet(, 5,63 AK érték(i ,szantd” miivelési agu ingatlan és az Apostag kiilteriilet 081/6 helyrajzi szam alatt felvett, 3198 m2 tertilet(i, 5,82
AK értéki ,szantd” miivelési 4gu ingatlan. Az ingatlanokat terheli k6zos tulajdon rendezésének kotelezettsége ténye 2031.09.08-ig (A felhivast kiadd
hatdsdg adatai: Farkasné dr. Faragd Veronika Kozjegyz6i Irodaja). Egyebekben az ingatlanok tehermentesek. Eladdk kijelentik, hogy az ingatlanokra
haszonbeérleti szerz6dés vagy egyéb haszndlati jogot megalapozd szerzédés nem all fenn. Eladdk kijelentik, hogy a mez0- és erdGgazdasagi féldek
forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. térvényben (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) foglaltakon til mas jogszabalyban vagy szerzédésen alapuld elévasarlasi
jog nem all fenn,

2./ Eladdk eladjak, Vevé pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1./ pontban korilirt ingatianok 1/1 tulajdoni- hanyadat az altala megismert és megtekintett
allapotban Ugy, ahogyan azok jelenleg-a természetben allnak, az Osszes természetes és jogi tartozékaikkal egylitt, a kélcsénagsen kialkudott dsszesen
1.887.600,-Ft, azaz egymiIIié-nyolcszéznyolcvanhétezer-hatszéz forint vételarért, amelybdl 928.200,-Ft az Apostag Kiiltertilet 081/4 hrsz-(
ingatlan vételdra, amely a foldterilet értékevel megegyezd, mivel az ingatlanon sem Ultetvény, sem agrotechmkar"berendezes sem éplilet nincs és
959,400,-Ft a Apostag kiilterilet 081/6 hrsz-U ingatlan vételdra, amely a foldteriilet értékével megegyezo ch{We az ingatlanon sem (ltetvény, sem

agrotechnikai berendezés, sem épdlet nincs. -
e 535 765"

3./ Szerz6do felek a vételar kifizetésével kapcsolatban az alabbiakban allapodtak meg: il ¥

Vevd az 1.887.600,-Ft, azaz egymilli-nyolcszaznyolcvanhétezer-hatszaz forint vételdrat jelen szerzodes alairasatol szamitott 5 napon belul
kételes az Eladdknak banki atutaldssal megfizetni eladdk rendelkezése szerint Frits Martonné eladd-nevén lévé OTP Banknal vezetett 11773322-
91120715 szamu bankszémiajara és Gaspar Istvanné eladé nevén 1évé OTP Bankndl vezetett 11773322-91008945 szami bankszamlajara
teljesitéssel. Eladok az Gsszeg atvétele vonatkozdsaban annak a megjel6lt szamlan vald jévairdsat kovetSen kotelesek nyilatkozni. Eladok a vételar
megfizetését eljaro Ugyvéd felé elektronikus levélben az endlgalbrigitta@gmail.com cimre kételesek jetezni. Felek megallapodnak, hogy amennyiben vevo
a fizetési hataridé vonatkozadsaban késedelembe esik, akkor a késedelem idejére évi 10 %, azaz tiz szdzalék mérték{ késedelmi kamatot kételes fizetni..
Fizetési késedelem esetén az eladdk irasbeli felszolitassal vagy nyilatkozattal 8 napos péthataridét kételesek engedélyezni, és amennyiben ezen
pothataridd is eredménytelendl telik el, akkor tovabbi pdthataridd biztositasa és érdekmUlas igazoldsa nélkil jogosultak a jelen szerzédéstél az eladdk

elalini,

4./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlanok vonatkozdsdban a mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013, évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése d.) pontja, valamint értelmezd rendelkezései szerint olyan féldmiives, aki helyben laké és azon beliil a 18. §
(4) bekezdése a.) pontja szerint dstermeldk csaladi gazdasaganak tagja elGvasarlasi jogosultnak mindsil. Vevo nyilatkozik, hogy a
Kunszentmikiosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlya 510066/2/2016.03.11. szamU hatdrozataval foldmivesként nyilvantartasba vették, tovabba
nyilatkozik, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara altal OCSG-00073754 széam alatt nyilvantartdsba vett Gstermeldk csaiadi gazdasaganak tagJa tobb
mint egy éve, tovabba nyilatkozik, hogy az életvitelszer(i lakdshasznalaténak a helye tébb mint harom éve az 6088 Apostag, Erdé dil6 4. szam alatti
ingatlanban van. Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezlgazdasagl igazgatasi szerv az adasvételi
szerzOdést elszor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valé megfeleldség szempontjabdl
vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belll dontést hoz az adasvételi szerzodés
jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglait esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat és
elrendeli a szerz8dés kozzétételét. Fent nevezett felek megdllapitjak, hogy jelen szerz6dés a Foldforgalmi tv. szerint az ingatlanok fekvése szerinti
teleplilési Onkormanyzat hirdetétablajan kiftiggesztésre keril, valamint kozzéteszik. Vevd tudomadsul veszi, hogy amennyiben 6t, mint a jelen pontban
részletezett elévasarlasi jog jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog jogosult jogosultsagaval él, abban az esetben a jelen adésvételi szerzédésben az 6
helyébe veviként az 6t megel0z0 elGvasarlasi jogosult 1ép. Felek tudomasul veszik tehat, hogy csak akkor marad a vevdi pozicidban a jelen adasvételi
szerz6dés vevdje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevit megel6z6 elGvasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot
nem tesz a jelen szerzGdés onkormanyzati jegyz6 altal torténd kozzététele 30 napos idétartama alatt. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megel6z0 eldvasarldsi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerzédés
6nkormanyzati jegyz0 altal torténd kozzététele 30 napos idGtartama alatt, abban az esetben a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megel6z0, érvényesen elfogadd nyilatkozatot teve elévasarlasi jog jogosult lép. Eladdk kotelezettséget
vallalnak arra, hogy amennyiben a Foldforgaimi tv. 18. § szerinti rangsorban Vevével azonos rangsorban allo elévasarlasi jog jogosult elfogadd
nyilatkozatot tesz, Ugy az Sket megilletd vélasztasi jogosultsagot nem gyakoroljdk Vevd terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi szerzidés veviije
a vevdi pozicioban marad. Felek tudomasul vették, hogy Féldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen addsvételi szerz8dés érvényességéhez a mezdgazdasagi

igazgatasi szerv jovahagyasa szilkséges.

5./ Eladok a mez8gazdaségi igazgatasi szerv jévahagyd hatarozatanak atvételével és a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg kotelesek Vevé részére arz
ingatlanokat birtokba adni. Vev6 a birtokbaadds napjatdl jogosult az ingatlanokat hasznini és koteles a terheiket és a karveszélyt viselni. Az ingatlanok
hasznalataval kapcsolatos kiltségek és kdzterhek a birtokba vétel napjaig Eladdkat, utdna pedig Vevét terhelik. Az ingatianok birtokba vételével szall t az

ingatlanokkal kapcsolatos karveszély viselésének kotelezettsége is.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk az ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogukat a teljes
vételdr megfizetéséig, legkésébb 2027. majus 31. napjaig fenntartjdk. Eladok tudomasul veszik, hogy ennek idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre
irdnyuld jogat a Vevd hozzdjarulasa nélkil nem csorbithatjdk. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzddés aldirdsaval a felek kézosen kérik, tovabba az Eladdk
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az Apostag kiilteriilet 081/4 helyrajzi szam alatt felvett, 3094 m2 terlilet(l, 5,63
AK érték(i ,szanté” milvelési agu ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra és az Apostag kiilteriilet 081/6 helyrajzi szdm alatt felvett, 3198 m2 terUletd,
5,82 AK érték(i ,szantd” mivelési 4gd ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra a tulajdonjog fenntartéshoz kapcsolddd vevéi jog Molndr Annaméria Vevé javéra a
tulajdonjog fenntartasara meghatarozott idépontig, tehat 2027. méjus 31. napjaig az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre kerlilion. E korben az eljardé
tgyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl szélé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
45, § (3) bekezdése alapjan a felek megéllapodasban a tulajdonjog fenntartdsdra megjelolt hatdrozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartdshoz
kapcsolodo vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl torlésre kerdl,

Felek kozosen kérik, tovabba Eladdk ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjéruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldlt az Apostag
kiilterilet 081/4 hw s‘zam alatt felvett, 3094 m2 terlletl, 5,63 AK érték( ,szanté” mivelési agu ingatlan 1/1 tulaidoni_hanvadara és az
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Apostag kiilteriilet 081/6 helyrajzi szam alatt felvett, 3198 m2 teriilet(], 5,82 AK érték{i ,szantd” miivelési agu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
Molnar Annaméria Vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvéntartsba a 2./ pontban irt teljes vételar megfizetésével egyidejlileg kilén
tulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozat ellenében -, amelyet eljaré ligyvédnél 5 darab eredeti példanyban letétbe helyeztek - adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriilion az Eladdk tulajdonjogénak egyidejll tériése mellett. Az okiratszerkeszté ligyvéd jogosult és koteles az eladdk tulajdonjog
atruhazasat és a vevs tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazd - feltétlen és visszavonhatatlan - kildn nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt)
a teljes vételdr megfizetését kovetSen a vevd részére kiadni és az illetékes ingatlanligyi hatésaghoz két munkanapon belll benytijtani. Eladdk kételezik
magukat, hogy elektronikus levélben az endigalbrigitta@gmail.com cimen a vételdr megfizetésérél haladéktalanul értesitik eljdré Ugyvédet. Az eladdi
értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemiéen igazolni eljard tgyvéd felé.

7./ Eladdk kijelentik, hogy az 1./ pontban irt ingatlanokat terhel§ kézos tulajdon rendezésének kotelezettsége ténye, a kézos tulajdon megszintetése
jelen adasvételi szerz6dés eredményeként teljesitve lesz, ezért felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlanokat terhel8, az 1./
pontban foglalt kézds tulajdon rendezésének kitelezettsége tényét az ingatlan-nyilvantartasbdl térolje a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejlileg. Egyebekben Eladdok a vétel térgyét képezd ingatlanok per-, teher- és igénymentességét szavatoljak. E kérben biztositjak arrél Vevét, hogy
senkinek sincs a vétel targyét képezd ingatianokon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat korldtozna, részben vagy egészben

akadalyoznd.

8./ Vevl jelen szerzédés aldirasaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint vallalia, hogy az 1./ pontban foglalt terméféld ingatfanok hasznalatat masnak nem
engedi at, azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vélialja, hogy a foideket a tulajdonszerzés
idBpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, illetve kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fenndlld foldhaszndlati jogviszony
idBtartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivetd idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket véllalja. Vevd jelen szerzidés
aldirésaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egylitt: féldhasznalati dijtartozas),
valamint vele szemben a szerzést megeléz8 5 éven bellil nem &liapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

9./ Szerz8dé felek jelen szerzbdés alairaséval egyidejlileg megbizést adnak Dr. Endl-Gal Brigitta egyeni tigyvéd (7020 Dunafbidvar, Kossuth Lajos u. 31.)
részére a jelen adasvételi szerzGdés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatdsdra az ingatlantigyi hatésag elétt,
valamint az ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovabba meghatalmazzak az 6nkorményzati jegyz§ el6tti kdzzétételi eljdrasban,
a mezbgazdasagi igazgatasi szerv elbtti eljarasban vald képviseletikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen okirat alairdséval elfogadja. Felek
tudomasul veszik, hogy az ingatlaniigyi hatésag a vevd tulajdonjoganak bejegyzésérdi szol6 hatarozatot a jogi képviselének kiildi meg, amennyiben az a
kérelemmel egyezé tartaimu. A bejegyz8 hatarozat eljérg tigyvédnél atvehet§, annak megkiildésére eljard tgyvéd nem kételes.

10./ Felek a jelen adasvételi szerz6désbdl szarmazd vagy azzal kapcsolatos vitdik elddntésére pertargyértéktdi fliggben kikotik a Paksi Jarasbirésag, illetve
a Szekszardi Torvényszék kizérolagos illetékességét. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényv vonatkozd rendelkezései

az iranyaddak.

11./ A jelen szerzédés alapjan a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemi kdltséget, visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket a Vevd viseli, Vevd
kijelenti, hogy nyilvantartdsi szdmmal rendelkez8 mezégazdaségi tevékenységet végzé foldmiivesként vasarolja meg az 1./ pontban foglalt ingatlanokat
és véllalja, hogy azokat a birtokbavétel idépontiatdl legaldbb 5 évig mez6gazdasagi célra hasznositia, el nem idegeniti, miivelésbdl ki nem vonja. Erre
tekintettel az illetékrdl szol6 1990. évi CXIIL. térvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan illetékmentesség illeti meg vevt, amelyet a szerzédés
mellékletét képezb nyilatkozattal jelent be a NAV Illeték Osztalyandl. Erre tekintettel kéri a NAV Ileték Osztalydt, hogy a terméféld ingatlanokon vald
tulajdonszerzése miatt az illetékrél sz6l6 1990, évi XCIII, térvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkalmazza. Vevé tudja,
hegy 3C napon bellil kételes a https://onya.nav.qov.hu/#Ylogin felileten bejelentkezve B40GOe nyomtatvanyt kitolteni és
elektronikusan vagy postai (iton papir alapon a NAV részére bekiildeni, eljaré {igyvéd ebben képviseletet nem Iat el. .

12./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgéarok, akiknek szerzédg és nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korlatozva. Vevd a
Foldforgalmi tv. 16.§-ban foglaltak szerint biintetSjogi feleléssége tudatdban nyilatkozik arrél, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé
termdéfdldekkel egyltt mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fild terliletnagysdga - a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold
terdletnagysaganak a beszamitéséval - 300 hektar mértéket nem haladja meg (féldszerzési maximum), valamint a jelen adésvételi szerzédés targyat
kepezd termdfoldekkel egyltt mar birtokdban 1évé terméfdld terlletnagysdga - a mér birtokdban 1évé fold teriiletnagysdganak a beszamitisaval — az
1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum). Vevd kijelenti, hogy mint vevének a tulajdonszerzése nem litkézik a Féldforgalmi tv. 16. §
szerinti szerzési korlatozasba. Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

13./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést ligyvédi tényallasvazlatként elfogadjak és az mindenben az & akaratukkal megegyezd tartalommal
a valGsagnak megfelelen késziilt el, tovabba kijelentik, hogy eljard tigyvéd a vonatkozd add- és illeték jogszabalyokrd teljes kérli tajékoztatast adott a
részikre. Eladdk tudomdsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés alapjan addfizetési kotelezettségilk keletkezhet, melynek bevallasara és
megfizetésére sajat maguk kételesek. Eljard tigyvéd tajékoztatta a feleket a szerzédésbdl eredd személyi jovedelemaddrdl sz6l6 1995. évi CXVIL. térvény
(a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint illetékfizetési kételezettségekrdl, ezt a felek megértették. Vevs az Szja tv. 1. szam( mellékletének
9.5. pontjaban foglaltak ismeretében nyilatkozik, hogy az Szja tv. 1. szdma melléklet 9.5.1. a.) pontban foglalt feltételeknek megfelel, a jelen okirattal
kotelezi magat, hogy az 1./ pontban frt ingatlanokat féldmiivesként legaldbb 5 évig hasznositja, eladdk pedig kijelentik, hogy élni kivannak az ebbél
szarmazo jovedelem 200.000,-Ft-ig terjedd részének add aldli mentességével, amelyet 2026. évi SZIA bevalldsukban feltiintetnek. Felek tudomasul veszik
azt az Ugyvedi tajékoztatast, hogy az eljaré iigyvéd adé- és illetékiigyben eljérast és felelésséget nem vallal. .

14./ Felek eldtt ismert, hogy .az els fok( ingatlan-nyilvantartdsi eljardsért 10.600,-Ft Osszegll dijat kell fizetni a valtozassal érintett ingatlanok
darabszémanak megfelelben. Vev$ tudomasul veszi, hogy ezen eljérési dijat 6 koteles viselni és kételes azt a jelen szerzédést szerkesztd tigyvéd részére
a szerz8dés aldirasaval egyidejlileg atadni. A jelen szerzédés készitésével kapcsolatos Ugyveédi munkadijat a Vevd viseli. Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban foglalt minden kéltséget az elévasériasi jog gyakorldsanak esetében az elévasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezéen kételes viselni.

15./ Jelen adasvételi szerz6dés kizardlag irdsban, szerzédésmddositisra iranyuld kifejezett akarattal mddosithatd. Felek a jelen adasvételi szerz8dés
alairasa eltt a tényeket és a rendelkezésre 3l6 iratokat gondosan attanulmanyozték, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az add, illeték és egyéb
jogszabalyokra vonatkozé teljes kor(l (igyvédi kioktatést és tajékoztatdst megértették és ezek ismeretében — mint tényvézlatot is — irjak ala jelen
adasvételi szerzédeést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz8désben foglait nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdés teljes (igyleti akaratukat tartalmazza és nincs olyan tény, kérilmény, szandék vagy elvards, amely a jelen
szerzOdésben megfogalmazédsra ne kerilit volna.

Felek a jelen kettd oldalbél allo szerzédést elolvasas és érteimezés utan mint akaratukkal mindenben egyezét jévahagydlag alirtak.

Kelt, Dunafdlvaron, 2026-szeptember 30. napjan. -
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Dr. Endl-G3 Brigitta egyéni (igyvéd (székhely: 7020 Dunaféldvar,
) 3 ol
%Mm h“ﬁm 13RS R3MdbL |3
LYo 1 2O (O 1T 4 \ VO A
ALSLN Al was oom\ef“/»lé:. 1y MMML@‘S&
B oyt ta1ed im0k Slbvo. € U e N
ool s repa: 3006 11 16 Gu o hoddatdd jeakndd]

b2



