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Termofiold adasvételi szerzddés

amely 1étrejott egyrészrol:

- Németh Béla (sziiletési csaladi és uténeve: Németh

Béla, sziiletési helye és ideje: ~

anyja neve: , személyi azonositoja:
addazonositdo  jele: !

személyazonosité igazolvany széma: ) 7100

Szekszard, Herman Oftté utca 31. szam alatti lakos,

magyar allampolgdr, mint tulajdonjog eladé

(tovabbiakban: Eladé), masrészrol:

- Mutzner Werner Walter (sziiletési csaladi és
uténeve: Mutzner Werner Walter, sziiletési helye és
ideje: ’ ., anyja neve:
személyazonosité igazolvany szama: .
, nemzeti nyilvantartdsi szém:.
3500 Hasselt, Belgium Nicolaas Theelenstraat
u. 3. szam alatti lakos, belga allampolgéar, mint
tulajdonjog vevd (tovabbiakban: Vevd) (az ingatlan-
nyilvantartasroél szolo 2021 évi C. torvény 8. § (1) bek
b) pontja és a 35 § (1) bek. aa) pontja alapjan a
polgiarok személyi adatainak és lakcimének a
nyilvantartisar6l szolé térvény hatdlya ala nem
tartozé természetes személy azonositisira az
allampolgarsaga szerinti iiti okmanyaban feltiintetett
természetes személyazonosité adatait, valamint
értesitési cimét és allampolgarsagat sziikséges
feltiintetni) minddsszesen: Felek vagy Szerz6dé Felek
kozott az alulirott helyen és napon a kévetkezdk szerint:

1. Szerz6d6 Felek nyilatkozata és az E-hiteles tulajdoni
lap - teljes masolat — szerint 11/3. sorszam alatt Németh
Béla eladd kizarélagos tulajdonat képezi a Szekszdrd,
zdrtkert, 9937/4 helyrajzi szdmii, 3. mindségi osztalyba
tartozo, 1028 négyzetméter teriiletli és 10,72 AK értékii
»5z0616 és gazdasagi dépiilet” miivelési agban
nyilvantartott ingatlan.

[1]

Agreement for the Purchase and Sale of
Agricultural Land

concluded by and between:
- NEMETH Béla (family and given name at birth:
NEMETH Béla, place and date of birth:

, mother’s maiden name:

personal identification number: I, tax
identification = number: ' personal
identification document number: , home

address: H-7100 Szekszard, Herman Otté utca 31.,
Hungarian citizen), as the seller of ownership
(hereinafter: Seller), and:

- MUTZNER WERNER Walter (family and given
name at birth: MUTZNER WERNER Walter, place

and date of birth: B . mother’s
maiden name: | personal identification
document  number: national

registration number: ), home address:
3500 Hasselt, Belgium Nicolaas Theelenstraat u. 3,
Belgian citizen), as the buyer of ownership
(hereinafter: Buyer) (pursuant to Section 8 (1) (b)
and Section 35 (1) (aa) of Act C of 2021 on the Land
Register, the identification data of the natural person
as specified in the travel documents, as well as the
natural person’s notification address and citizenship,
shall be used to identify the natural person not
subject to the act on the register of citizens’ personal
data and home addresses), hereinafter jointly referred
to as: Parties or Contracting Parties, on the date and at
the place below subject to the following terms and
conditions:

1. Pursuant to the Contracting Parties’ statement and
point 11/3 of the full copy of the e-certified title deed,
NEMETH Béla, Seller, is the sole owner of the 1028
square metre real estate property registered under lot
number 9937/4 in a gardening zone of Szekszdrd as a
“vineyard and farm building,” classified in quality class
3 as having a gold crown value of 10.72 AK.
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papiralopi okirat lapjait az ellenjegyzd iigyvéd vigy filzi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté.

Pursuant to Section 43 (4) of Act LXXVIII of 2017 on the Activities of Lawyers, the Parties may forego initialling every page if the drafting
lawyer binds the pages of the hard-copy document together in a manner that ensures it cannot be separated without causing damage.

7100 Szekszird, Arany Janos uiea 23-25.

0 36 309666860 @

drodoreniko0@gail.com



n 7 100 Sycksziard. Arany Binos utea 23-25.

Dr. Fodor Eniké
egyéni ﬁgyvéd

Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lap adataiban jelen
megallapodas alairasakor valtozds nincs, valamint
elintézetlen széljegy sincs. A fenti ingatlan per-, teher-
és igénymentes. Eladé nyilatkozik arr6l, hogy a
tulajdoni lap a tényleges és valds tulajdoni viszonyokat
tartalmazza. Eladé  kijelenti, hogy  ingatlan-
nyilvantartason kivill harmadik személynek az
ingatlanra tulajdoni, vagyonkdzosségi vagy egy€b mas
igénye nem all fenn. A szomszédokkal a telekhatért
érinté vita vagy egyéb mds vitatott, fiiggd kérdés nincs.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlan minden lényeges
tulajdonsigat a Vevo elé tarta, semmi olyan korillményt,
amely az ingatlan hasznalhat6sagat, értékét befolyasolna
el nem hallgatott. Elado kijelenti, hogy az ingatlan rejtett
hib4ban nem szenved, azért szavatol. Vevé az ingatlant
kell koriiltekintéssel megtekintette, annak
hasznalhatosagi jellemzbivel tisztaban van. Az esetleges
hibas teljesitésre, és a kellékszavatossagi igényckre a
Polgari Torvénykényv idevonatkozd szakaszai az
iranyadoak, amelyekrdl az okiratot szerkeszto ligyvédtol
a Szerzédd Felek tajékoztatast kaptak. A tulajdonjog
atruhézasa és a birtokatruhazas akadalyba nem iitkodzik.
Az ingatlan cég vagy egyéb mds jogi személy, szervezet
székhelyéiil, telephelyéill, fiokteiephelyéiil nem szolgal.
A mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold
2013. évi CXXII. térvény (foldforgalmi torvény) 15/A.
§-ara is figyelemme!l Elado kijelenti, hogy az ingatlant
érintéen hatalyos, vagy még hatdlyba nem Iépett
foldhasznalati szerzédést nem kotott és arrol sincs
tudomasa, hogy mas személy ilyet kotott volna. A
fsldteriiletet tobblethasznalati megéllapodas sem érinti.

2. Vevé az ingatlan aranykorona értékére és mindségi
osztilyara figyelemmel a vételarat aranyosnak tartja.
Mindezek alapjan éallapodtak meg a Szerzédé Felek a
jelen adéasvételi szerzodés megkdtésében az aldbbiak
szerint:
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The Seller declares that no changes have taken place to
the title deed and there are no pending marginal notes as
at the execution of the present Agreement. The above
property is free from all lawsuits, encumbrances, and
claims. The Seller declares that the title deed reflects the
current and actual ownership data. The Seller declares
that no third parties have any claims pertaining to the
property as regards ownership, community property, or
in any other form, which claim is not registered in the
land register. There are no disputes or any other
disputed, pending issues with neighbours regarding the
boundaries of the land. The Seller declares that he has
informed the Buyer of all of the property’s significant
features and has not withheld any circumstances that
would affect the utility or value of the property. The
Seller declares and warrants that the property is free
from any hidden defects. The Buyer has displayed due
circumspection in inspecting the property and is aware
of the features of the utility thereof. The relevant
provisions of the Civil Code are governing as regards
any possible faulty performance and liability for defects,
of which the Contracting Parties have been informed by
the drafting lawyer. There are no obstacles to the
transfer of ownership and the transfer of possession. The
property does not serve as the registered seat, site, or
branch office of any companies or other legal entities.
Also in light of Section 15/A of Act CXXII of 2013 on
Transactions in Agricultural and Forestry Lands (Land
Transactions Act), the Seller declares that he has not
concluded any land use agreements pertaining to the
property that are currently effective or that have not yet
entered into effect, and has no knowledge of any other
persons having concluded such an agreement. The land
is not subject to an agreement on the use of shared
property.

2. The Buyer considers the purchase price to be
commensurate in light of the property’s gold crown
value and quality class. Based on all of the above, the
Contracting Parties have agreed on the conclusion of the
present Purchase and Sale Agreement as set out below:

drlodorentkof0@gmail.com
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2.1. Fent nevezett Elad6 ezennel adadsvétel jogeimén
eladja a fent nevezett Vevének a Szekszard, zartkert,
9937/4 helyrajzi sziamu, 3. mindségi osztilyba
tartozé, 1028 mégyzetméter teriiletii és 10,72 AK
értékii ,,Sz016/ és gazdasagi épiilet” miivelési agban
nyilvantartott ingatlan egészét a megtekintett jelen
dllapotiban, per-, teher- és igénymentesen, a
kolesonosen kialkudott 6.350.000,- Forint, azaz
hatmillio-hdromszazotvenezer Forint vételarért.

2.2. Fent nevezett Vevé az Eladdotél adasvétel
jogeimén a Szekszard, zartkert, 9937/4 helyrajzi
szamu, 3. mindéségi osztdlyba tartozé, 1028
négyzetméter teriiletii és 10,72 AK értékii ,,Sz616 és
gazdasagi épiilet” miivelési dgban nyilvintartott
ingatlan egészét a megtekintett jelen dllapotdban,
per-, teher- és igénymentesen, a kolcstndsen
kialkudott 6.350.000 ,- Forint, hatmillié-
hdromszaziotvenezer Forint vételirért megveszi,
akként, hogy Vevé lesz az ingatlan Kkizardlagos
tulajdonosa.

azaz

Szerz6do6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy az ingatlanon
taladthaté sz616 mivelési agu terliletrészre kulon
vételarat nem hatdroznak meg, tekintettel arra, hogy
annak kiterjedése nem haladja meg az 1500 m? igy
annak értéke a foldteriilet fent megjeldlt vételaranak
részét képezi, azaz a vételdron beliil a gazdasagi éplilet
értéke 5.000.000,- Ft, azaz 6tmillié Forint, mig a
foldteriileté  1.350.000,- Ft, azaz egymillié-
haromszazstvenezer Forint.

3. Vevd a szerzddésbeli ingatlanon adasvétel jogcimén
per-, teher- és igénymentes tulajdonjogot szerez, a Vevd
per-, teher- és igénymentes tulajdonjog szerzéséért az
Eladé jogszavatossagi felel6sséggel tartozik.

e
i
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2.1. Under the legal title of a purchase and sale, the
Seller specified above sells to the Buyer the entirety
of the 1028 square metre real estate property
registered under lot number 9937/4 in a gardening
zone of Szekszird as a “vineyard and farm building,”
classified in quality class 3 as having a gold crown
value of 10.72 AK, in the state in which it was
inspected, free of all lawsuits, encumbrances, and
claims, for the purchase price of HUF 6,350,000 (i.e.
six million three hundred fifty thousand Hungarian
forints) mutually agreed upon by the Parties.

2.2. Under the legal title of a purchase and sale, the
Buyer specified above buys from the Seller the
entirety of the 1028 square metre real estate property
registered under lot number 9937/4 in a gardening
zone of Szekszird as a “vineyard and farm building,”
classified in quality class 3 as having a gold crown
value of 10.72 AK, in the state in which it was
inspected, free of all lawsuits, encumbrances, and
claims, for the purchase price of HUF 6,350,000 (i.e.
six million three hundred fifty thousand Hungarian
forints) mutually agreed upon by the Parties, with
the proviso that the Buyer will be the property’s sole
owner.

The Contracting Parties expressly agree that they do not
specify a separate purchase price of the part of the
property classified as a vineyard in light of the fact that
the size thereof does not exceed 1500 m?; accordingly,
the value thereof forms part of the purchase price for the
land as specified above, i.e. within the purchase price,
the value of the farm building is HUF 5,000,000 (i.e.
five million Hungarian forints) and the value of the land
is HUF 1,350,000 (i.e. one million three hundred fifty
thousand Hungarian forints).

3. The Buyer obtains ownership of the property subject
to the present Agreement free of all lawsuits,
encumbrances, and claims, and the Seller bears liability
for the fact that the Buyer can obtain such ownership
free of lawsuits, encumbrances, and claims.

drfodorenikof90@gmail.com
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4. Vevé a fenti vételar megfizetésére az aldbbiak
szerint vallal kotelezettséget, amelyben a Szerz6dé
Felek megallapodnak:

Vevdé Kkotelezettséget vallal arra, hogy a teljes
vételarat a mezbgazdasigi szakigazgatasi szerv
jovihagydsit kovetéen haladéktalanul banki
Atutaldssal 6.350.000 ,- Forintot, azaz hatmillio-
haromszazétvenezer Forintot megfizet utalassal az
eladé nevén nyilvantartott az MBH Bank Nyrt.-nél
vezetett szamu
bankszimlira. Eladé kijelenti, hogy a fenti
bankszimlira torténé teljesitést a sajat kezéhez
torténd joghatdilyos teljesitésnek ismeri el. Az utalds
akkor tekintendé teljesitettnek, amikor az a
megadott bankszamlan jévairasra Keriilt.

5. Az Eladé a jelen adasvételi szerzddés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra,
hogy az 1. pontban koriilirt Szekszdrd, zartkert, 9937/4
helyrajzi szami, 3. minéségi osztalyba tartozé, 1028
négyzetméter teriiletii és 10,72 AK értékii ,,Sz616/és
gazdasigi épiilet” miivelési dagban nyilvintartott
ingatlanra vonatkozodan, a Vevé kizarélagos tulajdoni
hanyad aranyd tulajdonjoganak bejegyzéséhez a
hozzéajarulé nyilatkozatat késébbi idépontban, az okirat
ingatlaniigyi hatosagi (foldhivatali) benyujtasatol
szamitott legfeljebb hat honapos hataridd elteltéig (ezen
idotartamon beliil pedig a teljes vételar kifizetésekor)
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul megadja. Elado a
fenti nyilatkozataikra is tekintettel kéri az eljar6
illetékes Foldhivatali Osztalyt, hogy a Ptk. 6:216.§ (1)-
(3)  bekezdésére  figyelemmel, az  ingatlan-
nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. tdrvény (a
tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja
alapjéan €s az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szolé  179/2023. (V.15)
kormanyrendelet 45.§-aban foglaltak alapjan az ingatlan
tulajdoni lapjara a tulajdonjog - fenntartdsshoz
kapcsolodd vevdi jogot jegyezzen be és az eljarast
fliggessze fel a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog - fenntartasahoz

kapcsolodé vevdi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosdgi beny(Gjtasatél szamitott hat
hénapig.

{/5
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4. The Buyer undertakes to pay the purchase price in
accordance with the Contracting Parties’ agreement
as set out below:

The Buyer undertakes to pay, promptly following the
approval of the agricultural administrative body, the
entirety of the purchase price (HUF 6,350,000, i.e. six
million three hundred fifty thousand Hungarian
forints) by bank transfer to the Seller’s bank account
number 10300002-82600334-11503286 held at MBH
Bank Nyrt. The Seller declares that payment to the
bank account specified above shall be recognised as
payment to his own hands. The transfer shall be
considered as having been performed when it has
been credited to the specified bank account.

5. By signing the present Purchase and Sale Agreement,
the Seller undertakes the unconditional and irrevocable
obligation to grant, unconditionally and irrevocably, his
consent for the registration of the Buyer’s sole
ownership pertaining to the 1028 square metre real
estate property registered under lot number 9937/4
in a gardening zone of Szekszard as a “vineyard and
farm building,” classified in quality class 3 as having
a gold crown value of 10.72 AK, as specified in point
1, at a later date, but no later than the expiry of the six-
month time limit from the submission of the present
Agreement to the real estate register (land register) (and,
within such time limit, as at the payment of the purchase
price in full). In light of the above statements, the Seller
requests, in light of Section 6:216 (1) to (3) of the Civil
Code and on the basis of the provisions of Section 48 (1)
(a) of Act C of 2021 on Real Estate Registration
(hereinafter: Real Estate Registration Act) and Section
45 of Government Decree 179/2023 (V. 15.) on the
implementation of Act C of 2021 on Real Estate
Registration, that the proceeding competent land
registry department register the Buyer’s right to
reservation of title on the property title deed and suspend
the proceedings until such time as the request for the
registration of ownership is assessed, but until no later
than six months following the submission to the real
estate register of the request for the registration of the
Buyer’s right to reservation of title.

drfodoreniko90@email.com
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Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés The Parties acknowledge that following the expiry of the
foldhivatali  benyujtasat6l szamitott 6  hoénapos 6 month time limit from the submission of the present
hataridétkovetéen a széljegyen 1évd tulajdonjog Agreement to the land register, the competent land

bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali
osztaly hatarozatival elutasitja, amennyiben ezen
id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem Keriil
benyujtasra. Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy az
okiratszerkeszt6 és ellenjegy z6 iigyved
drfodoreniko90@gmail.com cimére a teijes vételar
bankszdman torténd jovairasit kovetd haladéktalanul
¢értesitést kiild a vételdr hidnvtalan kifizetésérsl. Az
eladdi értesités elmaraddsa esetén a Vevd is jogosult a
teljes vételar megfizetését hitelt érdemlben igazolni az
eljar6 iigyvéd felé. Eladd kotelezettséget vallal arra,
hogy az adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidejiileg
alairja a Vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges
Tulajdonjog  Bejegyzési  Engedélyt, amit az
okiratszerkeszt6  iigyvédnél ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas formaban, 4 példanyban letétbe
helyez azzal, hogy azt a letétkezel6 iigyvéd a vételar
hidnytalan kifizetésének hitelt érdemld igazoldsat
kovetden haladéktalanul kteles a foldhivatalhoz a vevd
tulajdonjogénak bejegyzése érdekében benytjtani.
Egyebekben a letétre az Eladd altal megkotott letéti
megallapodas az iranyado.

6. Elad6 szavatol azért, hogy a birtokatruhiazasnak
akadalya nincs. A szerzédésbeli  ingatlan
birtokdtruhdazasa a  terméfold  adasvételével
kapcsolatos hatésagi eljards befejezését kivetden
nyomban, a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg
megvalosul. A birtokbaadas/birtokatruhézas az ingatlan
megtekintett jelen allapotaban, torvényes és természetes
tartozékaival egyiitt torténik, Ggy és olyan allapotban,
ahogy az jelenleg van. Vevd a birtokbaad4stdl hiizza az
ingatlan minden hasznét, attdl kezdve viseli valamennyi
terhét és a karveszélyt.

7. A szerz8déskotés koltségeit, az iigyvédi munkadijat,
tovabba a foldhivatali eljarasi dijat a Vevd fizeti meg.
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register department will, in a resolution, reject the
request for the registration of ownership registered in the
marginal notes if the consent for registration is not
submitted by that time. The Seller undertakes to send a
notification to the drfodoreniko90@gmail.com email
address of the lawyer drafting and endorsing the present
Agreement promptly following the payment in full of the
purchase price to the specified bank account, If the
Seller fails to provide notification thereof, the Buyer is
also entitled to provide credible proof to the proceeding
lawyer of the payment of the purchase price in full. The
Seller undertakes to sign, at the same time as signing the
present Purchase and Sale Agreement, the ownership
registration consent form required for the registration of
the Buyer’s ownership, which the Seller will place in
escrow at the drafting lawyer in 4 copies suitable for
submission to the land registry, with the proviso that the
lawyer, proceeding as escrow agent, shall submit the
consent form to the land registry to have the Buyer’s
ownership registered promptly following receipt of
credible proof of payment of the purchase price in full.
In all other respects, the escrow shall be governed by the
escrow agreement concluded by the Seller.

6. The Seller warrants that there are no impediments
to the transfer of possession. Possession of the
property subject to the present Agreement shall be
transferred immediately following the completion of
the official procedure pertaining to the purchase and
sale of the agricultural land, simultaneously to the
payment of the purchase price in full. The transfer of
ownership/possession shalt take place in regard to the
current state of the inspected property, together with all
legal and physical appurtenances, in the manner and
condition in which it currently exists. Starting from the
time of the transfer of possession, the Buyer receives all
the benefits and bears all the burdens and risks
associated with the property.

7. The Buyer shall bear the costs of the conclusion of the
present Agreement, the legal fees, and the land registry
procedural fee.

(=
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8. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy Eladé nagykoru
magyar 4llampolgdr, mig Vevé belga nagykora
allampolgar, akik jognyilatkozattételi képességiikben
korlatozas alatt nem allnak.

9. Vevb blntetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti,
hogy

- a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé
2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban foldforgalmi
torvény) 10. § (1) bekezdése értelmében a szerz6dés
targyat képezd, terméfoldnek mindsiilé ingatlan
tulajdonjoginak megszerzésére jogosult,

- a foldforgalmi tdrvény 10. § (2) bekezdésére
figyelemmel féldmiivesnek nem mindsiilé belféldi
személyek és tagillami Allampolgar - a (3)
bekezdésben meghatarozott személyek Kkivételével,
akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a
birtokaban ail6 fold teriiletnagysaga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg
az 1 hektart.

- a foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan
véllalja, hogy a terméfdld hasznalatiat masnak nem
engedi 4at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a term&foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, egyuttal
elismeri, hogy tdjékoztatast kapott eljaré iigyvédtol
arrél, hogy nem mindsiil a hasznilat atengedésének,
ha a fold hasznalatit foldmiivesnek mindsiildé kozeli
hozzitartozdja, vagy legaldbb egy éve legalabb 25 %-
ban tulajdondban, vagy kozeli hozzatartozojanak
legalabb egy éve legaldbb 25 %-ban tulajdondban 4llo
mezbdgazdasagi termeld szervezet, vagy olyan csaladi
mezdgazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at
a foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint,

- a foldforgalmi térvény 14. § (1) és (2) bekezdésében
foglaltaknak megfelelnek, azaz nincs a foldhasznalatért
jard ellenszolgéltatasnak teljesitésébodl eredd barmilyen
korabbi  foldhasznélattal  kapcsolatos  jogerdsen
megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa,
tovéabb4, hogy vele szemben a jelen jogiigylettel térténd
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kétott,

[6]
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8. The Contracting Parties agree that the Seller is an
adult Hungarian citizen and the Buyer is an adult
Belgian citizen, neither of whom are subject to any
restrictions in their capacity to make legal statements.

9. In full awareness of his criminal liability, the Buyer
hereby declares that

- pursuant to Section 10 (1) of Act CXXII of 2013 on
Transactions in Agricultural and Forestry Lands (Land
Transactions Act), he is entitled to obtain ownership
of the property classified as agricultural land and
subject to the present Agreement,

- In light of Section 10 (2) of the Land Transactions Act,
with the exceptions under paragraph (3), domestic
persons not qualifying as farmers and Member State
citizens may acquire ownership of land if the area of the
land in his/her possession together with the area of the
land to be purchased does not exceed 1 hectare.

- pursuant to Section 13 (1) of the Land Transactions
Act, he undertakes to not transfer the use of the
agricultural land to others and to use the agricultural
land himself in compliance with his land use obligations,
and furthermore undertakes to not use the agricultural
land for any other purposes for a period of 5 years from
the time of the acquisition of ownership, with the
exceptions under paragraph (3), and acknowledges that
he has been notified by the proceeding lawyer that use
shall not be considered as having been transferred if
the user of the land is farmer who is a close relative, is
an agricultural production organisation in which he or
his close relative has owned at least 25% for at least one
year, or is a family agricultural business to which he
transfers use pursuant to Section 13 (2) of the Land
Transactions Act,

- he meets the conditions under Section 14 (1) and (2) of
the Land Transactions Act, i.e. he has no outstanding
debts for fees that were established in final documents
pertaining to any previous land use arising from the
performance of services due for land use and that he has
not been found, within the 5 years previous to the
acquisition of ownership via the present legal
transaction, to have concluded any legal transactions
aimed at circumventing restrictions on acquisition,
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- az ingatlan nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény
végrehajtasardl szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
42. §-4ra figyelemmel részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek, tovabba a foldforgalmi torvény 16. § (4)
bekezdése szerint részarany-tulajdonnal sem
rendelkezik.

9.1. A fentiekre tekintettel a Vevd Kkijelenti, hogy
Belgium illampolgara, igy a mezd- és erdbgazdasagi
foldek forgalmardél sz6l6 2013. évi CXXII térvény (a
tovabbiakban: Fftv.) 5. § 24. pontja alapjan tagillami
allampolgirnak mindsiil.

10. A Szerz6dd Felek ezennel kijelentik, hogy jelen
okiratba foglalt iigyleti akaratuk - a termdfold
megszerzésére vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekkel
Osszhangban - figynevezett vételi ajanlatnak is mindsiil. A
felek tudomasul veszik, hogy az adésvételi szerzédést a
felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés
céljabdl. Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a
mezdgazdasdgi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adésvételi szerzO6dés jovahagyasat, akkor végzésben
megéallapitja a szerz6dés kizzétételre valod alkalmassagat és
hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a dontését kozli az
eladoval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevvel, valamint
az adasvételi szerz6dést megkiildi a f6ld fekvése szerinti
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz8jének. A jegyzd
hirdetményi uton kzli az addsvételi szerz6dést a térvényen
vagy megallapodason alapuld  elvasarlasi  jog
jogosultjaival. Az el6vésarlasra jogosultak 30 napos
jogveszté hataridén belil tehetnek az adasvételi
szerzbdésre elfogado jognyilatkozatot.

11. Eladd a személyi jévedelemadd torvény iranyadd
szabalyairol, Vev6 a vagyonszerzési illetékrdl, illetve az
idevonatkozo eljarasrél tajékoztatast kaptak, amelyet
tudomasul vettek.

12. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv idevonatkozd
szakaszai, a foldforgalmi torvény, valamint a mezd- és
erdbgazdasagi foldek forgalmaro! sz6l6 2013. évi CXXII.
térvénnyel osszefliggh egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL. torvény rendelkezései
az iranyadok.

]
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- he owns no partial shares pursuant to Section 42 of
Government Decree 179/2023 (V. 15.) on the
implementation of Act C of 2021 on the Land Register
or pursuant to Section 16 (4) of the Land Transactions
Act.

9.1. In light of the above, the Buyer declares that he is a
citizen of Belgium and therefore qualifies as a Member
State citizen pursuant to Section 5 point 24 of Act
CXXII of 2013 on Transactions in Agricultural and
Forestry Lands (Land Transactions Act).

10. The Contracting Parties agree that their transactional
intent as set out in the present Agreement also qualifies as
a purchase offer in line with the legislative provisions
pertaining to the acquisition of agricultural land. The
Parties agree that the Purchase and Sale Agreement shall be
submitted to the agricultural administrative body for
approval within 8 days of its execution by the Parties.
Should the agricultural administrative body not reject the
approval of the Purchase and Sale Agreement following its
ex ante assessment, it shall issue an order on the suitability
of'the Agreement for notification via public notice and shall
order such notification ex officio. The agricultural
administrative body shall inform the Seller and the Buyer
specified in the Purchase and Sale Agreement of its
decision and shall send the Purchase and Sale Agreement
to the clerk of the local government with competence
according to the location of the land. The clerk shall notify,
by way of a public notice, the beneficiaries who have a right
of first refusal based on law or any agreement. The
beneficiaries of the right of first refusal shall have 30 days
to issue statements on accepting the Purchase and Sale
Agreement, following which time limit such right will be
considered forfeited.

11. The Seller has been informed of the governing rules
of the Personal Income Tax Act and the Buyer of the
duty on the acquisition of property, and both Parties on
the applicable procedure, which information they have
acknowledged.

12. Any issues not regulated by the present Agreement shall
be governed by the relevant provisions of the Civil Code,
the Land Transactions Act, and Act CCXII of 2013 on
Certain Provisions and Transitional Rules Pertaining to Act
CXXII of 2013 on Transactions in Agricultural and
Forestry Lands.
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13. Egyiittesen jelen 1év6 Szerz6dd Felek ezennel az
adasvételi szerz6dés alairdsadval megbizzdk Dr. Fodor
Enikd egyéni iigyvédet (székhely: 7100 Szekszard,
Arany Janos utca 23-25., KASZ szama: 36085249) ezen
adasvételi szerz6dés megszerkesztésére,
ellenjegyzésére, valamint meghatalmazzak az adasvételi
szerz6dés jovahagyasaval kapcsolatban a tulajdonjog
valtozassal Osszefliggésben a Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya Foldhivatali
Osztély 5. (Szekszard), valamint a NAV illetékes Tolna
Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga Adodigazgatasi
Osztélya el6tti illetékkel kapcsolatos eljarasokban a jogi
képviselet ellatasaval az ligyvédi térvény szerint azzal,
hogy a jogi képviselet nem terjed ki a NAV esetleges
helyszini eljdrdsra vonatkozé végzésének dtvételére, a
helyszini eljdrdson valé részvételre és a Vevd ottani jogi
képviseletére, valamint nem fterjed ki a fizetési
meghagyds drvételére és a felek errdl torténd
kiértesitésére. Dr. Fodor Eniké egyéni iigyved
nyilatkozom, hogy a megbizast elvéllalom, a
meghatalmazast elfogadom.

14. Felek az tigyvédi megbizas szempontjabdl a jelen
szerz6désben foglaltak {ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik. Szerz6d6 felek személyi adataikat személyes
okmanyaikkal igazoljak, kijelentve, hogy azok teljesek
és valésak, azonositasuk az eljaré iigyvéd dltal
megtortént. Az eljaro iigyvéd a személyes adatokat az
idevonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen kezeli. A
szerz6d6 felek e szerz8dés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a 2017. évi LIII.
torvény (Pmt.) valamint az 14/2018. (VI. 25.) MUK
szabdlyzatban foglalt kotelezettségének eleget téve,
személyazonosit6 okmadanyaikat lefénymasolja és
adataikat a jelen szerz6dés szerkesztése, valamint a
foldhivatali bejegyzési eljards soran felhasznalja. A
Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés aldirasaval tanusitjak
tovabba, hogy az eljaré tigyvéd tajékoztatta ket a
személyazonossag ellendrzése céljarol, moédjardl és
tartalmardl, az iigyvédi kézrem(ikodés megtagadasanak
kotelezettségérsl, a MUK szabdlyzatban megjeldlt
bejelentési kotelezettségrdl, valamint az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérol.

15. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerzddés
teljesithetdsége érdekében egymassal egyiittmiik&dnek és
az ehhez sziikséges nyilatkozatokat, esetleges
szerz6désmdbdositasokat haladéktalanul megteszik.

18]

13. The Contracting Parties, together present, hereby
commission Dr. FODOR Eniké, lawyer (registered seat:
H-7100 Szekszard, Arany Jénos utca 23-25., Bar
Association ID: 36085249) to draft and endorse the
present Purchase and Sale Agreement, and hereby
commission her to provide legal representation in the
procedure for the approval of the Purchase and Sale
Agreement, for the change in ownership at the Tolna
County Government Office, Land Registry Department,
5th Land Registry Division (Szekszard), and for duties
at the Hungarian Tax and Customs Administration’s
(NAV) competent Tolna County Tax and Customs
Directorate, Tax Administration Office, with the proviso
that such legal representation does not extend to receipt
of any pertinent orders regarding the NAV's on-sii
proceedings, participation in or providing for legal
representation at the Buyer's on-site proceedings,
receipt of payment orders, and notifying the Parties
thereof. 1, Dr. FODOR Enik§, lawyer, hereby declare
that I accept the assignment and the above power of
attorney.

14. For the purposes of the lawyer’s commission, the
Parties also accept the contents of the present Agreement
to be a statement of facts. The Contracting Parties certify
their personal data by way of their personal documents
and declare that those are true and entire. The
proceeding lawyer has verified the identities of the
Contracting Parties. The proceeding lawyer manages all
personal data in accordance with the provisions of
relevant legislation. By signing the present Agreement,
the Contracting Parties grant their consent for the
drafting lawyer to make photocopies of their personal
documents and to process their data in the course of the
drafting of the present Agreement and the registration in
the land registry, in accordance with the provisions of
Act LIII of 2017 (Anti-Money Laundering Act) and
Regulation 14/2018 (VI. 25.) of the Hungarian Bar
Association. By signing the present Agreement, the
Contracting Parties furthermore certify that the
proceeding lawyer has informed them of the purpose,
method, and contents of the verification of personal
identity, the obligation to refuse cooperation, and the
reporting obligation under the regulation of the
Hungarian Bar Association, as well as the processing of
data identified in the course of such verification.

15. The Contracting Parties agree that they shall
cooperate in the interest of the performance of the present
Agreement and shall make all statements and any
necessary amendments thereto that may be required.
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16. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy ezen szerzddést
befolydsmentesen, szabad akaratukbol kotstték, annak
tartalmaban nem tévedtek, és a szerz6dés megkotésére,
alairaséra senki sem birta ra egyikdjiiket sem, jogellenes
fenyegetéssel, illetve tisztességtelen befolyassal. A 9
szamozott oldalbél és 16 pontbdl alld adasvéieli
szerz6dést alulirott szerz6d6 felek elolvasas utan, mint
akaratuknak mindenben megfelelét az okiratszerkesztd
¢s ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében 7 eredeti példanyban
helybenhagyolag sajat keziileg irjak ali és elismerik,
hogy a szerz6dés 1-1 eredeti példanyit az
okiratszerkeszt6 tigyvédtdl atvették.

A szerzédés 4 példanya (kodzottiik 1 példany biztonsagi
okmanyon szerkesztett) keriil a kdzzétételi kérelemmel
benyujtdsra a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyahoz, 1 példany okirat a készitd €s
ellenjegyz6 tigyvédnél marad.

Kelt Szekszardon, 2026. szeptember 30. napjan

‘Németh Béla
Eladé/Seller

Ellenjegyeztem és Szerkesztettem: Szekszirdon,
2026. szeptember 30. napjan: dr. Fodor Eniké
iigyvéd — iroddja székhelye: 7100 Szekszird, Arany
Jénos utca 23-25. KASZ szama: 36085249

Dr. Fodor Eniké
egyéni tigyvéd

16. The Contracting Parties declare that they have
concluded the present Agreement of their own free will
and free of all influence, have not made any mistakes
concerning the contents thereof, and have not been
coerced to sign by any means of persuasion, forceful
threats, or undue influence. The undersigned
Contracting Parties sign, in their own hands, the
Purchase and Sale Agreement consisting of 9 numbered
pages and 16 points as one that corresponds to their will
in every point, in the presence of the drafting and
endorsing lawyer, in 7 original copies, to show their
approval thereof, and confirm that they have each
received an original copy of the Agreement from the
drafting lawyer.

Four copies of the present Agreement (including 1 copy
drawn up a secure document) will be submitted to the
Tolna County Government Office, Land Registry
Department and 1 copy shall be retained by the drafting
and endorsing lawyer.

Mutzner Werner Walter
Vevi/Buyer

I certify that 1 have drafted and endorse this
document: in Szekszard on 30 September 2026:
dr. FODOR Eniké, lawyer, office address: H-7100
Szekszard, Arany Janos utca 23-25. Bar Association
ID: 36085249
“nezetétel idépontja:
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