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amcly az alulirott helyen és idGben jott létre egyrészrl

Nagy Robert (sziiletési név: i t, lakcime: 8154 Polgirdi, Munkicsy
Mihaly lakételep 12. fsz. 4.a., magyar allampolgir), mint Eladé,

Nagy Kirolyné a, lakcime: 8154 Polgirdi, Munkacsy Mihdly
lakételep 12. fsz. 4.a., . magyar llampolgés), mint Ozvegyi jogi jogosult,

egyittesen: mint Eladék,

masrészedl

Bencze Ibolya , lakcime: 8093 Lovasberény, Kisfaludy utca 42.,
magyar allampolgir, agrarkamarai tagsigi azonositd szam: -),

mint Vevg

k&zott az alabbi feltételeklel:

1.
A felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Polgardi, zartkert 2202/2. hrsz. alatt felvett, 52616 (a) aleészlet: 1221 m2, 6.36 AK,
4.min.o.) és lert és gazdasigi éplilete ( b) 658 m?, 2.63 AK, 4.min.o.) megjelolésd, mindésszesen 1879 m? teriiletd, 8.99 AK-értékd ingatlan.

Az ingatlanon 4ll6 pince-préshiz terméskG-alapzattal rendelkez vilyogfalazati, lemeztetézettel boritott, 35 m? hasznos alapteriiletd épitmény, mely
felijitand6 dllapoti. Az ingatlanon ezen kiviil 12 m? alapteriiletd, cseréptetSzetd tirolé talilhaté. Az ingatlan kézmivesitve, kérbekeritve nincs.

Az ingadant az Ozvegyi jogi jogosult dzvegyi joga techeli, egyéb tekintetben az ingatlan tehermentes.

Az ingatlannak foldhaszndlati nyilvantactisba bejegyzett foldhaszndloja: Nagy Karoly (sz: 1954) sajat tulajdon jogcimén. Az Eladdk kijelentik, hogy
nevezett jogosult elhunyt, igy a foldhaszndlati joga ténylegesen mér nem all fenn. Az Eladék kételezettséget vallalnak arra, hogy nevezett
foldhaszndlati nyilvantartdsbol valé torlése felél haladéktalanul intézkednek.

Az Eladok kijelentk, hogy az ingatlanra hatilyban 1évg vagy hatilyba még nem Iépett f5ldhasznalati szerz8dést nem kétdtrek.

2.

A) )

Az Eladé eladja, 2 Vevé pedig — az Ozvegyi jogi jogosult ézvegyi joginak megviltisival — megveszi az 1. pontban kériilirt ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat.

Az Ozvegyi jogi jogosult az Szvegyi jogarél a megvaltdsi ar fejében véglegesen és visszavonhatatlanul lemond.

B)
A felek megillapodnak, hogy az ingatlan vételira 6,.100.000 Ft, azaz Hatmillis-egyszazezer forint.

A Foldforgalmi tv. 8/A.§ (3) bekezdése értelmében: a szerzédésben szerepld ellenértéken beliil fel kell Hintetni kiilén-kiilén a f6ld, illetve az azon
talalhat6 dltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény ellenértékét is.

(Az ingatlanon tltetvény, tovabba az ingatlan hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato).
A fenti rendelkezése tekintettel a felek a fent irt vételdrat az alibbiak szerint tészletezik:

a) alrészlet: 390.000 Ft
b) alrészlet: 5.710.000 Ft, czen beliil a kert vételdra: 210.000 Ft, a gazdasigi épiiletek vételdra: 5.500.000 Ft.

A felek kijelentik, hogy a fentick szerint megallapitott vételir a foldforgalmi viszonyoknak, a féld tSrvény szerinti jévedelemtermeld képességének
megfelel.

A felek tudomdsul veszil, hogy a Fétv. 8.§ (1) bekezdése értelmében: fold tulajdoninak dtruhdzésa esetén a szerz8désben szerepld ellenértéket banki
dtutaldssal vagy tigyvedi letét alkalmazdsival vagy kozjegyz6i bizalmi Srzésbe helyezéssel kell teljesiteni. A szerzédésben az ellenérték teljesitésének
modjat meg kell hatirozni. A felek ettdl eltéré megallapoddsa semmis.

®)

A Vevé a vételarbdl 2.000.000 Ft-ot, azaz Kettémillié forintot a jelen szerz8dés megkdtésével egyidejileg banki 4tutaldssal fizet meg az alibbiak
szerint:

Bankszamlaszam: 11773360 — 02838887 (bankszamla tulajdonosa: Nagy Rébert)
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Az Eladék Kijelentik, és a jelen szerz8dés aldirdsdval elismerik és nyugtdzzdk, hogy a fentick szerint 2.000.000 Ft vételarrész résziikre
teljesitésre keriilt.

(A Vevé tudomasul veszi, hogy olyan szerzddés alapjdn teljesit, mely a 3. pontban irt hatésigi j6vihagyésig hatilyban nincs, és annak kapesin a
Foldforgalmi torvény szerinti el6vasadisi jogosultak elfogadd nyilatkozatot tehetnek )

A Vevd a fennmaradd vételdrrésze, azaz 4.100.000 Fr-ot, azaz Négymillio-egyszazezer forintot 2 jelen szerz8dés mezbgazdasigi igazgatisi szerv
altali jovéhagyasinak megtoriéntét, ez errdl sz0l6 déntés kizlését kovetd 15 (tizendt) napon belill tartozik megfizemni 2z Eladok észére banki
atutaldssal az aldbbi bankszamldkea:

Bankszamlaszam: 11773360 — 02838887 {bankszimla tulajdonosa: Nagy Rébert)

Az Eladék kijelentik, hogy a fentiek szerinti teljesitést a sajit keziikhdz torténd teljesitésack ismerik el, és ahhoz a2z Ozvegyi jogi jogosul kifejezetten
hozz4jarul.

D)
A jelen dgylet kapcsan elfogadé nyilatkozatot tevé eldvasarlista jogosult a Foldforgalmi torvény alibbi rendelkezése szedat koteles eljarnic

A Féldforgalmi tv. 21/A. §-a értelmében:

(1) Ha az adésviteli szerz8désben foglaltak alapjin a vevé a ktelezettségvallalis megerdsitéseként foglaldt fizetett, akkor az elfogadé jognyilatkozatot
tevd elévisidasra jogosult koteles a foglald dsszegér az eladd javara {igyvédi letétbe vagy kdzjegyzGi okiratba foglalt szerzbdés esetén kozjegyzdi
bizalmi Srzésbe (e § alkalmazasiban a tovibbiakban egylitt: letét) helyezni és ennck igazolsit az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni.

(2) Hla az clévisirlisra jogosult az adisvételi szerzGdésben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett dsszeget az eladé részére kell megfizetni.
Minden mas esctben a letétbe helyezett dsszeg a letev észére visszajir.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételirat vagy annak egy részét a vevs a szerzbdéskétéskor
clbleglént az eladd részére megfizette.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezbgazdasigi igazpatdsi szerv dontése alapjin nem a jelen szerz6désbeli Vev lesz az 1. pontbeli
foldingatlan megszerzbie, Ggy részére az, Fladok a dontés kozlését kivetd 30 (harmin) napon belill kistelesek visszafizetni az altala megfizetett
vételdrrészt. .

3.

A felek rogzitik, hogy a jclen adisvételi szerz6dés — tekintettel 2 Foldforgalmi tv. 7.§ (1) bekezdésében foglalt rendetkezésre — hatdsigi jovihagyashoz
kétbtr, erre figyelemmel a Féldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése értelmében a jelen adasvéreli szerz6dést a mlajdonosnak a felel aldirdsitdl szimitote §
napon beliil a mezégazdasigl igazgatisi szerv részére kell megkiildeni jovahagyis célidbol.

Ha a mezbgazdasigl igazgatsi szerv az elGzetes vizsgilat eredményeként nem tagadija meg az addsvételi szetzédés jovahagyasit, akkor hivatalbdl
clrendeli a szerbdés kozzétételét, és az addsvéreli szerzGdést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzbie részére. A
jegyz6 hirdetményi tton kozli az addsvételi szerzédést a torvényen vagy a megallapodison alapuld elGvasadasi jog jogosultjaival.

(A mezdgazdasigi szerv a fent irt intézkedésével egyidejileg eljir annak érdekében, hogy az figylet tArgyat képezd ingatlanca a fold talajdonjoginak
Atrubdzasira iranyuld szerz6dés benytjtisinak ténye feljegyzésre keriiljén.)

Az adasvételi szerzGdés hirdetményi Gton tirténd kozlése az elektronikus thjékoztatési rendszer kerctében miikddd kormdnyzati honlapon
(korményzati portdl) t6rténd kézzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzddés tijékoztatd jelleggel a fold fckvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat polgdrmester hivatala hirdetStablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd idétartamra.

Az elBvasirlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszt6 hatiriddn belil tehet az adsvételi szerz6déste elfogadd, vagy az elvisirldsi jogardl
lemond jogayilatkozatot. A nyilatkozattételi haticids az addsvéreh szerzbdésnek a korminyzati portilon tdrténd kozzétételét kbvetd mapon kezdbdik.

A felek kézosen a jelen szerzGdés alairdsaval megbizzak és meghatalmazzik Aranyosiné dr, Reich Anna tigyvédet (8154 Polgérdi, Dedk
Ferenc utca 18.; KASZ: 36056545), hogy a jelen tigylettel kapesolatos mez8gazdasagi igazgatdsi szerv elBti eljarasban teljes jogkOshen
képviselje a feleket. Megbizott/meghatalmazott igyvéd a jelen szerz&dés ellenjegyzésével a megbizast/ meghatalmazdst elfogadija.

A felek tudomasul veszik, hogy a hatésigi jovihagyds sorin eljird mezdgazdasigi igazgatisi szerv rangsorola a tdrvény dltal meghatirozott
elévashrlasi jogosultsigi sorrend szecint a jelen szerzbdés szerinti vevdt és az elfogadd jognyilatkozatot tevd személycket, és dént — a helyi
foldbizottsag véleményének beszerzését kdveten — arr6l, hogy mely szerzd tél vonatkozasiban hagyja jova a szerzGdést.

A Ptk. 6:118. §-a szedint: ha a szerz6dés batdlyossagéhoz jogszabaly hatosag jovahagydsat teszi szitkségessé, a jovahagyassal a szerzbdés megkdtésének
idépontjira visszamendleg valik hatdlyossa.

A j6vihagyisedl torénd nyilatkozattételig, valamint a nyilatkozattérelre megszabott hatdridd leteltéig a felek jogait és kotelezettségeit a fiiggdben v
feltétel szabalyai szerdnt kell megftélni. A szerz8dés nem vlik hatalyossa, ha a hatésig a jovihagyist nem adja meg,

A Ptk 6:119. §-a értelmében: ha a hatSsig jévahagydsa hignyzik, vagy azt megtagadtik, a szerzédés teljcsitése nem kévetelhetG. A hatilytalan
szerzddés alapjan tdrtént teljesitésekre az érvénytelen szerzédés jogkovetkezményeit kell megfelelSen alkalmazni.

A fenti torvényi rendelkezések alapjin a felek régzitik, hogy a jelen szerzédés mindaddig nem lép hatilyba, amig a mezSgazdasigi igazgatdsi szerv a
jovahagyst nem adja meg. A hatdlytalan szerzddés Foldhivatali benydjtisra nem alkalmas.

Nagy Rébert ' Rigy Karolyné Bencze Tholya Aranyosiné dr. Reich Anna

tiladé Ozvegyi jogi jogosult Vevd figyvéd
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A felek tudomdsul veszik az eljard ligyvéd azon tdjékoztatdsit, miszerint az illetékeked] sz616 1990. évi XCIIL t8rvény (Itv)) rendelkezései szerint a
jelen adasvétel tirgyat képezd ingatlan tulajdoni hinyad forgalmi értéke alapjin a Vevének visszterhes vagyondtruhdzasi illeték megfizetésére
vonatkozdan keletkezik kételezettsége (4% mértékd), az Fladé oldalin pedig az értékesités a személyi jdvedelemadérdl szold 1995, évi CXVILL
torvény (Szja.tv.) hatalya ald tartozd jovedelemszerzésnek mindsiil.

Az Eladdk oldalin jelentkezd addbevallisi és addfizetési kotelezettség kapesan az Eladék tudomdsul veszik, hogy ezzel kapesolatos részletes
tdjékoztatist az addhatosigtol vagy ecce feljogositott egyéb szervedl kaphatnak, a jelen eljdré {igyvéd ezzel kapesolatos megbizdst, felel6sséget nem
villal, de az dltalinos tajékoztatist megadja, gy kiloadsen aredl, hogy az ingatanértékesitésbél szirmazd jovedelem esetén a szerzési évet kdvetd évet
elséaek telkintve az 5. évben vagy azt kévetSen értékesitett ingatlanbol szarmazé jGvedelmet az adébevallasban nem kell szerepeltetni és utina adot
sem kell fizetni.

11

sz6lo6” 2017, évi LIIL torveny alap;an kbtelezs ugyfel»atvﬂagitabx kotclezcttsegct az ugyamzcn torvmybcn leirtak szerint, tovibbd az ugyvcdl
tevékenységrdl 52616 2017, évi LXXVIIL rvény 32.§ (7)-(8) bekezdése szerint teljesitette a felek azonositisa és a személyazonossiguk igazold
ellendrzése sorin.

12.
A jelen szerz&désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irinyadok.

A felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezst, clolvasds és éctelmezés utin jvéhagydlag irjak ald azzal, hogy mepbizzik és
meghatalmazzak Aranyosiné dr. Reich Anna Ggyvédet (8154 Polgirdi, Dedk Ferenc utca 18.; KASZ: 36056545) jelen tényvazlatul is szolgald okirat
megszeckesztésére és ellenjegyzésére, valamint az illetékes foldhivatal Llottl kepvtaeletre (mel}, az ugylethu kapcsolodo barmely irat, Jg} a
bejegyzési/torlési engedely benyijtisira is kiterjed), valamint g _va, line

alapt benydjrasara, és a szerzbdést eldtte irjak ala.

Megbizott/ meghatalmazott Ggyvéd a megbizdst/meghatalmazist a jelen szerz8dés ellenjegyzésével egyidejﬁleg clfogadja.

Kelt: Polgardi, 2026. oktdber 7.

. "
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Nagy Robcrt Nagy Kérdlyné Bencze Tholya A
Eladd Ozvegyi jogi jogosult Vevd

Lllenjegyzem:

Kelt: Polgirdi, 2026. oktdber 7.

e dr. R,
@@"5

I N
Aranyosiné dr. Reich Anna igyvéd (KASZ: 36056545) $

Nagy Rébert Nagy Karolyné Bencze Tholya Aranyosiné dr. Reich Anna
Eladd Ozvegyi jogl jogosult Vevd Ggyvéd




4.
A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerint foldmévesnck nem mindsiil, 2 Foldforgalmi tv. 18.§-a szerinti elvasirdasi joggal nem
rendelkezik,

A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 16.§-4ban meghatirozott foldszeczési {300 ha) és birtokmaximumot (1200 ha) — a miér tulajdondban és
haszonélvezetében, illetdleg birtokaban Iévé fold teriiletnagysiginak a beszdmitisaval — az dltala tulajdonolt, illetdleg birtokolt fold — a jelen Ggylet
figyclembe vételével — nem haladja meg, tovibbd megfelel a Foldforgalmi t. 10. § (1)-(2) bekezdésében foglalt foldszerzési feltételeknek, mivel
belfoldi természetes személy, és a birtokdban all6 fold terilletnagysdga a jelen szerz8déssel megszerezni kivint fold teriiletnagysagival
egyiitt nem haladja meg az 1 hekrast.

A Vevs kijelenti, hogy véllalia, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett f6ld hasznalatit masnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennck sorin eleget
tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovibba vallalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés idpontjatdl szamitott 5 évig (a térvényben meghatirozott
esetek kivételével) mds célra nem hasznositja.

A Vevs kijelent, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl ered§ barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen
megillapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa.

A Vevé kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzGdést megeldz6 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szernési korlatozasok megkertlésére
irinyuld jogligyletet kotott.

A Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik (az Inytv.Vhe. 42.§-dban megkdvetelt nyilatkozat).

5.
A felel megallapodnalk abban, hogy az Eladdk a jelen tigylet hatésigi jovihagyasit és a vételir kiegyenlitését kivetden nyomban a Vevé birtokdba
bocsitjik az ingatlant, mégpedig kitirftett dllapotban. A Vevé a birtokba lépést] kezdédben szedi az ingatlan hasznait, viseli a terheit és a kdrveszélyc

6.
Az Fladdk szavatoljik — az 1. pontban megjelslt dzvegyi jogon kivil — az ingatlin per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy harmadik
személynek — a térvényen alapuld eldvasirdsi jogon kiviil — nincs olyan joga, mely a Vevé tulajdonszeszését akadlyoznd vagy korlitoznd.

Az Eladék szavatossigot vallalnak arra is, hogy az 1. poatban megjelélt ingatlant adé- vagy adok modjdra behajtandd tartozds nem terheli.
Az Bladékételezettséget vallalnak arra, hogy a Vevé az ingatlant per-, teher- és igénymentesen szerzi meg.

5
Az Bladok és a Vevd a jelen szerz&dés alafrisival egyidejdleg a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tgyvédnél letétbe helyeznek 4 példany altaluk
aldfrr  Nyilatkozat” elnevezésd okiratot, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsukat adjik ahhoz, hogy az 1. pontban {rt ingatlanra ~ az
Eladé tulajdonjoginak és az Ozvegyt jogi jogosult Gzvegyi joginak egyidejd torlése mellett — a Vevd tulajdonjoga 1 /1 aranyban adisvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre kesiiljon (bejegyzési engedely).

A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével az alibb rogeitett feltételeldkel létrejet okirati letér megbizast
kitlén dijazas nélkil elfogadia, fgy a jelen szerzSdés egyiittal a felek és az Ugyved kdzott 1étrejdtt okirati letéti szerz8dés is.

A felek a nyilatkozatokat azzal helyezik figyvédi letétbe, hogy az eljard iigyvéd ezen nyilatkozatokat kindhatja a Vevé, illetdleg a
mezégazdasigi igazgatdsi szerv dltal jovihagyott szerz8 fél részére, illetbleg benyujthatja az illetékes fSldhivatalba, ha a vérwelar
megfizetését a Vevs credeti, hiteles banki igazolassal igazolja, vagy azt az Eladék az el8tie tett nyilatkozatukkal nyugtizzik,

A Vevd kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyek benyGjtisihoz & mar a jelen szerzddés alafrasival feliétlendl és visszavonhatatlanul hozzajarul.

A felek radomasul veszik, hogy amennyiben a bejegyzési engedély benyljtisinak idSpontfira a bejegyzési engedély e-ING-rendszerben vald
benytjtisa kotelezévé valik, Ggy a fent irt bejegyzési engedély nem hasznilhaté fel, és a feleknek a nyilatkozatot megfelelS médon jra meg kell tenni,
melyre a felek kibtelezettséget vallalnak (a jovahagys hatdrozat kozlésétdl szamitott 30 napon belil).

Az eliard figyvéd kotelezettséget villal arsa, hogy a vételdr igazolt kiegyenlitését kivetGen haladékalanul kezdeményeni a Vevs tulajdonjoganak
foldhivatali bejegyzését.

Az Elad6 tudomisul veszi, hogy amennyiben a mez8gazdasiyi igazgatisi szerv nem a jelen szerz6désbeli vevdvel hagyia jovi a jelen szerz6dést, dgy
kételes a j6vahagyott szerzé £él rlajdonjoginak bejegyzéséhez saitkséges bejegyzési engedélyt megadni, ennck megtételében kozremikédni, melynek
természetszerileg elfeltétele a vételar szerz6dés szerinti kiegyenlitése.

8.
A felek megallapodnak abban, hogy 2z adasvételi szerz6dés megkatésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos kéltségeket a Vevd viseli.

9.
A felek magyar 4llampolgarok, és kijelentik, hogy a cselekvSképességiik és az ligyletkdtési képességitk korldtozva nincs.
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Nagy Robert ) Nagy K?fasrné Bencze Ibolya Aranyosiné dr. Reich Anna
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