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Adasvételi szerzodés

Amely Iétrejott egyrészrdl \edeingic 000 ¢ A AT
Horvdthné Czaga Eva Janka sz.+  _ Janka (an.: i sziil.:
személyazonosito jele: , adbazonosito jele: ) 3580 Tiszatjvaros, Szederkényi u. -2y
13. /4. ajtészam alatti lakos, mint elado, a tovabbiakban Eladé il
masrészroi \
Oros Levente sz. (an.: , szllL: , személvazonosito iele:

, addazonositd jele: , agrarkamarai nyilvantartasi szdma: . ) 3592

Nemesbikk, Zrinyi Ilona u. 12. szam alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban Vevé kdzott az aldbbi napon és
helyen az alabbi feltételek mellett:

Az addsvétel targva

1. Okiratot szerkeszt ligyvéd altal megtekintett tulajdoni lap tanisdga szerint eladd 2421/4844-ed
aranyban bejegyzett tulajdonosa a Nemesbikk kiilteriilet 034/10 hrsz. alatt felvett, szint6
mivelési 4g(i, dsszesen 3 ha 0699 m* teriilet(l, 48,44 AK értékii ingatlannak.

2. Az Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan a vezetékjogon kiviil per- teher- és igénymentes.

3. Eladé és a vevd rogzitik, hogy az ingatlan nem &ll harmadik személy haszndlatdban, a
foldhasznalati nyilvantartasban folyamatban van a f6ldhasznalo torlése iranti eljaras.

Termdfoldre vonatkozé specidlis rendelkezések

4. A Szerz6d6 felek tudomdsul veszik a jelen szerzbdést készitd és ellenjegyzd iigyvéd résziikre
adott tdjékoztatdsat, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan terméfdldnek mindsiil,
ezért az ingatlanra a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény
(Fftv.), valamint az el6vasarlési és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzddés hirdetményi uton térténd kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrol szdld
474/2013. (X11.12.) Korméanyrendelet - a tovabbiakban: Rendelet - rendelkezései az irdnyadoak.
Jelen szevzddés érvényességének és hatdlyosuldasdnak, rovabbd a tulajdonjog-vditozds ingatlan-

nyilvdntartdsbhan térténd dtvezetésének eldfeltétele a szerzédés mezégazdasdgi igazgatdsi szerv
részerdl torténd jogerds jovahagydsa.

5. A Szerzddo felek tudomdsul veszik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szo6ld
2013. évi CXXILI. torvény 21. § (1) bekezdése értemében a tulajdonosnak a jelen szerzddést nyole
napon beliil meg kell kiildenie a mez8gazdasagi igazgatsi szerv részére jovahagyas céljabol.
Amennyiben a mezbégazdasagi igazgatdsi szerv elbzetes vizsgélat eredményeként nem tagadja
meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor végzésével megallapitja a szerzddés kozzétételre
val6 alkalmassigat és hivatalb6l megkiildi azt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzdjének azzal, hogy elrendeli a szerz6dés 30 napra torténd kozzétételét.

A vételar megfizetése, az Ingatlan tulajdoni hanvad tulajdonjoginak atruhdzdsa

6. Vevd az ingatlant természetben megtekintett, jelen ismert allapotaban vésdrolja meg Elad6tél
akként, hogy az ingatlannak ugyanilyen, 2421/4844-ed tulajdoni hanyadban vilik
tulajdonosava.

7. Az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni hdnyad kolcsondsen kialkudott vételdra
3.068.600,- Ft, azaz Harommillio-hatvannyolcezer-hatszaz forint. Felek rogzitik, hogy a Vevé
a teljes vételarat a jelen adasvételi szerz6dés mezOgazdasasi igazgatdsi szerv Adltali
jovahagyasénak szerz8do felekkel vald kozlését kovetd 8 napon beliil banki dtutaldssal koteles
megfizetni az Eladé részére, az eladd nevén 1évd szamu
bankszdmlaszdmra. Az Eladé a vételar fenti bankszdmlaszdmra t6rténd atutaldsat sajit kezéhez
torténd teljesitésnek ismeri el.

...........................................................................................................
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8.

Eladé a jelen adédsvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg okiratszerkesztd Ugyvédnél letétbe
helyezi a vev$ javéra és nevére szolo tulajdonjog atruhdzé nyilatkozatat 5 eredeti példanyban,
melyben a vételar hidnytalan megfizetésére tekintettel feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzijarul ahhoz, hogy az 1. pontban részletesen leirt ingatlan 2421/4844-ed aranyu tulajdonjoga
a Vevd javédra adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba. Eladé jelen
okirat aldirdsdval kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének tényérdl
haladéktalanul irdsban értesiti az eljar6é tigyvédet a krisztina.karoly(@yahoo.com e-mail cimen,
(Elado értesitésének elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr kifizetését eljdrd iigyvéd
felé banki igazolds Witian igazolni) eljaré ligyvéd pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt a jelen adasvételi szerz6dés mez6gazdasagi igazgatdsi szerv 4ltali
jovahagyasarol szolé értesitést kovetden, a zaradékolt adéasvételi szerzddésekkel egyiitt
haladéktalanul benyujtia az illetékes foldhivatalhoz a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése
érdekében.

A Vevd a teljes vételar megfizetését kovetden a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba tdrténd
bejegyzésének a napjan 1ép az ingatlan birtokdba, hizza az ingatlan hasznait és viseli az
ingatlannal egyiitt jaré terheket.

Nyilatkozatok

10.

11,

12,

Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvdoképes, nagykori magyar allampolgarok, akiknek
szerzbdéskotési képessége semmilyen korlatozas vagy kizérés alatt nem 4ll.

A Vevé a jelen szerzddés aldivdsaval kijelenti, hogy a tulajdondban és a haszonélvezetében lévd
termdfoldek egyiittes nagysdga a jelen szerzddéssel dltala megszerezni kivant ingatlannal egyiitt
nem haladja meg a 300 hektdrt, melyre tekintettel a Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédés alapjdin
torténd tulajdonjogszerzése nem iitkizik a mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013.
evi CXXII. torvény (Fftv.,) 16. § -dban meghatdrozott szerzési korldtozdsba.

Vevé jelen szerzddés aldirasdval a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé6 2013. évi
CXXIIL torvény, valamint a foldforgalmi torvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL. torvény alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a. a fold tulajdonjogénak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem, foldmiives vagyok, és
szerepelek a kdzhiteles nyilvantartasban, (nyilvantartdsi szémom: 510045/2018)

b. aszerzOdésben megjeldlt fold haszndlatdt masnak nem engedem at, azt magam hasznalom,
és ennek sordn eleget teszek foldhasznositasi kotelezettségemnek,

c. véllalom, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositom,

d. nincs jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznalati dijtartozasom,

€. az ingatlaniigyi hatésag jelen szerzodést megel6zd 5 éven belill velem szemben nem
szabott ki jogerdsen foldvédelmi birsdgot,

f.  jelen szerzédést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul¢ jogligyletet kotottem,

g. részarany-tulajdonnal nem rendelkezem,

h. a foldforgalmi torvény szerint eldvasarlasi jogosultsdggal rendelkezem, mint olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil a Fftv. 18.§ (1) bek. ¢) pontja
alapjdn (szomszédos f6ld: Nemesbikk kiiltertilet 034/11 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa és
hasznalojaként), és a NAK B-A-Z Varmegyei Igazgatoésaga altal OCSG-00057878
szamon nyilvantartott 6stermeldk csaladi gazdasdgdnak a tagja a Fftv. 18.§ (4) bek. a)
pontja alapjén, valamint a Fftv, 18.§ (4) bek. b) pontja alapjan, mint fiatal foldmiives.
Vevd kéri rogziteni, hogy az életvitelszerii lakdshaszndlatanak helye t6bb, mint 3 éve
Nemesbikken van, azonban egy telepiilésen beliili koltozés miatt a lakcimkdrtydn szerepld
bejelentési idobdl ez nem megdllapithato.

Egyebek
13. A Vevd a jelen szerzddés aldirdsaval elismeri és nyugtdzza, hogy az eljaré tigyvédtol a hatdlyos

visszterhes vagyonatruhdzési illetékfizetési szabdlyokrdl a tdjékoztatdst megkapta és azt
megértette.
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14. Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a Mezbgazdasagi és Vidékfejlesztési
Hivatal altal 1024493134 szdmon kiadott regisztracids igazolassal rendelkezd, mezdégazdasigi
tevékenységet végzd foldmiives maganszemély. (addszama: 57618438-2-25).

15. Vevd villalja, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezd 1. pontban koriilirt terméfoldet a
vevl tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésének a napjatdl (mint birtokba
1épés napjaként megjelslt naptol) szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem
alapit, és a term6f6ldet mezbgazdasagi célra hasznositja.

16. Vev6 mindezek alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontjédban foglalt feltételeknek megfelel,
és kéri az ott szabdlyozott kedvezmény alkalmazasat.

17. Vev) tudomasul veszi, hogy ha a jelen szerzddéssel megvasarolt termdfdldet az 5 év letelte eldtt
elidegeniti, vagy azon vagyoni jogot alapit, igazoltan nem mezdgazdasagi célra hasznositja, az
egyébként jaré illeték kétszeresét kell megfizetnie.

18. Az Eladé a jelen szerzddés aldirdsaval elismeri és nyugtazza, hogy az eljiré iigyvédtdl a hatalyos
személyi jovedelemadé fizetési szabalyokrol a tdjékoztatast megkapta és azt megértette.

Okiratot szerkesztd iigyveéd tdjékoztatja Eladct, hogy jelen jogiigyletnek az ingatlan 1826/4844-ed
részére vonatkozdan személyi jovedelemado vonzata nincs, tekintettel arra, hogy ezt a tulajdoni
hdnyadot elado tobb, mint 5 éve (17 éve) orékilte.
Az ingatlan 595/4844-ed tulajdoni hdnyaddnak vonatkozdsdban Eladé tudomdssal bir arvdl,
hogy az ingatlan értékesitésébdl szdrmazo bevételt az SZJA térvényben foglalt feltételek
szerint az adobevallds sordn be kell vallani.
Egyben elado tudomdsul veszi eljaro iigyvéd tdjékoztatdsdt, miszerint az adé megdllapitdsa
adohatosdgi szakember feladata.

19. A Szerz6do6 felek kozdsen nyilatkoznak, hogy a jelen ingatlan adédsvételi szerzddéssel felmeriild
koltség, a jelen szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos tigyvédi munkadij,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija a Vevdt terheli.

20. Szerz6do felek (elado6 és vevd) meghatalmazzak Bellané dr. Karoly Krisztina tigyvédet (székhely:
3598 Nagycsécs, Apponyi u. 13. szam, nyilvantartasi szdm: B.-A.-Z. Varmegyei Ugyvédi Kamara
04-031381, KASZ: 36057355), hogy a jelen adasvételi szerz6dést elkészitse és ellenjegyezze, a
szerzbdésben szadmszerli vagy betliszer(i elirds esetén javitdst végezzen és meghatalmazzak a
szitkséges hatdsdgi jovahagyasi eljaras lebonyolitasédval, valamint hogy a szerzédd feleket az
illetékes Foldhivatali Osztaly el6tt teljes jogkorrel képviselje, helyettikk aldirhat és a jelen
adasvételi szerz6dés szerint a Nemesbikk kiilteriilet 034/10 hrsz.-0 ingatlan 2421/4844-ed részérdl
eladé tulajdonjogat tordltesse, mellyel egyidejlileg vevd tulajdonjogat ugyanilyen aranyban
adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse; amelyet az iigyvéd jelen okirat
aldirasaval egyidejlleg elfogad.

21, A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mezd- és
erdégazdasdgi foldek forgalmardl szoldo 2013. évi CXXIL toérvény, valamint a Polgari
Torvénykonyv vonatkozd rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

22, Jelen szerz8dés 3 (hdrom) szdmozott oldalbdl dll és hét egyezd példanyban késziilt, melybd! egy
példany biztonsagi okmdanyon szerkesztett. Szerz6d6 felek részére jelen okirat egy-egy példénya
kiadményozasra kerlilt, mely egytttal tényvazlatként is szolgal.

A szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerz6dést, mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyez6t — atolvasas
és értelmezés utdn — jévahagyodlag aldirtak.
Nagycsécs, 2026. szeptember 25.

Hor'\;zivtil-lﬁlré Czaga Kva Janka Or(')—s'Levente ‘
eladé vevo

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Belldné dr. Kdroly Krisztina iigyvéd
KASZ: 36057355
Nagycesécs, 2026. szeptember 25.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FARKASNE
GAL SZILVIA MARTA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 10.07.30

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: GAL SZILVIA MARTA
Sziiletési hely: SZENTES

Sziiletési datum: 1978.06.06.

Anyja neve: TOTH IBOLYA VERONIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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