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Amely létrej6tt egyrészrol: “P
TOTH KRISZTIAN

Sziiletési neve: Téth Krisztidn

Sziiletési helye:

Sziiletési ideje:

Anyja neve:

Személyi szadma: o

Addazonositd jel: .

Lakcime, értesitési cim: 7100 Szekszérd, Kabar diilé 2.sz4m alatti lakos, mint Eladé

a tovabbiakban mint — Eladé-
masrészrol
CSIBA RICHARD
Sziiletési neve: Csiba Richard
Sziiletési helye:
Sziiletési ideje:
Anyja neve:
Személyi szadma:
Adoazonosito jel:
Lakcime, értesitési cim: 7355 Nagymanyok, Malom u. 64. szam alatti lakos, mint Vevé

a tovabbiakban mint — Vevé -

a felek egyiittesen — szerz3d6 felek - kozott az alulirott napon és helyen az alabbiakban foglaltak
alapjan.

1.) Szerz6d§ felek megallapitjdk, hogy Eladé 1/1 aranyi kizarolagos tulajdonat képezi a
Tolna Véarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztdly Féldhivatali Osztaly 5. ingatlan-
nyilvantartisiban Szekszard, zartkert 7193 hrsz. felvett a.) jelii 1020 m2 teriiletii és 13,12 Ak.
értékii sz010, b.) jeli gyiimdlesos és gazdasagi épiilet megjelslésii 509 m2 teriiletii és 1,68 Ak.
értékii ingatlan mely Osszesen 1529 m2 teriiletii 14,80AK értékii, mely természetben a 7100

Szekszard, Kabar diild 2. szam alatt talalhato

2) Szerzodd felek rogzitik, hogy a szerzédés a fold fekvése szerinti telepulem onkorményzat
Jjegyzbje éltal a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvényen
(tovabbiakban Foldforgalmi tv.), mas torvényen vagy megéllapodason alapuld el8vasarldsra
Jjogosultakkal térténé kozlés érdekében kifiiggesztett hirdetmény, valamint a mezdgazdasagi

igazgatdsi szerv hatdsagi jovahagyasa megadésaval hatalyosul.

3.) Szerz8dd felek megdllapodnak abban, hogy az 1.) pontban meghatirozott ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat Fladé eladja, a Vevé pedig az ingatlant a megtekintett allapotban
megvasarolja minden természetes és torvényes tartozékdval egyiitt a kdlcsdnodsen kialkudott
16.000.000.-Ft azaz Tizenhatmillié forint vételaron.
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S
Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelélt ingatlan tekintetében a vételirbél a ;:' g@ $
gyiimdlesds iiltetvény ellenértékét 100.000 Ft-ban, azaz egyszizezer forintban és a O g 8 g
gyiimolesos teriilet ellenértékét 200.000 Ft-ban azaz kettészizezer forintban, a sz616 !.": g & &
iiltetvény ellenértékét 200.000 Ft-ban, azaz Kettészazezer forintban, a szdléteriilet :,f i 2 ,%
ellenértékét 400.000 Ft-ban, azaz Négyszazezer forintban és a gazdasagi épiilet értékét @ ® * S
15.100.000 Ft-ban, azaz Tizendtmilli-egyszazezer forintban hatdrozzik meg. % g <
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Vevd jelen okirat alairasaval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette,
annak jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai allapotaval, allagéval teljes mértékben tisztdban van,
igy azt a megtekintett és megismert dllapotaban veszi meg.

4.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevd a szerz6dés 1.) pontjdban 1€vé atruhdzésra keriil ingatlan
teljes vételirabol a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg atutalassal megfizet
Elado részére 1.600.000,-Ft-ot azaz Egymilli6-hatszazezer forintot Elad6 nevén lévdo MBH
Bank Nyrt-nél vezetett - szamu bankszamlajara.

Szerz8dd felek rdgzitik, hogy a Vevé altal megfizetett 1.600.000,- Ft-ot, azaz Egymillié-
hatszazezer forintot foglalonak tekintetnek.

Eladé a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg az 1.600.000,- Ft, azaz Egymillio-
hatszazezer forint Osszegének teljesitését elismeri és nyugtazza. A Szerz6d6 felek a foglald
Osszegét a vételarba beszamitjak.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak, az okiratszerkesztd
ligyvédtdl a szitkséges tdjékoztatast megkaptak, tudomasul vették, hogy amennyiben az adasvételi
szerzddés megkotése korében a teljesités meghitsulasaért az Eladé felelds, ugy a foglalo kétszeres
Osszegét tartozik VevOknek megfizetni, amennyiben az addsvételi szerz6dés meghitsulasaért
Vevok feleldsek, ugy a foglald 6sszege az Eladonal marad. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol
hiasul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, Ggy a foglalo visszajar, ez
esetekben a Vevok részére a foglald 6sszegét az Elado kdoteles visszafizetni.

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az addsvételi szerz6dés meghiisuldsa esetén, amennyiben az
Eladénak a foglal6 tekintetében visszafizetési kételezettsége keletkezik, Gigy az Elad6é a Vevd
részére a foglalo dsszegének vagy esetleges kétszeresének visszafizetésére az addsvételi szerz8dés
megkotésének meghiusuldstdl szamitott 15 napon beliil kotelezett.

Szerz6dd felek tudomdsul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasdt a Foldforgalmi tv. 21/A. §
rendelkezései tekintetében, mely szerint ha az adasvételi szerz6désben foglaltak alapjin a Vevo a
kotelezettségvallalas megerOsitéseként foglalot, illetve vételareldleget fizetett, akkor az elfogadd
jognyilatkozatot tevd elGvasarlasra jogosult koteles a foglald, illetve a vételareldleg Gsszegét az
Eladé javara tigyvédi letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogado jognyilatkozathoz csatolni.
Ha az el6vaséarldsra jogosult az adasvételi szerzédésben a Vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett §sszeget az Elado részére kell megfizetni.

A fentiekre tekintettel Elado tudomdsul veszi, hogy ha a Foldforgalmi torvényen vagy mas
jogszabalyban megjelolt eldvasarlasra jogosult elévasarldsi jogat érvényesen gyakorolja és a Vevo
helyébe 1ép, a Vevé altal megfizetett 1.600.000,- Ft, azaz Egymilli6-hatszazezer forint Ssszegl
foglalo a Vevd részére visszajar; e korben Eladot visszafizetési kotelezettség terheli. Szerz8dd
felek rogzitik, hogy amennyiben elévasarlasi jogosult a Vevd helyébe 1ép, Ggy Eladé a foglalo
dsszegének visszafizetésére koteles a mezbégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyo hatarozatana

kozlését kisvetd 15 napon beliil Vevo részére. ;
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Vevd a fennmarado vételarrészt, azaz 14.400.000 Ft-ot, azaz Tizennégymillié-négyszizezer

forintot a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyasa Foldforgalmi torvény 30.§ (4&
bekezdése szerinti kozlését kovetd 5 napjdig — amennyiben vevo helyébe eldvasarldsra jogosuli—
nem lép — kioteles megfizetni atutalissal az Elad6 nevén lévé MBH Bank Nyrt-nél vezetetE

szamu bankszamlajara. =
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Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténé teljesitéseket a sajat kezéhez torténd
joghatélyos teljesitésnek ismeri el. A banki utaldsok akkor tekinthet6ek teljesitettnek, amikor
azok a fentiekben megadott bankszamlan jovairasra keriiltek.

Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar atvételét kdvetSen az eljard lgyvédet
haladéktalanul, de legkésdbb a hatralékos vételarrész megjeldlt bankszamlakon vald jévairasatol
szamitott 2 munkanapon beliil irAsban értesiti blatt.pal.ugyved@gmail.com e-mail cimre a vételar
atvételérdl és csatolja a vételar kifizetésér6l banki bizonylatokat.

Szerz8do felek rogzitik, hogy amennyiben Eladé ezen kitelezettségét hataridében nem teljesiti, a
Vevd jogosult az eljard tigyvéd felé igazolni a teljes vételar kifizetését eredeti banki bizonylattal,
mely igazolds alapjan az eljard iigyvéd a jelen szerzG6dés 9.) pontjiban foglalt tigyvédi letétben
1év6 tulajdonjog bejegyzési engedélyt jogosult és koteles az illetékes foldhivatalnak a tulajdonjog
bejegyzése érdekében megkiildeni.

5.) Szerz4dd felek rogzitik, hogy Eladé a szerz8dés targyat képezd ingatlant a teljes vételar
kifizetését kvetden legkés6bb 5 naptari napon beliil elére egyeztetett idépontban adja a Vevd
birtokdba €s haszndlatiba. Ezen id6ponttél kezd6d6en annak hasznai és terhei Vevét illeti, illetve
terheli. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan lényeges tulajdonsagairdl vevét tajékoztatta, az adésvétel
targyat képezd ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, 4ltala ismert szavatossagi hibéja
nincs.

Az elad6 az eladott ingatlanbél kikoltozik, kitakaritott &llapotban az ingatlan tartozékaival &s
kulcsaival egyiitt a Vevo altal megtekintett dllapot szerint adja 4t.

Az adasvétel targyat képezd ingatlant terhel$ koziizemi dijak — elekiromos dram - és egyéb
koliségek elszdmoldsa Eladé altal bemutatott szamlak és a felek kézos Oraleolvasisa alapjan, a
tényleges birtokba bocsétas napjan torténik. A tényleges birtokba bocsatés iddpontjaig a koziizemi
tartozasok megfizetése az eladot terheli, koltségek megfizetését kételes a Vevd felé hitelt
érdemlden igazolni.

Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadaskor kézdsen leolvasott
oradllasokkal a fogyaszté személyében bekdvetkezett valtozasoknak a koziizemi tdrsasigokhoz
torténd bejelentése érdekében legkésdbb a tényleges birtokba adéstél szdmitott 15 munkanapon
beliil sziikség esetén kozdsen eljarnak.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgaltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kodzmiivei

atiratasat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi iigylet targyat képezd ingatlanbol legkésébb a birtokba
adés idbpontjatél szdmitott 15 napon beliil kijelentkezik csalddtagjaival egyiitt és kijelenti
tovabba, hogy kijelentkezési kitelezettség mast nem terhel.

A Ptk. 6:217. § alapjan ha az Eladé az adéasvétel targyat képezd ingatlan birtokdt a Vevd
tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzése elott a Vevire atruhdzza, a Vevéd a
birtokatruhdzas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a
kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

A Vevd kijelenti, hogy a karveszélyre vonatkozo felhivast megértette és tudomésul vette.

Eladé tudomdsul veszi, hogy a hatosagi jovahagyés id6tartama alatt az ingatlanokat nem idegeniti
el és nem terhelheti meg.

Téth Krisztian Csiba Richérd dr. Blatt P4l
elado vevl tigyvéd
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6.) Szerz6dé felek biintet6jogi feleldsségiik tudatdban kijelenti, hogy Eladé és Vevé magyar
allampolgarok, ingatlanszerzési-és elidegenitési képességliket jogszabaly vagy hatdsagi hatdrozat
nem korldtozza, nem zérja ki, ligyletkstési képességiik teljes és csorbithatatlan.

7.) Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan esetében a szerz6dést a
Foldforgalmi torvény 21.§ -dban foglaltakra figyelemmel a tulajdonosnak a felek alairdsatol
szamitott 8 napon belill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyés
céljabdl. A mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIIL. torvénnyel
osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol sz616 CCXII. térvény (tovabbiakban
Fétv.) 17.§ (3) bekezdése szerint az adésvételi szerzddést négy eredeti példanyban kell
benyujtania a fold fekvése szerint illetékes mez&gazdasigi igazgatdsi szervhez, melybdl egy
példany biztonsdgi okményon kiallitott kell legyen. Amennyiben a mezOgazdasigi igazgatasi
szerv a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményekeént nem
tagadja meg az addsvételi szerzb6dés jovahagydsat, végzésben megdllapitja a szerzddés
kodzzétételre vald alkalmassigat €s hivatalbdl elrendeli a szerzddés kézzétételét, a szerzodést az
illetékes telepiilési 5nkormanyzat jegyzének a kdzvetlentil megkiildi.

Felek rogzitik, hogy a az 1.) pontban koriilirt ingatlan esetében elévésarldsi jogot biztosit a
Foldforgalmi tv. 18.§.-a, erre figyelemmel, és az elévasarldsi és el6haszonbérleti  jog
gyakorldsanak részletes szabélyairdl szol6 474/2013. (XII.12.) Kormany rendelet el8irdsainak
megfelelden az ingatlan fekvése szerint illetékes teleplilési dnkorményzat jegyzdje az adasvételi
szerz6dést hirdetményi Uton - az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében miikddd
korményzati honlapon valé kozzététel utjan - kozli a térvényen vagy megallapoddson alapuld
elévasarlasi jog jogosultjaival. A Foldforgalmi torvény 21. § (3) bekezdése alapjan az elovasarldsi
jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hatarid6n beliil tehet az adésvételi szerzédésre elfogadd, vagy
az elbvésarlasi jogardl lemond6 jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatéridé az adasvételi
szerz6désnek a kormanyzati portélon torténd kdzzétételét kovetd napon kezdddik. A kifliggesztést
kévetben a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv a Foldforgalmi torvény 23.§ szerinti vizsgélatot
kovetden a 23/A. § rendelkezései szerint megkeresi a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamardnak a szerz8déssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szervét (helyi
foldbizottsdg) az allasfoglaldsdnak beszerzése céljabol. A helyi fSldbizottsig a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv megkeresésének beérkezésétsl szamitott 30 napon beliil adja ki az dllasfoglalasat
a Foldforgalmi torvényben meghatdrozott szempontoknak megfelelden. A mezdgazdasagi
igazgatési szerv a helyi foldbizottsag allasfoglalasdnak beérkezése napjat kdvetd naptol szamitott
15 napon beliil hatdrozatot hoz, s ezzel egyidejlileg az adds-vételi szerzodést zaradékkal latja el.

Vevé a Foldforgalmi tv. 5. § 7.) pontjdban foglaltak értelmében nem foldmiives, azonban a
Foldforgalmi tv. 10.§. (2) bekezdésére figyelemmel — tekintettel arra, hogy birtokdban lév6 fold
teriilletnagysaga a megszerezni kivant fold nagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart —
nem kell foldmiivesnek lennitik.

Vevé kijelenti, hogy elévasarlasi jogosultsag a Foldforgalmi tv. alapjan nem illeti meg.

Vevd a Fétv. 42.§. alapjan kijelenti, hogy rész arany tulajdonnal nem rendelkezik.

ligyvéd

Vev6 a Foldforgalmi tv. 16.§. (4) bekezdése alapjan kijelenti, hogy rész arany tulajdonnal nem _,
rendelkezik.

TT PA
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Vevd kijelenti, hogy az ingatlan megvésdrlasaval a Foldforgalmi tv. 16.§. (1) bekezdésében
meghatarozott foldszerzés maximumot, valamint a Foldforgalmi Tv. 16.§. (2) bekezdésébenf!
meghatirozott birtokvédelmi maximumot nem éri el a minddsszesen a tulajdonukban ésm
birtokukban 1€v6 terméfoldteriiletek nagysaga. g

Vevd a Foldforgalmi tv. 13. §-a értelmében jelen okirat alairdséval kijelenti és véllalja, hogy a
fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorén eleget tesznek a

Téth Krisztidn Csiba Richard dr. Blatt Pal
elado vevd figyvéd
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foldhasznositéasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi tv. 14. §-a értelmében jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy nincs a
foldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa tovabba kijelenti, hogy
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Eladé a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan Kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezé foldet
hatilyos vagy szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerzddés vagy tobblethasznalati megallapodés az ingatlant nem érinti.

8.) A szerz8d0 Felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a 30882/2/2013.01.25. hatdrozatszamon az
E.ON Dél-dundntali Aramhalozati Zrt. jogosult javdra 35 m2-rre (E-99/2012) bejegyzett
vezetékjog.

Az Elad6 szavatossagot vallal a szerzédés 1.) pontjaban rogzitett atruhazott ingatlan - a fentieken
ismertetetteken kiviil- per- teher és igénymentességéért, azokat semmilyen koltségtartozas,
adohatralék, adok médjara behajtandd koztartozas, illetve helyi adétartozas nem terheli. Eladé
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az
ingatlan-nyilvantartdson kiviili) olyan joga, amely jelen {igylet jogszerii létrejottét és
érvényességét tovdbba Vev$ tulajdonszerzését, birtoklasat akadilyozna, vagy korlatozna,
valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsdg, melybdl a birtokbaaddst megelézé id6szakbol
szdrmazoan Vevonek barmilyen jogcimen fizetési kotelezettsége keletkeznék. A szerzédés a
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal INYER/TULLAP/2026100215093 megrendelés szamon lekért
e-hiteles tulajdoni lap-szemle masolat birtokdban késziilt, melynek tartalmat szerz6ds felek
megismertek.

Abban az esetben, ha a birtokbaadast megelézé iddszakra nézve mégis felmeriilne barmilyen
jellegii tartozds, dgy annak kifizetéséért az Eladé sajat pénzeszkozeik felhasznaldsaval helytallni
tartozik.

Az Elado biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas
személlyel ezen lgyletkotést megeléz6en nem kotott sem szerzddést, sem eldszerzddést, ezen
ligylet hatalyat nem érinti sem szerz6désen, sem térvényen alapuld vételi jogi jogosultsag.

Eladé kijelenti tovdbbd, hogy az ingatlan gazdasdgi tarsasdg vagy mds jogi személynek
székhelyként, telephelyként, fioktelephelyként nincs nyilvantartva, nem all biréi zar alatt, illetve
nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy véllalkozasnak
nem része, nem fedezete.

Elad6 szavatolja, hogy a Vevd — a bejegyzett vezetékjogon kiviil -per, teher és igénymentes

R
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tulajdonjogot szerez a szerz6dés 1.) pontjdban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban. 5
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9.) Szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogat fenntartja a teljes vételar -
kifizetéséig, de legfeljebb az addsvételi szerz6désnek a mez8gazdasagi igazgatasi szerv hatésigi o
Jovahagyéséit koveten az ingatlaniigyi hatosighoz t6rténd benytjtasatél szamitott 6 hénapos
idétartamig. Eladé kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban (tulajdonjog bejegyzési engedély) adja <
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsat ahhoz, hogy Szekszird zartkert 7193 hrsz.-u m
ingatlan tekintetében a Vevé tulajdonjogat adasvétel jogecimén 1/1 tulajdoni hanyadban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezz¢k a hatosagi jovahagyést kévetéen a tulajdonjoga torlésével 2
egyidejiileg.

-
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Elado jelen okirat alairdsdval tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartds idGtartama alatt a
Vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzdjaruldsa nélkiil nem csorbithatja.

Szerz6d6 felek a tulajdonjog-fenntartasra tekintettel megéllapodnak abban és kérik, illetve Elad6
a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a Vevd
javara a jelen szerz0dés 1.) pontjaban rogzitett Szekszard zartkert 7193 hrsz.-4 ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada vonatkozasban a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdése, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo
2021. évi C. térvény végrehajtisarol szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20.§ 18. pontja és
45. § (1) bekezdése alapjan — figyelemmel az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. térvény
9.§ - aban foglaltakra —a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatosagi
beny(jtasatol szamitott hat hénap idétartamra tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolodé vevdi
jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerz8dé felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény
48.§. (1) bekezdés a.) pontja alapjan az ingatlanra tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast
az ingatlaniigyi hatdsdg felfliggeszti, ha a kérelem, birdsdgi elrendelés vagy hat6sdgi fethivds
beérkezését megel6zben tulajdonjog-fenntartashoz kapcesolédd vevdi jogot jegyeztek be a
tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsol6dd vevoéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benytjtasatol
szamitott hat honapos hatdrid6 elteltéig. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy jelen okiratban
foglalt fenti megallapodasuk alapjan az 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (3) bekezdése
szerint a jelen szerz6dés benyujtasatol szamitott hat honapos hatéridd elteltével az ingatlaniigyi
hat6sag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot hivatalbdl torli az ingatlan-
nyilvantartasbdl, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keriil benyujtasra. A
tulajdonjog megszerzésekor a vevé tulajdonjogét a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodd vevdi
jog bejegyzésének ranghelyén kell bejegyezni, tovabba az Inytv vhr 154.§ (4) bekezdés c) pontja
értelmében a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogra vonatkozd bejegyzést az ezen
alapuld tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejlileg hivatalbol t6rdlni kell.

A Vevd maga is kéri és feltétlen visszavonhatatlan hozz4jarasat is adja, hogy tulajdonjogit a jelen
szerz6dés 1.) pontjdban rogzitett, Szekszard zartkert 7193 hrsz.-i ingatlan vonatkozédsiban az
Elad6 hozzajaruldsat kovetden adasvétel jogeimen 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyezzék Eladd
tulajdonjoganak térlésével egyidejlileg.

Eladé6 a szerz6dés alairasaval Ggy nyilatkozik, hogy a hatésagi jovahagyast kdvetden az adasvételi
szerz6dés ingatlaniigyi hatosagi benyjtasatol, azaz a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédéd vevoi
jog bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd id6pontt6l szamitott legfeljebb hat honapos hataridd
elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja, erre tekintettel az Eladd kijelenti, hogy az
ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas tulajdonjog bejegyzési engedélyt a szerzédés
alafrdsaval egyidejlileg a szerz6dést készitd ligyvédnél 4 példanyban letétbe helyezi, a letétbe
helyezés tényét az ligyvéd ezen szerzdés ellenjegyzésével igazolja.

Az eljaro ligyvéd, a letétbe 1évd tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsara a teljes vételar igazolt
kifizetését kdvetden 2 munkanapon beliil jogosult és kételes az illetékes foldhivatali osztalyhoz a
Vevé tulajdonjoginak bejegyzése érdekében.

Eljar6 tigyvéd ezen szerz8dés alairdsdval €s a kiilon okiratba foglalt letéti szerz8dés alapjan
vallalja, hogy az dltala atvett, letétbe tett eredeti okiratokat megdrzi €s a fentiekben kikotott
feltételek teljesiilése esetén benyujtja az illetékes foldhivatalhoz az Eladé tulajdonjogénak torlése,
valamint Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében, a fennmaradé példdny pedig az eljar6
igyvédnél 1év6 ligyiratba keriil elhelyezésre.

Amennyiben a jelen szerzédés a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddo vevéi jog bejegyzésére
meghatérozott idétartamban és modon nem teljesiilne, Ugy az atvett okiratokat az tigyvéd az Eladg
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részére visszaszolgaltatja. Az Eladé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolddo vevdi jog bejegyzésére meghatarozott idétartamban az 4ltala atadott nyilatkozatokat

nem kérheti vissza és azokat az eljaré tigyvéd részére nem adhatja at.

Szerz6do felek tudomasul veszik az eljard ligyvéd tajékoztatasat, hogy ha az el6zetes vizsgalat
alatt a kormanyhivatal nem tagadja meg a szerzddés hatdsagi jovahagyasat, akkor a kozzététel
elrendelésével egyidejlileg megkeresi az ingatanligyi hatdsdgot a fold tulajdonjoganak
atruhazasara iranyuld szerzodés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

10.) A szerz6dés elkészitésével kapcsolatos koltségeket, a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
eldtti igazgatasi szolaltatasi dijat (2x10.600 Ft), valamint visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel

kapcsolatos koltségeket Vevo viseli.

Az illetékrdl szold 1990. évi XCIII. Torvény(tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) bekezdés értelmében a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a térvény masként nem rendelkezik —a
megszerzett vagyon terhekkel nem csSkkentett forgalmi értéke utan 4%.

Vevo kijelenti, hogy tudomasul vette az eljardé tigyvéd tajékoztatasat az illetékfizetési
kotelezettség €s illetékkedvezmények tekintetében és kijelenti, hogy illetékkedvezményre nem

jogosult.

Eladot tdjékoztatja az eljard tigyvéd, hogy az SZJA térvény rendelkezései értelmében adofizetési
kotelezettsége keletkezhet az ingatlan értékesitése okén, tekintettel a tulajdonszerzés idépontjara,
ezért érdemes tajékozodnia adoszakértdénél vagy a NAV illetékes iigyfélszolgalatanal. A szerz6déd
Felek tudomasul veszik, hogy az eljard jogi képviseld tigyintézése az adotigyi ligyintézést nem
tartalmazza.

Eljaré tigyvéd tajékoztatia az Eladot és a Vevot az épitményadd/kommundlis add (helyi ado)
fizetési kotelezettségrol, mely ad6 alanya az, aki a naptéri év els6 napjan az épitmény tulajdonosa,
igy 2026. évben az Eladd.

11.) A jelen okiratot készitd tigyvéd felhivta a Felek figyelmét, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet (Az épiiletek energetikai jellemzinek tanusitdsarol) 1.§ (3) bekezdés b.) pontja alapjan
az 50 m2 alapteriiletet meghaladé alapteriiletii épiilet adasvétel tjan torténd atruhdzasa esetén az
elado koteles az Ingatlan energetikai teljesitoképességérol un. energetikai tanusitvanyt készittetni
és azt az adasvételi szerz6dés megkotését megelézéen, de legkésdbb a szerzédéskostésig a
vevOnek atadni. A hivatkozott jogszabély 1.§. (2) bek. e) pontja alapjan nem lakas céljara hasznalt
alacsony energiaigényli olyan mezigazdasagi, logisztikai és ipari épiiletre és épiiletrészre,
amelyben a levegd hdmérséklete a fiitési rendszer iizemideje alatt nem haladja meg a 12 °C-ot
vagy négy honapnal rovidebb ideig keriil fiitésre és két honapnal rovidebb ideig keriil hiitésre
nem kel energetikai tanusitvanyt készittetni.

Szerz6dd felek egyezden kijelentik, hogy a szerz6dés 1.) pontjaiban megjelslt ingatlanon 1évé
épiiletek mez6gazdasagi rendeltetési épiilet és megfelel a megjelslt feltételeknek, nem éri el az 50
m2 sem ezért energetikai tandsitvany nem késziilt és nem keriilt atadasra a vevok részére, aki

kijelenti, hogy arra nem tart igényt.

Szerzdd6 felek tudomadsul veszik az eljard tigyvéd azon tajékoztatdsat, hogy az Osszekotd és
felhaszndléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kizegben miik6do
villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szold 40/2017. (X11.4.) NGM rendelet 1.
mellékletét képezd Villamos Miszaki Biztonsagi Szabdlyzat 1.13.2. f.) pontja értelmében a

lakéépiiletekben levd lakdsok villamos berendezésén feliilvizsgalat végzendd tu]ajdonosvéltéskor,g

amennyiben a bérbeadss, illetve a tulajdonosvaltds idSpontjahoz képest 6 évnél nem régebben

Té6th Krisztian Csiba Richard < ar. Blan Pa:

elado vevh tigyvéd
KASZ szém: 36083579

BLATT PAL ligyvéd

7030 Paks

VBrésmarty u. 1. fsz. 2,

KASZ: 36083579
Adészém: 92324943-1-37



elvégzett feliilvizsgélatot igazold ellendrzési dokumentum (mindsitd irat) nem 4ll rendelkezésre.
A Szabilyzat 1.13.3 pontja alapjan az 1.13. 2. e). és g.) pontjdban meghatérozott id6szakos (6
évenkénti) felillvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két feltétel egylittesen teljesiil: fazisonként
32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségili tularamvédelem van és 30 mA-nél nem nagyobb
érzékenységli aram-védbkapcesoldval védettek a felhaszndldi berendezések. Amennyiben 6 évnél
nem régebben elvégzett feliilvizsgilat nem all rendelkezésre, a tulajdonjog valtozas esetén
mentességet nem ad a villamos biztonséagi feliilvizsgélat al6l a rendelet.

Felek rogzitik, hogy tudomaésul vették az eljaré ligyvéd tdjékoztatasat, és rogzitik, hogy a felhivas
ellenére a Vevé kifejezetten Gigy nyilatkozik, hogy nem tart erre igényt.

12.) Szerz6d6 felek kijelenti, hogy a jelen szerz6désben tigyleti szdndékukat az ellenjegyz6
ligyvéd helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknak, ezdltal a szerzOdés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek, szerzddést
tényvazlatnak is tekintik.

13.) Jelen szerz8dést 7 (hét) egymaéssal szdszerint megegyezd példanyban késziilt, €s 8 (nyolc)
szamozott oldalbol 4ll, melyet szerz8d6 felek elolvasds és megértés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t sajat keziileg alairjadk azzal, hogy az okirat elkészitésével annak
ellenjegyzésével, valamint Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztilya el6tti
hatdsagi jovahagyas iranti eljarasban valo jogi képviseletiik és Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Szekszard) elétti a Szekszard zartkert 7193 hrsz.
alatti ingatlan tekintetében a Vevd tulajdonjoga bejegyzésére, Eladd tulajdonjoga térlésére
vonatkozé ingatlan-nyilvantartdsi eljarassal, az ingatlan-nyilvantartdsi tigyben val6é jogi
képviseletiik teljes kord ellatdsdval dr. Blatt Pal iigyvédet (7030 Paks, Vorosmarty u. 1. fszt. 2.
KASZ szam: 36083579) hatalmazzdk meg. A meghatalmazast és megbizast ellatdsival dr. Blatt
Pal iigyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

A Vevd, mint vagyonszerz$ fél meghatalmazza az eljar6é ligyvédet arra is, hogy toltse ki és
helyette irja ald a NAV részére benyljtand6 adatlapot (B40OE-s nyomtatvanyt) és nyujtsa be
elektronikusan képviseletiikben az illetékes adohatdsag részére, azzal, hogy a meghatalmazis az
adéeljarasban torténd tovabbi jogi képviseletre nem terjed ki.

A meghatalmazast és megbizast dr. Blatt Pal igyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

Szerzdd6 felek tisztdban vannak azzal, hogy jelen okiratban foglalt ligyvédi meghatalmazis az
Inytv. vhr.116.§-a szerint szerz8dés alairdsat kévetd 90. napon hatélyat vesziti.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szerz6désekre vonatkozé szabélyai az
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