TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Melldry Gyula (sz. n.: Mellary Gyula; sziiletési hely és idé: e ; anyja
neve: , Szem. Sz.: ~; addazonositd jel: Sy szige
lig.: L; lakcim: 8245 Pécsely, F6 utca 110.), mint eladé (a

tovabbiakban: Elads),
masrészrol

Molnar Ferenc (sziiletési neve: Molnér Ferenc; sziiletési hely és id6: )
anyja neve: ; Szem. Sz.: ; adéazonositd jel: szig.:

lig.: ; lakcime: 8245 Pécsely, Klarapuszta Diilé, Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai agrarkamarai nyilvantartasi szam:
§824500217925,  Nébih  tevékenységazonosité  szama  NEBIH1057257849
¢s NEBIH1057250404.), mint vev$ (a tovabbiakban: Vevd)

(a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Felek) kozétt, az alulirott helyen és napon, az alibbi
feltételek szerint:

1. A TakarNet rendszerb8l 20260930/16654 szdmon lekért e-hiteles tulajdoni lap szerint a
Pécsely kiilteriilet 0184/13 hrsz. alatt felvett, sz4nt6é miivelési agu, 3-as €s 4-es minGségi
osztalyba sorolt (3. osztaly: 6908 nm, 12,02 AK; 4.osztaly: 17372 nm, 22,93 AK), 2 4280
m” alapteriilet(i, 34,95 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 ardnyban Eladé
kizérélagos tulajdonat képezi. A tulajdoni lap szerint az ingatlan a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park teriiletén talalhatd, per, teher-és igénymentes, azon elintézetlen széljegy nem
szerepel.

2. Felek kolesdndsen megallapodnak, hogy Eladé eziiton 6rokre és visszavonhatatlanul, per-
, teher- és igénymentesen. szavatossag terhe mellett eladja Vevének, Vevé pedig adasvétel
Jogeimén megvasérolja t6le az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat. A megvasarlasra keriilé
tulajdoni hdnyad kolcsondsen kialkudott vételara 2.428.000 Ft, azaz kettomillié-
négyszazhuszonnyolcezer forint. Felek kijelentik, hogy a Vételarat kolcsondsen
értékaranyosnak tekintik, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a jelen Szerzédés feltiing
értékaranytalansagon alapulé megtamadasanak jogat kélcsdndsen kizarjak.

3. Vevd a Vételdrat az alabbi részletezésben fizeti meg az Eladé részére:

a) Vevé a Vételarbol 242.800, - (kettdszdznegyvenkettiezer-nyolcszaz) Ft
foglal6 jogcimen (tovabbiakban: Foglalé) a Szerzodés alairasaté] szamitott egy
banki napon beliil fizet meg az Eladé részére, az Eladé 4ltal megjeldlt

nél vezetett ‘ szamu bankszamlara

torténd atutalds Gtjan.
Felek kijelentik, hogy a foglalé Ptk. 6:185. §-ban meghatirozott szabalyaival tisztdban
vannak. Ha a szerzbdést teljesitik, a foglalo a Vételarba beszamit. Ha a szerzédés
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teljesitése olyan okbdl hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelos, vagy mindkét fél
felelos, a foglalo visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelos fél az adott foglalot
elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kdvetkezményei alél nem mentesit.

b) Vevd a Vételarbol fennmarado 2.185.200, - (kettémillié-szaznyolcvanotezer-
kettészdz) Ft-ot (tovdbbiakban: Vételarhatralék) a mezgazdasagi igazgatési
szerv adasvételi szerzO6dést jévdhagyd hatdrozata véglegessé vélasanak napjatol
szamitott 8 (nyolc) napon beliil koteles az Eladd részére megfizeti, szintén az
Eladé altal -~nél vezetett *7TT szamid
bankszamlara torténd atutalds utjan. '

A jelen Szerzodésben rogzitett bankszdmla adatainak helyes kozlése és a jelen
Szerz6désben torténd helyes feltiintetése kizardlag az Elado feleldsségi és érdekkorébe
tartozik. Eladd jelen SzerzOdés aldirasat megel6zoen kifejezetten ellendrizte, hogy a
bankszamlaszam a jelen Szerzédésben helyesen keriilt feltiintetésre.

c) A Vételar akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az jovairasra keriil az Eladé fent
megjellt bankszamlajan.

d) Amennyiben a Vevd, neki felrohatdo okbol késedelembe esik a Vételar fizetési
kotelezettségével, ugy az Eladé jogosult a Vevét legalabb 30 (harminc) napos
pothatarido tiizésével felszdlitani a teljesitésre, amely eredménytelen letelte esetén
Eladé jogosult a Szerzodéstdl egyoldali jognyilatkozattal, az érdekmuldsa
bizonyitasa nélkiil elallni.

e) Amennyiben Vev) a fizetési kételezettségével neki felréhaté okbol késedelembe
esik, €s az Elad6 nem €l ezen okbol a Szerzddést6l valo elallasi jogaval, ugy koteles
a késedelem teljes id6tartamara minden megkezdett késedelmes nap utan 10.000.-
(tizezer) Ft mértékii késedelmi kotbért fizetni az Eladé részére. A késedelmi kétbér
megfizetése az elmulasztott kotelezettség teljesitése alol nem mentesit.

4. Felek rogzitik, hogy iltetvény, felépitmény, oOnalldan értékelhetd foldrészlet és
agrotechnikai létesitmény az Ingatlanon nincsen. A Vételarhatralékot Vevo a
mezdgazdasagi igazgatdsi szervnek a jelen jogligylet jovdhagyasat tartalmazoé
hatarozatanak vele, vagy a jogi képviseldvel valo kbzlésétdl (kézhezvételétdl) szamitott 8
napon belill fizeti meg Eladénak a ~ & Zrt.-nél vezetett
"""""" zamlajara. Elad6 a megjel6lt szamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd
teyesitesnek ismeri el.

5. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 1/1 hanyadan Vevoének a foldhasznélati nyilvantartdsba
700235/2/2017/2017.03.06. bejelentési szamon bejegyzett foldhasznalati joga van. A
haszonbérlet lejarati ideje 2026. december 16., a haszonbérleti dij éves mértéke a 2016.
december 20. napjan kelt haszonbérleti szerzddés 4. pontja alapjan 25 kg biza/ AK junius/
julius drutdzsdei atlagban vagy természetben, ami minden targyév végével esedékes.

6. Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen kdziizemi
koltségtartozas, adohatralék, adék modjara behajtandé koztartozas, illetve helyi
adétartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6 iddszakra
vonatkozoan nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegli tartozas. ugy annak
kifizetéséért az Elad6 maga tartozik helytallni. Eladé szavatossagot véllal tovabbé arra,
hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn (az ingatlan-nyilvantartdsban

Melibry &fiila Méilir Pertnd




3

rogzitetteken kiviil) olyan jogosultsiga, amely Vevét az ingatlan birtoklasaban,
hasznalatdban akadélyozza, illetve korldtozza. Eladé biintetdjogi feleléssége tudataban
kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozdan mas személlyel ezen lgyletk6tést megeldzden
nem kotdttek sem adédsvételi szerzodést, sem el6szerzodést. Eladé kijelenti tovabba, hogy
az ingatlan gazdasagi tarsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi
hat6sagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle lizletnek, vagy véllalkozasnak nem
része, nem fedezete.

7. Felek rogzitik, hogy a mez6- és erd8gazdasagi foldek forgalmérél szol6 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) alapjan az ingatlanra harmadik félnek
elévasarlasi joga van. A vevd nyilatkozik, hogy 510112/3/2014. szamon regisztralt tobb,
mint 3 éve az ingatlan fekvése szerinti helyben laké foldmiives, az Ingatlan
foldhaszniléja, Gstermeldk csaladi gazdasaganak tagja (OCSG szdm: OCSG-00083156),
elovasarlasi jogat igy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdésének d) az olyan
fSldmiivest, aki helyben lakénak minésiil; tovabba a 18. § (4) bek. a) pontja - dstermeldk
csaladi gazdasaginak tagja - alapjan kivanja érvényesiteni. FELIR azonositdja:
AB3042077, Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamarai
agrarkamarai nyilvantartisi szam:  $824500217925, Nébih tevékenységazonositd
szama NEBIH1057257849 és NEBIH1057250404).

8. Vevd villalja és kijelenti, hogy az Ingatlan hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjétd] szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

9. Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédés 4ltali tulajdonszerzést kdvetden nem lépi tal a
Foldforgalmi tv. 16. §-dban meghatarozott foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté 6sszes
fold megengedett mértékét. A Vevé részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egyéb tartozasa.

11. Vevd kijelenti, hogy — a jelen szerzédés altali — tulajdonszerzést megeléz6 5 éven belil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotott.

12. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan a rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas, altala ismert
szavatossagi hibéja nincs.

13. Felek egyezben és biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik és jelen szerzédés
alairasaval megerdsitik, hogy belfoldi honos, magyar allampolgarok, akiknek a jelen
jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly vagy hatdsagi
hatérozat nem korltozza, és nem zérja ki, {igyletkotési képességiik teljes és csorbitatlan.
Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen adasvételi szerzédés hatalyossagéanak feltétele,
hogy a szerzédést a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. szerinti eljarasa
soran jovahagyja.
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14. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan jelenleg is Vevd birtokaban van.

15. Felek megallapodnak, hogy Elad6é mindaddig, amig a Vételar teljes 6sszege nem keriil a
részére megfizetésre, addig az Ingatlanon fennallé tulajdonjogat fenntartja, és ehhez
kapcsol6dé vevéi jogot alapitanak Vevd javéra az Ingatlannak a jelen adasvétel targyat
képez6 1/1 hanyaddra. Eladé tudomésul veszi, hogy a tulajdonjog fenntartisanak
idotartama alatt a Vevo tulajdonszerzésre iranyul jogat a Vevé hozzajarulasa nélkiil nem
csorbithatja. Eladé és Vevé a jelen szerzédés aldirdsidval eziton feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy a jelen pontban alapitott tulajdonjog-
fenntartishoz kapesolédé vevdi jog az ingatlan-nyilvintartisba Vevé javira 1/1
arinyban legfeljebb 6 hénap idétartamra bejegyzésre keriiljon és egyiittesen kérik a
foldhivatalt ennek bejegyzésére.

Felek feltétlen, kdlcsonds és egybehangzo kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben
a tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatdsighoz térténd benyijtasra a fenti 6
hénapos hataridd elteltéig barmely okbol nem keriil sor, Gigy ezen hataridé elteltét kdvetden
haladéktalanul:

- a vevdi jog ismételt benyujtdsahoz, ezen djabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés
hatélyanak kezdetétdl szamitott 6 hoénapra vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzeshez szilkséges okiratot aldirjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog
ismételt bejegyzéséhez Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajarulasat megadja,
és

- a Felek ismételt kérelmet terjesztenek elé a Vevd javara széléan a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolédé vevéi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd
idéponttdl szdmitott 6 honapos idotartamra torténd bejegyzése irant.

E korben az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3)
bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjogjog fenntartaséra a szerz6dés jelen
pontjaban megjelslt hatarozott id6 elteltével az tulajdonjog fenntartashoz kapesol6dé vevoi
Jjog az ingatlan-nyilvéantartasban hivatalbél torlésre keriil.

16. Felek a tulajdonjog atrubazast és Vevd tulajdonjoga Eladé tulajdonjoganak torlésével
egyidejii bejegyzésének engedélyezését tartalmazo, ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott kiilon
nyilatkozatukat (bejegyzési engedélyt) 5 (6t) eredeti példanyban (ebbdl egy példanyt
biztonsagi okményon) — az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra
megszabott alakban — jelen szerz6dést készité és ellenjegyzo ligyvéd jelenlétében alairjak
és ndla letétbe helyezik. A letétbe helyezett okiratok kiadasénak feltétele, hogy a jelen
szerzOdést a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyja és Vevd a teljes vételarat
hianytalanul megfizesse. Az ligyvéd koteles a letétb6l szabadult bejegyzési engedélyt 5
munkanapon beliil a féldhivatalhoz benyijtani. A datummal ellatott, Elado altal alairt és
tgyvédi ellenjegyzést tartalmazé okirat a letéti feltételek teljesiilésével hatalyosul.

A fent korllirt bejegyzési engedélyben a Felek visszavonhatatlan és feltétlen
beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az 1. pontban korilirt ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadanak tulajdonjoga vétel jogcimén Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba, Elado
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett bejegyzésre keriiljon. Felek rdgzitik, hogy a
tulajdonjog bejegyzését kovetden Vevd 1/1 tulajdoni aranyban lesz az 1. pontban koriilirt
ingatlan tulajdonosa.
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Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével
felmerild koltséget, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a telekkdnyvi bejegyzés és
hatéségi eljarasok koltségeit Vevd tartozik viselni. Felek kijelentik, hogy a jelen iigyre
iranyad6 hatélyos adé- és illetékfizetési jogszabalyok réjuk vonatkozé rendelkezéseit
megismerték, a jelen szerz6dést készits és ellenjegyzd ligyvédtol az erre iranyuld részletes
tdjékoztatast megkaptak.

Felek ezaton megbizzak és meghatalmazzak dr. Molnér Arpad (1025 Budapest, Ali u. 8.,
KASZ 36065532) tigyvédet a jelen adasvételi szerzédés és a kapcsolodé egyéb
nyilatkozatok elkészitésével, valamint ellenjegyzésével, tovabba a jelen jogligylettel
kapcsolatban az illetékes hatésagok elétti teljes jogkorrel (azzal a korlatozassal, hogy a
NAV elétti képviselet kizarolag a B400 adatlap alairasara és benyujtasara korlatozodik)
torténé képviselettel, amely megbizist és meghatalmazést a szerzédést szerkeszté és
ellenjegyzé dr. Molndr Arpad Gigyvéd ezennel elfogad. Jelen okirat tartalmat a Felek
egyben ligyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik. Felek kijelentik, hogy iigyleti
szandékukat az ellenjegyzd ligyvéd a jelen szerzédésben helyesen foglalta irasba, a jelen
okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerzédés
tartalméval szemben kifogést nem emelnek. Felek a jelen szerzédés alairasaval kijelentik,
hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban a jogszabély altal elsirt adataik ellendrzését és a
szerzddésben val6 feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének
egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII. térvényben és a 2017. évi
LXXVIIL t6rvényben foglaltak szerinti ellenérzéséhez és kezeléséhez. Felek tudomasul
veszik. hogy a szerz6déses kapcsolat fenndlldsa alatt jelen adasvételi tgylet végleges
lezarasdig az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol
haladéktalanul kételesek az eljard iigyvédet irasban téjékoztatni.

Jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi tv.
idevonatkozo rendelkezései az iranyadéak. Jelen szerzédésbél eredd esetleges jogvitajukat
Felek igyekeznek egymas érdekeinek kolcsonds szem el6tt tartasaval békésen rendezni.

A jelen adasvételi szerz8dést — amely 5 (6t) szamozott oldalbél 4ll és 9 (kilenc) egymassal sz6
szerint megegyez6 eredeti példanyban, ezek koziil egy példany biztonsagi okmanyon késziilt —
a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag
aléirjak.

Pécsely, 2026. oktdber 1. napjan

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Pécselyen, 2026. oktober 1 napjdn:

; i NN 7P\eoia,
Aﬁ?ﬁégtéfcljnjpéq a Kormanyzati portalon: ;2) zj e e b R ARPA ]
Wz, A “odiens s s id s E S8 VERS SR 4 S S cevead ~':"z:"'z ...;...-:....... “Corss <
Akozlés kez/cié ?ija a Kormanyzati portalon: dr. O[nﬁ %’pﬂd ug)ql)%s( 35062-1” L3
,."12‘./(;.../(.\:4.; ............................................... K/4SZ.:J36065532 UQ‘__‘?

B & P T T L LT R TR TR PR PR T PR TR

E hatarid6 jogvesztd
Pécsely, clezlb... Ao L.

]

e IR g ;____}*';
S B S O VRO
Mellary Gyula U I\@_l/nér/Ferenc
Elado Vevo







