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Magyar) 2536 Nye1gesu; falu, Szabadsag hget 35. szim alat lakos, mint Vev, - a tovibbiakban: Vevs
Eladé, Vevs egyiittesen emlitve: Fél/Felek — kézétt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1./ Felek a Komirom-Esztetgom Virmegyei Korminyhivatal altal 2026. szeptember 07. napjan,
INYER/TULLAP/20260907/10704/2026.09.07. megrendelésszdmon kiadott hiteles tulajdoni lap ~ szemle
mésolat - adataibdl megallapitjdk Eladé ingatlan-nyilvintattisba bejegyzett 1/1-ed arinyd tulajdonit képezi,
a Nyergesujfalu zartkert 4734 hrsz-G, mindésszesen 2061 m2 téemérték(l 5,31 AK értéki | 52818 és kert
telekkonyvi megjel6lést (melybdl a) jel altészlet s2616 /min.o 5/ 1104 m2 térmértékben 3,64 AK értékd és
b) jeld alrészlet kert /min.o. 5/ 957 m2 térmértékben 1,67 AK értékli) ingatlan (tovdbbiakban: ingatlan). Az
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadrészének vételara: 6.000.000 Ft azaz: hatmillid forint.

Eladé a Foldforgalmi torvény 15./A. §. -a alapjin tijékoztatja a Vevét, hogy az szerz8dés targyit képezd
ingatlant foldhasznalati szerz8dés nem érinti, az ingatlan sajit hasznilataban van.

A tulajdoni lap az eladéi tulajdoni hianyad tekintetében fenti bejegyzéseken tilmenden egyéb bejegyzést nem
tartalmaz, a tulajdoni lapon a fenticken til egyéb elintézetlen széljegy nem szerepel. A felek kijelentik, hogy a
fent korilirt tulajdoni lap masolatot megtekintették, annak tartalmit megismerték és jelen szerzdésiik
megkotéséhez elegenddnek tartjak a rendelkezésre dllo hiteles tulajdoni lap mdsolatot, tovabbd tudomasul
veszik, hogy az cljardé Ggyvéd a jelen szerz8dés megszerkesztésekor kizardlag arrdl az dllapotrdl tud
tdjékoztatdst adni, amelyet a fentiekben megjelolt hiteles tulajdoni lap tartalmaz. A felek kijelentik, hogy a
fenti tulajdoni laprdl egyéb informacié feltiintetését a jelen szerz8désben nem kérik.

Felek rogritik, hogy az adasvétel targyit képezd ingatlan fekvése szerinti telepilés esetében a Helyi
6nazonossag védelmérdl sz616 2025, évi XLVIIL térvénnyel (tovibbiakban: Hévtv.) kapcsolatos jogvédelmi
eszkoz0k alkalmazasat szabalyozé helyi onkorminyzati rendelet nincs hatilyban.

2./ A Vevé az okirat aldirdsival kijelend, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozisiban a mezd
és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII torvény alapjin eldvasatldsi joggal nem
rendelkezik. Fentiek alapjin Vevd, vételi ajanlatot tesz az 1./ pontban korilirt ingatlan vételére, az eladé
tulajdonat képezd tulajdoni hinyadrész megvisitlisira 6.000.000 Ft azaz: hatmillié forint vételiron. Elado
az adasvételi szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy a Vevd altal tett vételi ajanlatot elfogadja. Fladé az I. pontban
részletesen kordlirt ingatlanban fenndllé valamennyi tulajdoni hinyadrészét adisvétel jogcimén eladja a
vevinek jelen szerzédésben rogzitett vételaron. Felek megallapodnak, hogy az Eladé 4j ajanlatot nem

fogad el.

Felek kijelentik, hogy a vételirtban tortént megillapoddsndl figyelembe vették az Ingatlan fekvését és
természeti Allagit, kolesondsen kijelentik, hogy erre figyelemmel a vételdrat reilis Gsszegben allapitottik meg,
és lemondanak a jelen addsvételi szerz6dés Ptk. 6:98. §. (1) bekezdése szerinti, értékardnytalansdg okdn torténd

megtimadisinak jogarol.
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3./ Vevé nyilatkozatai:

A vevd a szerzddés alirdsaval kijelenti, hogy f5ldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és a

bittokiban allé fold teriletnagysiga a megszerezni kivint fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az
1 hektart, igy a mez6- és crdégazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény 10. § 2. pontjiban
rogzitett tulajdonszerzési feltételeknek megfelel, Vevé a 179/2023. (V.15) Koum. rendelet 42. (-ban
foplaltaknak megfeleléen nyilatkozik, hogy részardnytulaidonnal nem rendelkezik.

val megillapodnak abban, hogy az elado a tulajdoni hanyadrészekkel

SyerzGdé felek az okirat aldfrasa
lir a torténelmi bazisjogosultsig ellenértékét is

kapcsolatos egyéb jogokat is 4trubdzza vevdre, igy a véte
magéban foglalja.

A vevl a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (1) bekezdésben
foglaltakra tekintettel véllalja, hogy a jelen szerz&déssel megvasarolt f51d hasznalatit masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennck soran eleget tesz a foldhasznositasi, kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5 évig - a mezs- és
crdégazdasigi foldek forgalmdrdl 52616 2013. évi CXXIL. téevény 13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek

kivétclével — mas célra nem hasznositja.

A vevd a mezd- és erdSgazdasigi féldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény 14.§ (1) és (2)
bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré cllenszolgaltatisanak
teljesitésébél ereds barmilyen kotabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott ¢s
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds), valamint vele
szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési kotlatozasok

megkeriilésére iranyuld jogiigyletet k6tott.

domiéssal bitnak arrdl, hogy a mez6- és

4.) Szerz$dé felek az okirat aliirdsival Idjelentik, hogy tu
an a Magyar Allamot, illetve

erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 18-19. § alapj
az ott felsorolt elévisatlasi jog jogosultjait eldvasirlasi jog illeti meg. Az eladé jelen szerzédés aldirdsival
li ajanlattal egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerz&dést a szerzodés
beliil négy példinyban 4tadja az ingatlan fekvése szetint illetékes
hagyésa céljdbél. Eladé czen kotelezettség teljesitésére
& tigyvédet, aki a meghatalmazast

kotelezettséget vallal arra, hogy a véte
aldirdsatdl szamitott nyolc napon

mezégardasigi igazgatasi szerv részére, annak jova
meghatalmazza jelen szerzédésben megjeldlt okiratszetkeszt

elfogadija.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezGgazdasigi igazgatisi szerv a Foldforgtv. 23. §. (1)
bekezdésben szabilyozott elézetes vizsgilat eredményeként az adasvételi szerz6dés jovahagydsit nem tagadja
meg, tigy végzésben megillapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli annak
kozzétételét, amelynek érdekében az adisvételi szerz8dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
énkormanyzat jegyzdjénck, valamint ezzel egyidejiileg megketesi a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi
hatésagot a féld tulajdonjoganak Atruhdzasara iranyul6 szerz8dés benyujtisa tényénelk feljegyzése érdekében.

Az addsvételi szerz6dés hirdetményi Gton térténd kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében
mékodé korményzati honlapon térténd kézzététellel valosul meg. Szerz6d6 felek udomdsul veszik, hogy a
jelen okitatba foglalt adasvételi jogligylet érvényes 1étrejottéhez az addsvételi szerz8désnek az 1. pontban
koriilirt ingatlan fekvésc szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat hirdetStablajin térténd kifiiggesztésén tl,
az ingatlan fekvése szerint illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatirozati formaban kinyilvanitott
jovahagyasa sziik/s/égcs. A mezdgazdasigi igazgatési szery jovihagydsa hidnyiban a szerzbdés érvénytelen.
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Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés kizérolag az adasvételi szerz8déssel egységes
szetkezetbe foglalt vételi ajanlatnak az 1. pontban kérilirt ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
nkotmanyzat hirdetStablajan torténd kifiiggesztés lejarta idSpontjaban, azaz az eldvasirlasi jog gyakorlasara
nyitva all6 hatiridé elteltét és a MezSgazdasigi Igazgatisi Szerv jovihagyasit kévetSen lép hatéilyba abban az
esetben, amennyiben az elévasitlisi jog gyakorlisa szempontjabél a vevénél el6rébb dll6 személy, vagy a
Magyar Allam az el6visatlisi jogit joghatilyosan nem gyakotolja.

5./ Felek rogzitik, hogy Vevs a jelen szerzédés 1./ pontjaban megjelolt ingatlan vételarit az alabbiak szerint

koteles teljesiteni:

5.1/ Felek rogzitik, hogy Vevd jelen szerzédés 1étrejdttének napjin kételes az Ingatlan vételarabol
mindésszesen 600.000 Ft. azaz /batziseser - forint/ Ssszeget foglald jogeimén banki dintaldssal tefjesitent az,
Elado dital negrelolt ! szudmit bankszdgmidra, Blads a fenti banksgdmiasgdmra toriénd

utaldsokat sajit keéhes, torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé Ssszege jelen szerzédésben foglalt kotelezettségvallalisuk
megerdsitéseként keriilt Ataddsta és a foglal6 jogi természetét ismetik, tudomaéssal birnak attdl, hogy a teljesités
meghitsuldsaért felel6s személy az adott foglalét clveszti, a kapott foglalot kétszetesen koteles visszatériteni.
Ha a szerzSdést teljesitik, a foglalét a vételirba be kell szimitani, ha pedig a szerzddés teljesitése olyan okbol
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felel8s, vagy mindkét fél felelSs, a foglals visszajar.

5.2/ Vevé az Ingatlan vételirdnak hétralékos részét képezd 5.400.000 Ft-ot, azaz Stmillié-négyszazezer
forintot, 2 Mez8gazdasigi Igazgatosigi szerv jGvihagyé zdradékkal elldtott hatirozatinak jogerdre
cmelkedésétdl szamitott 5 napon beliil kiteles teljesiteni akként, hogy 5.400.000 Ft-ot. azaz Gtmillic-

négyszdzezer forint dszeget wlal dt ay Eladé dltal mcgjelolt sz
banteszimldra. Bladé a fenti bankssdmlassdnra tirténd ntaldsokat sajdt kexghe, 16rténd joghatdlyos teljesitésnek dsmeri ¢l.

6./ Eladé a Vevének eladja, Vevd pedig az Elad6tél megvisirolja az 1./ pontban meghatarozott ingatlanon
fennallé valamennyi tulajdoni hinyadrészét. Felek megallapodnak, hogy Eladé a jelen adisvételi szerzGdés
aldirdsival egyidejiileg a jelen szerz6dést készits és ellenjegyzd ligyvédnél, mint letéteményes ligyvédnél 5
credeti példinyban letétbe helyezi feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatit — amely egyben feltétlen s
visszavonhatatian bejegyzési engedély is az ingatlan-nyilvdntartdsrél s3ol6 2021. évi C. tv. 32. § (2) bekezdése alapjin —arta
vonatkozdlag, hogy az ingatlan 1/1-ed arinyd tulajdonjoga a Vevs javira 1/1-ed aranyban_,;adasvétel”
jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzést nyetjen, és czzel egyidejilleg az Iiladd javira bejegyzett

tulajdonjog torlésre keriiljon. Eljito iigyvéd nyilatkozik, hogy a tulajdonjog beje zési engedélyt letétbe vette.

Jelen addsvételi szerz8dés egyidejileg Okirati Letét Szerzédésnek is mindsil. A letétkezeld {gyvéd
(tovabbiakban: Letétkezel8) az okirati letéerdl, Felek barmelyikének kérésére, letéti igazolast allit ki. Az elado
bejegyzési engedélyének példanyait zét boritékban 6rzi a Letétkezels. Az 6raés helye a Letétkezeld 9024
Gybr, Rét u. 20. fszt. 1. szém alatt talilhat6 iroddja. A letét Srzése killénleges elbandst nem igényel és
ingyencsen térténik. Felek rogzitik, hogy a letétkezeld koteles a letétbe helyezett okiratot az {igyvédi
tevékenységrdl szol6 2017, évi LXXVIIL térvény és a Magyar Ugyvédi Kamata vonatkozd szabilyzatai
szetinti kilénds gondossaggal Srizni és kezelni. Letevd a letéttel valé rendekezési jogirol—a Letéti Szerzbdés
rendelkezéseit nem érintve — kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond. Letevd kifejezetten és
visszavonhatatlanul lemond a Letéti Szerzédés felmonddsinak jogatdl azzal, hogy ez alatt a letét, Letéti
Szerzédésben rogzitetteken tili visszakdvetlés jogirol vald lemondast is érteni kell
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A letéteményes Gigyvéd a teljes vételar hidnytalan megfizetése esetén — annak barmely fél részérdl torténd
igazoldsit koveté 5 munkanapon beliil — jogosult és kételes kiadni a letétjébdl a Vevd tulajdonjoginak
bejegyzéséhez az Eladé feltétlen hozzéjarulsit tartalmazd alakszerl okiratokat, illetve azokat — illetékes
fsldhivatalhoz valé benytjtasival — felhasznalni Vevd tulajdonszerzése érdekében.

7./ Az Eladé szavatolja, az 1./ pontban koriilitt, az addsvétel tirgyit képezS ingatlanok per-, tehet és
igénymentességét.

8./ A Vevé a teljes vételdr hianytalan megfizetésének napjin lép az ingatan birtokdba, ettdl a naptdl
kezdédSen szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben bérmelyik fél a jelen szerz6désben ogzitert kotelezettségét
megszegi, gy koteles napi 10.000 Ft, azaz napi tizezet forint késedelmi kothért a vétlen félnek — a kotbér-
fizetésre okot adé korilmény el3alltatd] szamitott 30 naptari napon belil — megfizetni. A vétlen fél 60 nap
késedelem utin, tovabbi péthatridd tizése nélkiil jogosult a szerzGdéstd] cldllni és a felmerdlt kira megtési-
tését kivetelni. A kéthér maximalis mértéke 60 napi kéthér. Erre az escite a foglald jogkdvetkezményet al-
kalmazanddk. Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben barmelyik Fél a jelen szerz6désen alapul6
elallasi jogar gyakorolja, tigy Felek ktelesek az eléllastol szamitott 8 napon beliil egymdssal elszamolni.

9./Szerzédd felek az okirat alirdsdval kijelentik, hogy mindannyian nagykord, teljes cselekviképességgel
rendelkezd magyar dllampolgarok, clidegenitési és tulajdonszerzési képességiiket, valamint szerzGdéskotési

képességiiket a hatilyos jogszabalyok nem kotlitozzak.

Szerz3d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az iltaluk bemutatott azonositd okmanyokrol masolat készilljon,
az adatok nyilvintartisa, illetSleg a 2017. évi LIIL tétvény (Pmt) szetinti azonositdsi és adatszolgaltatasi
kistelezettség teljesitése érdekében. Felek a Pmt. 8. §. (1) bekezdés alapjin, jelen szerzGdés alafrasaval
kijelentik, hogy az addsvételi szerz8dés megkotése sordn a sajit nevitkben jirnak el.

10./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomdssal bitnak az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos térvényi
rendelkezésekedl, az illetékfizetéssel és az addzassal kapesolatosan az intézkedd figyvéd tajékoztatdsit
tadomdsul vették, azt megértették, és jelen szerz8dést, mint akaratukkal egyez6 tényvizlatot is aldirjik. Vevd
kijelenti, hogy illetékmentességet/illetékkedvezményt nem kivin igénybe venni. Az Eladé tudomasul vette,
hogy az ligyletbdl szdrmaz6 bevétele a személyi jovedelemadédrdl sz616 1995. évi CXVIL tv. 60-63. §-a szerint

addkoteles.

A vev tudomasul veszi, hogy az illetékfizetési kdtelezettség kérdésében az dllami adohatosag hatiroz, fgy
annak déntéséért sem az eladd, sem az eljard igyvéd felelSsséget nem vallal. A felek tudomasul veszik az
eliard iigyvéd azon tijékoztatisat is, hogy az adbhatésig sajat hatdskorben jogosult a forgalmi értéket s

ezaltal az illetékalapot meghatirozni elézetes helyszini szemle alapjan.

11./ A jelen adasvételi szerz6désben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Polgiri Tdrvénykényvrol
52616 2013, évi V. torvény, a mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXII. torvény, a
mezé- és erdgazdasigi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi CXXII torvénnyel Osszcfliggd cgyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz6lé 2013. év: CCXIIL térvény, valamint az elévasdrlisi és
cl6haszonbédleti jog gyakotlasa érdekében az adis-vételi és a haszonbéileti szerzédés hirdetményi uton
torténd kozlésére vonatkozd eljbrisi szabilyokedl széld 474/2013. (XII. 12) Korm. rendelet vonatkozé

rendelkezései megfeleléen iranyaddk.
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12./ A jelen szerz6dés megkétésével, a tulajdonosvaltozdsnak az ingatlan-nyilvintartisba valo bejegyzésével
kapcsolatos kéltségek, tovabbi a bejegyzési és wlajdon-dtruhdzasi illeték a Vevdt terhelik. A szerzodéskotés
napjan lekést tulajdoni lap koltségét cladd visel.

13./ Szerz6dd felek jelen szerz6dés aldfrasaval az Inytv. 44.§ (1) bekezdése alapjin kézos kérelemmel
fordulnak a terilletileg illetékes Ingatlan-nyilvintartdsi hat6sighoz, hogy jelen szerzdés szerinti jog(ok)
bejegyzésére itanyuld eljirdst folytassa le. Szerz6dd felek kifejezetten rOgzitik, hogy az ingatlan-

nyilvantartasieljards kezdemenyc7esere és a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket benydjtasira is jelen okiratban
meghatalmazzik az okiratszerkesztd és ellenjegyzd tgyvédet. Ugyvéd a meghatalmazdst az okirat aldirdsdval
igazoltan elfogadja. Jelen szerz8dés az tigyvédi tényvézlatot is helyettesitd okirat.

Felek egyben meghatalmazik tovabbé, hogy az ingatlan nyilvdntartisi bejegyzési eljarasban és a szikséges
B400-as nyomtatvany kitéltésében, Vevd esetleges illetékkedvezményi-illetékmentességi lgyében is
képviseletitket elldssa. Ugyvéd a meghatalmazist az okirat aldfrdsival igazoltan elfogadja.

Jelen szerzédés 7 példanyban készilt. Egyik példénya a jogszabalyban meghatirozottan biztonsigi kellékkel
rendelkez3 papir alapG okmdnyon keriilt kidllitdsra. Jelen szerzddést minden fél elolvasta, illetve azt elSttik
az okitatot szerkesztd ligyvéd felolvasta és értelmezte.

Felek a szerzédés tartalmat, rendelkezéscit, jogkdvetkezményeit értelmezték, azt a szerzédés aldirisival
kifejezetten elfogadjik.Szerz3d6 a jelen szetzSdést clolvastik, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt,

helybenhagyélag alairtdk.

Kelt: Nyergesujfalu, 2026. 09. 07.

A
P S - o ?
Madar#sz Patrik Schmidt Zséfia
Eladé Vevé

Szerkesztettem és ellenjegyzem: 2026. 09. 07-én Nyetgesujfalun, Dr. Téth T. Gabor tigyvéd (KASZ szam:
36072900)
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