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Dr. Bélcskei-Molndr Katalin iigyvéd

6600 Szentes, Toth J6zsef utca 2/A. fszt. 2.
Telefonszdm: +36-70-426-0658 Uh
E-mail: drbinkate@onail con, g vedoboleskeimolnarkatalin Fu

Adészdm: 55207128-2-26 ":)"jg’/[‘% %

Bankszdmlaszdm: OTP Bank 11735043-23535802-00000000

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyfeldl Csernak Etelka sziiletett (szil.: , ,
anyja neve: személyi azonositd jele: addazonosité jele:
) 6787 Zakanyszék, Jozsef Attila utca 28. szam alatti lakos, mint Eladaé.

Berké Sindor sziiletett (sziil.: , anyja neve:
személyi azonosit6 jele: adobazonositd jele: . ) 6787 Zakanyszék,

Tanya 772. szam alatti lakohely(i, 6787 Zakanyszék, Jozsef Attila utca 28. szam alatti
tartézkodasi hely( lakos, mint Eladd,
Berkd Zsolt sziiletett (sziil.: anyja neve:

személyl azonositd jele:

, addazonositd jele: ) 6787 Zakanyszék,

Tanya 772. szam alatti lakos, mint Eladé, tovdbbiakban: Eladék,

masfel6l Csaszar Zoltan sziiletett (sziil.: anyja neve:

foldmiives nyilvantartasba vételi szam:

személyi azonosité jele: . adbazonosito jele:
o-érkamarai nyilvantartasi szdma:

Ost. csaladi gazd. nyilv.tart szdma. ) 6787 Zakényszék, Nyar

utca 11. szam alatti lakchelyt, 6787 Zakdnyszék, Tanya 723. szdm alatti tartézkod4si helyti
lakos, mint Vevd, tovdbbiakban: Vevd, kozott az alulirott helyen és idében az aldbbi

feltételekkel.

1./

2./

Eladok eladjdk, Vevd megvésarolja a Zakanyszék kiilteriilet 0238/9 helyrajzi szam alatt
nyilvéntartott, természetben 6787 ZAKANYSZEK, TANYA 723. szém alatti (tulajdoni
lap szerint: ,feliilvizsgilat alatt”), mind6sszesen 0,5755 ha teriilet(i, 4,44 aranykorona
értékd, kivett / tanya megnevezésii és szanté miivelési agu ingatlan Eladék tulajdonét
képezd — Cserndk Etelka Eladé tulajdondt képezd 12/112, Berké Sindor Eladé
tulajdondt képez8 18/112 és Berké Zsolt Eladé tulajdondt képezé 18/112 -
minddsszesen 48/112 tulajdoni hdnyadét.

2015. évtdl a tulajdoni lapon szerepld cim az ingatlan-nyilvintartdsrol sz0l6 1997. évi CXLI. térvény (tovibbiakban:
Inytv.) 25/A § (4) bekezdése alapjian a kzponti cimregiszterbél (KCR) torténd automatikus adatitvétel titjan vilik az
ingatlan-nyilvantartds részévé. A kbzponti cz’mrégiszterbﬁl torténd adatdtvétel lefolytatisiig az Inytv. 95. § (3)
bekezdése alapjan a tulajdoni lapon a cim mellett a , feliilvizsgdlat alatt” megjegyzést, a KCR hatdlya alatt 4116 cimmel
nem rendelkezd ingatlanok esetében a , cimképzés alatt” megjegyzést kell megjeleniteni.

Felek rdgzitik, hogy az ingatlant terheli az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.
(6724 SZEGED, Pulz utca 44.) javara bejegyzett Vezetékjog ;12m? teriiletre. MKEH:
SZEMMBH/02178-8/2011/MU. Munka azonosité: 2927/KDMA-ZAKA KIF. E.: 61-86/2010

megjegyzéssel.

Felek rogzitik és Eladok szavatoljak, hogy az ingatlanrész a fentieket meghaladdan per-
, teher- és igénymentes.
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KASZ. igazolvdnyszdm:
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4./

5./

6./
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8./

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon egy romos, emberi tartézkodésra alkalmatlan épiilet
41, az ingatlan kozmiibekotéssel nem rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy eljérd iigyvéd a szerzidés megkotését megeldzden a tulajdoni lap tartalmat
ismertette, annak megtekintését biztositotta a felek részére.

Felek eljaré Ugyvéd kioktatdsat a tulajdoni lap tartalma vonatkozdsiban megértették és
tudomdsul vették.

Felek rogzitik, hogy az Eladé(k) az ingatlan valamennyi, altaluk ismert lényeges adottsdgdrdl
felvilagositast adtak o szerzbdés megkotését megeldzden, az esetleges rejtett hibdkért a Ptk.
szabdlyai szerint tartozik helyt dllni.

Vevs a fenti 1./ pontban Korilirt ingatlanrészt, ill. az ahhoz kapcsolédd Osszes
jogosultsagot minddsszesen 1.400.000,- Ft, azaz Egymilli6-négyszazezer forint bsszegi
vételaron megvasarolja, mely vételar az Fladdkat tulajdoni hényadaik ardnyaban illeti
meg. A vételdrbol az egyes alrészletekre es6 vételdrrészek:

kivett alrészlet vételara: 50.000,- Ft,

terméfold alyészlet vételdra: 1.350.000,- Et.

Vevé a 3./ pont szerinti teljes vételarat jelen szerzGdés alairasat kovetd 3 banki
munkanapon beliil kdteles megfizetni Eladok részére az aldbbiak szerint:
o 700.000,- Ft-ot, azaz Hétszdzezer forintot Berké Sandor Elado nevén nyilvantartott,

Bank altal vezetett, _.amt bankszamlara,
e 700.000,- Ft-ot, azaz Hétszazezer forintot Berké Zsolt Eladd nevén nyilvantartott,
 Bank altal vezetett, szamt bankszamlara

trténd atutalas atjan.

Eladdk — kiilonos tekintettel Csernék Etelka Elado6 — kifejezetten nyilatkoznak arrél, hogy
a vételar fenti bankszamlakon torténd jovairdsaval a vételarat megfizetettnek tekintik,
sajat kezeikhez torténd  teljesitéskent elfogadjdk. Az utalds akkor tekinthetd

teljesitettnek, amikor az az Fladdk altal megadott bankszamlékon jévairésra kertilt.

Eladék jelen szerzddés alafrasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban rdgzitett ingatlan tulajdoni
hanyadokra Vevo tulajdonjogat ,adasvétel” jogcimen az mgatlan-nyﬂvéntartésba
bejegyezzek, Eladok tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy Fladdk a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg
Kkdtelesek az ingatlanrészt a Vevé birtokaba adni. A birtokbaadast kivetéen Vevd szedi
az ingatlanrész hasznait, illetve viseli annak terheit, valamint a karveszélyt.

Felek kijelentik, hogy cselekvképes, nagykorti magyar allampolgérok, {igyletkotési és
tulajdonszerzési képességlik nem korlatozott.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzdést elkészité igyvédnek az adasvétel ado-
és illetékvonzatarol adott tajékoztatasat megértették. Felek rogzitik, hogy az tigyvedi
megbizas kifejezetten 6s félreérthetetleniil kizarolag okiratszerkesztésre, €s annak
ellenjegyzésére yonatkozik, felek esetleges add-, illetve illetékfizetési kotelezettségiik
targyaban sajat szakértével jarnak el.
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9.1

9.2

9.3.
9.4.

10.1.

Vevd nyilatkozik tovibbd, hogy mint foldmijves az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjdban rogzitett
kitelezettségeket a birtokbaaddstol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12.
hdénap utols napjatdl - vagyoni értéki joggal terhelt termdfld szerzése esetén a vagyoni értékii
jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését kivetd 5. év
utolsé napjatdl - szamitva 5 évig vdllalja, melyre tekintettel az addsvétel tirgyit képezd
ingatlan(ok) tulajdonszerzése mentes a visszterhes vagyondtruhizisi illeték megfizetése alol.
Szerz4dd felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése alapjan a
szerz6dés aldirdsatél szamitott 8 napon beliil az adasvételi szerzédést a tulajdonosnak
meg kell kiildenie a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére j6vahagyas céljabol.

Ha az elbzetes vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg az
addsvételi szerzOdés jovihagydsit, akkor — az okiratok beérkezését kovetd 15 napon beliil —
végzésben megdllapitia a szerzidés kozzétételre vald alkalmassagét és hivatalbdl elrendeli a
szerz0dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejilleg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatosigot a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsira irinyuld szerzédés benyujtisa
tényének feljegyzése érdekében. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv dontését kozli az eladéval, az
addsvételi szerzddés szerinti vevbvel, valamint az addsvételi szerzbdést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési Gnkorminyzat jegyzdjének. A jegyzG annak beérkezését kivetd 15 napon
beliil hirdetményi iiton kozli az addsvételi szerzddést a torvényen vagy megdllapodison alapulé
eldvdsarldsi jog jogosultjaival. Az addsvételi szerzbdés hirdetményi iiton torténd kozlése az
elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében miikodd korminyzati honlapon (a tovébbiakban:
kormanyzati portdl) torténd kozzététellel valdsul meg.

Az elbvdsdrlasi jog jogosultja a Féldforgalmi torvény 21. § (3) bekezdése szerinti jogueszts
hataridén beliil tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elGvdsdrldsi jogardl lemondo
jognyilatkozatot.

A jegyz06 a nyilatkozattételre nyitva 46 hatiridd leteltét kivetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve
a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint dtvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt
megkiildi a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére hatésdgi jéudhagyds céljabdl. A hatdsdgi
jovahagydsi eljdrds iigyintézési hatdrideje 70 nap.

Vev6 kijelenti, hogy a Féldforgalmi trvény 18. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (4)
bekezdés a) pontja alapjan gyakorolja eldvasarlasi jogat, mint olyan foldmiives, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil, tovabba aki legaldbb egy éve Sstermelbk csaladi
gazdasaganak tagja.

Vevd kijelenti, hogy a jogiigylet targyit képezs ingatlannal szomszédos, Zakanyszék
kiilteriilet 0238/10 hrsz-t ingatlan egy évet meghaladdan a tulajdoniban, mig a
Zikanyszék kiilteriilet 0238/78 hrsz-t ingatlan egy évet meghaladdan a tulajdoniban
és hasznalataban van.

Eladék a Foldforgalmi torvény 29. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel mdr most, jelen
szerzOdés aldirdsdval nyilatkoznak, hogy amennyiben szerzédés szerinti Vevbvel azomos
ranghellyel rendelkezd elévdsirlisi jog jogosult az onkormdnyzati kifiiggesztési eljérds sordn
elévdsdrldsi jogdt gyakorolnd, Eladdk a szerzddés szerinti Vevlt vilasztjik, vele kivinjik a
szerzddést érvényesiten.

Vev{ kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 7. pontja alapjén f5ldmiivesnek mindsiil.
Jelen addsvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyashoz kotott.

Vevd véllalja, hogy a foldhasznalatat — a térvényben meghatérozott esetek kivételével —
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a folde(ke)t a tulajdonszerzés idSpontjatél
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.
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10.2.

10.3.

10.4.
10.5.

11./

12./

13./

Vevé kijelenti, hogy nincs a f5ldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl
ereds béarmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennall6 dfj-, vagy egyeb tartozésa, illetve vele szemben a szerzést megel6z4 5 éven belill
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésere irAnyulo jogiigyletet
kotott.

Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem tkozik a Foldforgalmi torvény 16. §-ban irt
tulajdoni korlatozasokba.

Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A 2013. évi CXXIL tv. 13. § (4) bekezdése alapjan, ha a tulajdonjog 4truhazasarol szolo
szerzédés targyat képezd fold harmadik személy hasznélataban van, 2 szerz6 fél
Kkéotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony

a) idStartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését Kévetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevé kijelenti, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel8zésérdl és
megakadalyozasarol <2616 2017. évi LIIL torvényben foglaltakra figyelemmel a vételar
nem biincselekménybél szarmazik. Sgerzéds felek kijelentik, hogy a jelen jogligyletitk
és a hozz4 kapesol6do pénzmozgas nem iitkozik a torvény rendelkezéseibe.

Felek adatai jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és az
ltaluk bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
sorén megadott adataikban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl széamitott 5
napon beliil Kkotelesek az eljaro tigyvédet frasban értesiteni.

Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd a 2017. évi LXXVIIL tdrvény 32. § (9)
bekezdése alapjan koteles a torvény (2) bekezdés szerinti természetes személy szerz6do

felek ,jogiigylet biztonségi” (JUB) azonositasat elvégezni. Felek személyes okmanyaik
lemasolaséhoz hozzajarulnak.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel kapcsan felmeriil6 tigyveédi
munkadfjat — mely a szerzédés hatosagi jovahagyasat kévetden kiallitott szamla
ellendben 15 napos hatéridével fizetendé —, valamint minden mas koltséget és kiadast
Vev koteles fizetni.

Szerz6dé felek a jelen okirat alairasaval megbizast adnak Dr. Bolcskei-Molnér Katalin
6600 Szentes, Toth Jozsef utca 2/A. fszt. 2. szam alatti székhelylt {igyvédnek, az okirat
olkészitésére, ellenjegyzésére, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv, az Agrarkamara,
valamint az ingatlaniigyi hatésag elott képviseletre, tovabba, hogy a NAV el6tt
B400E/AUTRESZ nyomtatvanyok benytjtasa és a kapcsolédd eljaras soran teljes
jogkorrel eljarjon és a jogi képviseletet ellassa azzal, hogy az tigyvédi megbizasnak
kifejezetten nem képezi targyat a jogligylethez kapcsolédd — a jelen szerzddésben
rogzitetteket meghaladé mértékl és tartalmi — add- és illetékfizetésre vonatkozd
tajékoztatas.

Felek megbizzak Dr. Béleskei-Molnar Katalin iigyvédet, hogy az adatok moédosulésa
folytan szitkségessé valo nyilatkozatokat helyettilk megtegye, ill. az ezen okbol
meginduld eljarasok soran ket — kiilon meghatalmazas nélkiil is — képviselje. Eljard

tigyved a megbizast elfogadja.
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14/ Amennyiben iigyletitkk kapcsan barmily jogi jellegi vita meriine fel ugy annak
elbirdldsara az ingatlan fekvése szerint illetékes Jarasbirésag, illetve Torvényszék
kizaroélagos illetékességét kotik ki.

15./ Felek tudomassal birnak arrdl, hogy e szerzddés egyben tigyvédi tényvazlatként is
szolgal.

16./ Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvény és a Fétv,
vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerz8dést felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
az ligyvéd eldtt sajat kezlileg, szellemi képességeik teljes birtokaban, minden kiilsé befolyéstél
mentesen, jovahagyolag alairtak.

Az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL térvény 43. § (2) bekezdése alapjin az
ellenjegyzett papir alapi okiratot minden oldalin a feleknek vagy arra az okiratban
meghatalmazott féluek kézjegyével kell elldtnia. A Torvény 43. § (4) bekezdése alapjin a felek,
vagy arra az okiratban meghatalmazott fél az okirat minden oldaldn térténd aldirdsa
mellbzhetd, ha a papiralapi okirat lapjait az ellenjegyzd iigyvéd gy fiizi bssze, hogy az az
okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd.

Kelt: Zakanyszék, 2076 -03- 2 4
Csemék Etelka o Berké Sandor
Elad(’) Ela dé

Berkoé Zsolt
Eladé

Csaszar Zoltan
Vevd

Alulirott Dr. Béleskei-Molnér Katalin a Szegedi Ugyvédi Kamardndl — lajstromszam alatt
bejegyzett tligyvéd (KASZ: , kijelentem, hogy a fenti okiratot elkészitettem,
szerkesztettem, azt a szerz6dé felek el6tt felolvastam, tartalmat megmagyaraztam, elolvasasra
alkalmas allapotban rendelkezésiikre bocsatottam és azt el6ttem-a mai napon sajét kezfileg
alairtdk, igy alafrasukat ellenjegyzem azzal, hogy az tigyvédi tevékenységrdl sz46l6 2017.
LXXVIIL torvény 44. § (1) bek. b)-d) pontjai szerinti kdriilmények tantsitasa dr. Motika Dezsé

Zsolt tigyvédjelolt (KASZ: ) eljardsan alapul. %@e
¥
/a(
Kelt: Zakanyszék, 2026 -09- 2 & %&%@
—— ~\ %%\ L5 fp
ZARADEK ’?i.s\ “of %, (0: e (//

A kozzététel napja 2026.10.15. nap.

Ezen okirat 2026.10.16.napjatl Dr. Béleskei-Molndr Katalin ;/,%% ,z;%“o[» >, .
2026.11.16.napjaig kifiggesztésre iiovvéd "b, b
gyv . "%

kertilt. A hataridé jogveszt6.

Zakanyszék, 2026...........
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