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Sztarovits Attila (sziiletési név: Sztarovits Attila, sziiletési hely és idé:

, anyja neve: _ személyi azonosito: )

adbdazonosito jel: , allampolgarsaga: magyar) 6500 Baja, Herczeg Ferenc

utca 17. szam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Eladsé),

masrészrol

Takacs Olivér (sziiletési név: Takdcs Olivér, sziiletési hely és idé: ,

anyja neve: ~ személyi azonosito: i . addazonositod jel:
allampolgérsdga: magyar) 6500 Baja, Dézsa Gyérgy ut 147. szam alatti

lakos, mint vevé (a tovébbiakban: Vevé),

—k&z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

I. Az adasvétel tdrgyat képezd ingatlan

1./ Elado 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonét képezi a Baja kiilteriilet 092/209 hrsz.
alatt nyilvantartott, 0. mindségi osztalyba sorolt, 0.00 Ak értéki, 1101 m?2 teriiletl
»erdd’” megnevezeési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

IL. A tulajdoni lapon rigzitett bejegyzések

1/ A jelen szerz6dés I/1. pontjaban megjelslt Ingatlan vonatkozaséban szerzédé felek
régzitik, hogy a Bacs-Kiskun Vérmegyei Kormanyhivatal altal 2026.08.04. napjan
kiadott, a vétel targyat képez6 Ingatlanra vonatkozo e-hiteles tulajdoni lap szemléje
széljegyzest nem tiintet fel. A tulajdoni lap 1. része — 6néll6 szoveges bejegyzésen
tal - az alabbi bejegyzéseket rogziti: :

» INYER/2025/211872/3. hatérozati szdmon: , A4 fold tulajdonjogdnak
dtruhdzdsdra irdnyuld szerzédés benyiijtdsa” bejegyzést, valamint

> INYER/2026/82327/4. hatérozati szamon: TAKACS ZOLTAN ATTILA jogosult
javéra és nevére bejegyzett ,, Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevéi jog”
terhelést.

Flado szavatossdg terhével akként nyilatkozik, hogy a fenti bejegyzésekkel
kapcsolatban megkotott adasvételi jogtigyletet Elad6 és Takacs Zoltan Attila vev
a mai napon felbontottak. A szerzédés felbontasarol szolo megallapodasban Eladd
¢és Takdcs Zoltan Attila vevd felétélen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adtak
a fent hivatkozott terhek torlésére vonatkozdan. Eladé szavatolja tovébba, hogy a
terhek torlésére vonatkozd kérelmét az illetékes Foldhivatali Osztaly részére 8
(nyolc) napon beliil el6terjeszti. Eladé a hivatkozott — adasvételi szerzgdést
felbontd — megéllapodast Vevé részére bemutatta. Vevd az abban foglaltakat
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tudomasul veszi és elfogadja. Vevo ennek ismeretében is kivanja a jelen szerzddés
sy 7 H
megkotését.

Felek a fentiekben foglaltakra tekintetiel megallapodnak, hogy amennyiben a jelen
pontban rogzitett terhek barmelyike nem kerlil torlésre az ingatlan-nyilvantartasbol
¢s ennek okdn a Vevd tulajdonjog bejegyzésre iranyuld kérelme, vagy a jelen
szerz0dés mezbgazdasagi igazgatdsi szerv altali jovahagyasa megtagadasra keriil,
gy Vevd jogosult a jelen szerzddéstd] eldllni azzal, hogy Elado a foglalo &sszegét
egyszeres Osszegben koteles visszafizétni Vevo részére.

k
Felek rogzitik, hogy a hivatkozott tulajdoni lap I. részének 2. pontjaban,
57214/5/2024.09.02. hatdrozati szamon az alabbi bejegyzés keriilt rogzitésre:
LJAlleti a BAJA Kiilteriilet 092/73 HRSZ-t terheld A'tjdrdsi szolgalmi jog
32525/2004/2003.12.22.”

Elad¢ kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés mezdgazdasagi igazgatasi
szerv dltali végleges jovahagyasat kovetden valamennyi sziikséges nyilatkozatot
megteszi annak érdekében, hogy a vétel targyat képezo Ingatlan (mint uralkodo
telek) mindenkori tulajdonosai javara atjarasi szolgalmi jog keriiljon bejegyzésre a
Baja kiilteriilet 092/212 hrsz. alatt nyilvéantartott ingatlan (mint szolgalo telek)
terhére.

Felek a hivatkozott e-hiteles tulajdoni lap szemléjének, valamint az Ingatlan
2026.03.03. napjan lekért e-hiteles térképének tartalmét a szerz6dés alairas eltt
megismerték €s elfogadtdk, azok tovabbi, jelen okiratban t6rténd ismertetésétdl és
részletezésétol kifejezetten eltekintenek.

II1. Szavatossagi nvilatkozatok, eladéi tajékoztatas

Elad6é szavatolja, hogy a jelen szerzddés II. pontjanak alpontjaiban részletezett
bejegyzett adatok és tények tekintetében a jelen szerz6dés aldirasanak napjan sem
tortént valtozas, igy killondsen nem kertlt olyan adat vagy tény bejegyzésre, amely
a Vevo tulajdonszerzését €s a birtokbalépést a jelen szerz8dés targyat képezd
Ingatlan vonatkozdséban akadalyozni. Az Ingatlan természetben a II. pontban
hivatkozott térképen rogzitetteknek megfelelden all a mai napon is.

Felek rogzitik, hogy a I/1. pontban megjeldlt, vétel targyat képezd Ingatlan
vonatkozdsaban nincs harmadik személyként bejegyzett foldhasznalo.

Eladé _az alabbi okiratokat adja at Vevd részére és az alabbi tajékoztatast
nyujtja a jelen adasvételi jogiigylettel kapcsolatban:

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan a korabban Baja 092/72 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett ut és erdé miivelési agu, 4 ha 5831 m2 teriiletnagysagi
ingatlanb6l keriilt kialakitdsra a BKVMKH F¢ldhivatali Foosztaly elott
801056/6/2024. szam alatt folyamatban volt egyesitett telekalakitasi eljaras
keretében. A fent hivatkozott végleges hatosagi hatarozat masolatat Eladé a jelen
szerzOdés alairasat megelézden atadta Vevd részére, aki az abban foglaltakat
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megismerte €s elfogadta. A hatdrozatban foglaltak ismeretében kivanja a jelen
adasvételi szerz6dés megkotéset.

Elado tdjékoztatja tovabba Vevot, hogy a kordbban Baja 092/72 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett ut és erdd muvelési agl, 4 ha 5831 m2 teriiletnagységt
ingatlannal kapcsolatban az erdd termelésbdl valé kivonasat — lakoépiiletekkel
torténd hasznositds miatt kivett beépitetlen teriilet kialakitésa céljabs] —a BKMKH
Agrartigyi Féosztdlya BK/ERD/02104-7/2022. szam alatti végleges hatarozataval
engedélyezte. A fent hivatkozott végleges hatosagi hatdrozat masolatat Eladé a
jelen szerzddés alairasat megeldzden atadta Vevo részére, aki az abban foglaltakat
megismerte ¢s elfogadta. A hatdrozatban foglaltak ismeretében kivanja a jelen
addsvételi szerzo6dés megkotését.

Eladé a jelen bekezdésben hivatkozott hatdrozat tartalmabél kiilsn is felhivja a
figyelmet arra, hogy a hatdrozat 2022.05.02. napjan kelt, 2022.05.10. napjin
véglegessé valt. Eladé tdjékoztatja Vevdket, hogy a teriileten a fakitermelést
megkezdte, igy tekintettel arra, hogy az Ingatlant Vevé (végleges célként) a mez6-
¢s erdogazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII torvény
(tovébbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdés g) pontja alapjan mas célra
(lakéépiilet 1étesitése) kivanja hasznositani, legkésébb 2028.05.11. napjdig meg
kell kezdeni az épitkezést. A jelen pontban hivatkozott hat6sagi engedély
fakitermelésre nem jogosit, ezen tevékenység csak a végrehajtas elbtt elézetes
bejelentés alapjan végezhetd. Elado a hatarozat rendelkezd részéhez kapcsolédéan
tajékoztatja Vevét, hogy a Baja 062/3 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan , t” jelolést,
kordbban fasitott terlilet megnevezésii alrészlete beolvadt az ingatlan tulajdoni
lapjan ,,d” jelolésti erd6 alrészletbe, amelyre tekintettel a hatdrozat rendelkezd
részében vastagon szedett, aldhuzassal kiemelt feltétel teljesiilt.

Felek megallapodasa alapjan Vevé végleges céljanak megvaltsitasahoz szikséges
valamennyi eljards kezdeményezése és lefolytatisa Vevd kotelezettsége,
ugyanakkor Elad6 kételezettséget véllal arra, hogy a jovében is minden esetlegesen
sziikséges nyilatkozatot megtesz annak érdekében, hogy Vevd lakoépiilet
létesitésére irdnyuld végleges céljat megvaldsithassa és ezt a hatosagi
nyilvantartdsokban is bejegyeztethesse.

Elad6 tdjékoztatja tovabba Vev6t, hogy a jelen pontban hivatkozott hatdséagi
engedély indokoldsdban foglaltak szerint Baja Varos Jegyzéje arrél tajékoztatta a
hat6sagot, hogy az Ingatlan Lke-1527 jelii kertvarosias lakdovezetbe van sorolva.

Elado jelen szerz8désben rogzitve is tajékoztatja Vevét, hogy az Evt. 79. § (1c)
bekezdés alapjan, , Ha az igénybevétel megvaldsulisdira annak megkezdését
kivetd ot éven beliil nem keriil sor, az erdészeti hatésdg hatdrids kitlizésével
hatdrozatban kitelezi az igénybevevét a helyredllitdsra, majd a teriileten tovdbbra
is az e torvény elbirdsai szerinti erdégazddlkoddst kell folytatni.”

Elado tdjékoztatja a Vevot, hogy az Irigatlan teriiletére a kbzmiivek nem keriiltek
bevezetésre. Vevo a tdjékoztatast tudomasul veszi és elfogadja, ennek ismeretében
kivanja a szerzddést megkétni.
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végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 98. § (3)-(4) bekezdés és
102 § (1) bekezdés alabbi rendelkezéseirdl:

. (3) Az ingatlan-nyilvdntartdsban erdd miivelési dgban nyilvdntartott teriilet
miivelési dga megvdltoztatasandl a mitvelésiag-valtozds bejegyzéséhez az érintett
teriilet

a) Adattarbdl valo torlésérdl rendelkezd végleges hatdrozat és
b) uj miivelési dgdanak és mindségének foldmindsitési eljdrds lefolytatdsdval toriénd
megdallapitdsa sziikséges.

(4) Az ingatlan-nyilvantartasban erdéként nyilvantartott teriiletnek az erdérél, az
erdG védelmérdl és az erddgazdalkoddsrol szolo 16vvény szerinti termelésbdl
kivondsa esetén a miivelésidg-vdltozds bejegyzéséhez az erdészeti hatésdgnak

a) a termelésbdl kivondst engedélyezo és
b) az érintett teriilet Adattdrbol valo torlésérdl rendelkezd
végleges hatdrozata sziikséges.

102. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban az épitési engedélyhez vagy egyszerii
bejelentéshez kotott épitmény épitését, bovitését végleges haszndlatbavételi
engedély, femnmaraddsi engedély, hatosdgi bizonyitvany, a haszndlathavétel
tudomdsulvételérdl szolo végzés vagy az épitésiigyi hatdsdg haszndlatbavétel
tudomadsulvételérdl szolo értesitése alapjdn lehet bejegyezni.”

Vevd a tajékoztatist tudomasul veszi és elfogadja, ennek ismeretében kivan
szerz6dést kitni.

Elado kifejtetteken tul akként nyilatkozik és szavatol azért, hogy:

a) az Ingatlan per-, igény- €s - a II/1. pontban régzitetteken tul - tehermentes;

b) az Ingatlant lejart tartozasok, adé vagy adok modjan behajtand6 tartozasok,
ill. harmadik személy iranyaban tartozdsok nem terhelik;

c) az Ingatlanon sem természetes, sem jogi személyt semmiféle
haszonélvezeti-, hasznalati-, bérleti, szolgalmi vagy barmilyen egyéb, az
Ingatlan haszndlatdra jogositd jogcim nem illeti meg, ingatlan-
nyilvantartason kivili tulajdonosai nincsenek;

d) nincs tudomasa vele, vagy az Ingatlannal szemben folyamatban levd
végrehajtdsi  eljaras(ok)rol  vagy azzal kozvetlenill fenyegetd
tartozas(ok)rol, a vagyontdrgyaira irdnyuld biintetdjogi intézkedésrdl, a
Vev6 tulajdonjoganak akadélytalan és tehermentes ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, a birtok atruhézasat és az Ingatlan Vevé altali atvételét, annak
késobbi hasznalatat, hasznositasat vagy az azzal vald rendelkezést
korlatozo, akadéalyozo vagy egyébként befolyasold koriilményrél;

e) a jelen szerzédés nem iranyul harmadik személy igénye kielégitési
alapjanak elvondsara; :

f) nincs olyan hazastarsa vagy élettarsa, akit a birésag feljogositott volna az
Ingatlan hasznalatara, és ezzel kapcsolatos per sincs folyamatban, az
Ingatlan nem képezi hazastarsi kzos vagyon részét.
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IV. Fildszerzési jogiigylethez kapesolédé nyilatkozatok és rendelkezések

A mez0- és erdbgazdasagi foldek forgalméardl 2013. évi CXXIIL térvény (a
tovabbiakban: a Foldforgalmi tv.) 2. § (1) bekezdése szerint a térvény hatalya
kiterjed az orszag teriiletén fekv6 valamennyi foldre.

A Foldforgalmitv. 5. § 17. pontjdban rogzitett értelmezd rendelkezés alapjan mez6-
, erdégazdasdgi hasznositasu fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, kiiltertilet)
fliggetleniil valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban
szanto, sz016, gylimolesos, kert, rét, legeld (gyep), nddas, erdd és fasitott teriilet
miivelési 4gban van nyilvantartva, tovabbd az olyan miivelés aldl kivett teriiletként
nyilvantartott f6ldrészlet, amelyre  az ingatlan-nyilvantartasban Orszégos
Erd6allomany Adattarban erdéként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van
feljegyezve. A fentiek alapjan a jelen jogiigylet targyat képezd Ingatlanra a
Fildforgalmi tv. szabalyait kell alkalmazni.

A felek tudomasul veszik, hogy az Eladonak a jelen szerzddést az alairasatol
szamitott 8 napon beliil kozoInie kell a Foldforgalmi tv. 18. §-aban megjelslt
elovasarlasi jog jogosultakkal. A Foldforgalmi tv. 21. § rendelkezései alapjan.

»21. § (1) A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott
vételi ajdnlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovdabbiakban: addsvételi
szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (lc) bekezdésben foglalt
kivétellel - a felek aldirdsdtol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasdgi igazgatdsi
szerv részére meg kell kiildeni jovdhagyds céljabol.

(la) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elbzetes vizsgdlat eredményeként a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzddés
Jovahagydsdt, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdllapitia
a szerzddés kozzétételre valo alkalmassdagdt és hivatalbdl elvendeli a szerzédés
kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassdg megdllapitisa nem mindsiil az
addsvételi szerzddés hatdsdgi jovdhagydsdnak.

(1b) A mezégazdasdgi igazgatdsi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kizli az
eladdval, az addsvételi szerz8dés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerz6dést
megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormdnyzat jegyzdjének. A
jegyzo - az e torvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint -
hirdetményi viton kozli az addsvételi szerzddést a torvényen vagy megdllapoddson
alapuld eldvasdrldsi jog jogosultjaival.

(Ic) Ha az addsvételi szerz6dés nem tartozik a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv
Jovdhagyasdhoz kotitt szerzédések kizé, az addsvételi szerzédést a tulajdonosnak
a felek aldirdsdtdl szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormdnyzatl jegyzdje részére kell megkiildeni. A jegyzé - az e torvény
végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi iiton
kozli az addsvételi szerzédést a torvényen vagy a megdllapoddson alapuld
eldvdsarldsi jog jogosultjaival.
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(2) Az addsvételi szerzddés hirdetményi uton torténd kézlése az elektronikus
tdjékoztatdsi rendszer keretében miikodd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban:
kormdnyzati portdl) torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerzédésben
felismerhetetlenné kell tenni az elado és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési
cimén, valamint dllampolgdrsdagan kiviil valamennyi természetes személyazonosito
adatot. A szerzédés tdjékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat polgdrmesieri hivatala hirdetdtablajan is  kifiiggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezd idotartamra.

(3) Az elévasarlasi jog jogosultia 30 napos jogvesztd hatdriddn beliil tehet az
adasvételi szerzddésre elfogado, vagy az eldvasdrlasi jogdrdl lemondo
Jjognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az addsvételi szerzédésnek a
kormdnyzati portdlon torténd kozzétételét kivetd napon kezdddik. Az elévdsdrldsra
Jogosult - ide nem értve az dllamot megilletd eldvdsdarldsi jog esetén a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szervet és az dnkormdnyzatot - a jognyilatkozatdt a
Jjegyzo részére személyesen adja dt. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerv,
illetve az onkormanyzat a jognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelGs szerv, illetve az 6nkormdnyzat képviseletében eljdré
személy dtadja a jegyzonek. Az elovasarlasi jogrol valé lemonddsnak kell tekinteni,
ha az eldvasdrldasra jogosult az e bekézdésben meghatdrozott hatdridén beliil nem
nyilatkozik.”

Az elévasarlasi jogrol valo lemondésnak kell tekinteni, ha az el6vasarlasra jogosult
a hatarnapig nem nyilatkozik. Az Eladoét az olyan elfogadd jognyilatkozat koti,
amelyet az elévasarlasra jogosult hatdrid6n beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban
az addsvételi szerzddést magara nézve teljes korten elfogadja. Ezt kévetten a helyi
foldbizottsag allasfoglaldsa alapjan a mezOgazdasigi igazgatasi szerv dont az
adasvételi szerzodés jovahagyasa feldl.

Eladé a jelen okirat alairasaval kifejezetten akként nyilatkozik, hogy amennyiben a
jelen adasvételi jogiigylettel kapcsolatban eljaré hatosagok barmelyike felhivia Ot
arra, hogy nyilatkozzon a vevd kijelolése korében arrdl, hogy Vevével esetlegesen
azonos eldvasarlasi joggal rendelkez6 jogosult és Vevd kozil kit jelsljon ki az
eljar6 hatésag vevoként, ugy Elado mar a jelen szerzOdés keretében feltétlentil és
visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy Vevovel kivan szerzddést kétni az
Ingatlan adasvétele vonatkozaséban, -

Vevo a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel, e szerzédés
alairasaval is megerOsitetten, biintetdjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy
belfoldi természetes személy, aki nem foldmiives, €s a birtokéban, ill. tulajdonaban
all¢ foldek teriiletnagysaga a megszerezni kivant f6ld (Ingatlan) teriiletnagysagéval
egylitt nem haladja meg az 1 (egy) hektart.

Vevd akként nyilatkozik, hogy a vétel targyat képezd Ingatlan vonatkozasaban
elovasarlasi jogosultsiaggal nem rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy - az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény 77. §
(2) bekezdésében foglaltak alkalmazasa alapjan a foldhaszndlati nyilvantartas
adatai szerint a jelen szerzddés I/1. pontjaiban megjelslt Ingatlan tekintetében - a
foldrészletre nincs bejelentett fildhasznald.
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Vevo a Foldforgalmi tv. 13. §-aban foglaltakra tekintettel vallalja, hogy a fold,
illetve a jelen addsvétel tutjan megvasarolt Ingatlan vonatkozdsaban, annak
hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet, illetve a jelen
adasvétel Gtjan megvésérolt Ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5
¢évig més célra nem hasznositja (kivéve a Féldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
foglalt eseteket).

Vevi a Foldforgalmi tv. 14. §-aban foglaltakra tekintettel e szerz6dés alairasaval is
megerositetten kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar ellenszolgéltatas
teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerfsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabbd a szerzést megel6z6 5
évben nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyul6 jogligyletet kotott volna. Vevd kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany tulajdonnal, igy nem kell nyilatkoznia az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 42. § 2. mondataban foglaltakrol.

V. Ingatlan vételara

Elado e szerzédés keretében kellék- és jogszavatossg terhével Vevének eladja,
Vev6 pedig 1/1 tulajdoni ardnyban az Elad6tol megvasarolja az 1/1./ pontban
koriilirt Ingatlant annak alkotorészeivel és tartozékaival egyiitt.

Szerzodé Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 1/1./ pontjaban rogzitett Ingatlan
vételarat dsszesen 15.000.000.- Ft (azaz Tizendtmilli6 Forint) Gsszegben
hatdrozzék meg, amely Osszeget értékardnyosnak fogadnak el a szerzédd felek,
kiilonds tekintettel a jelen szerz8désben hivatkozott hatarozatokban foglaltakra, igy
a lakdépiilet 1étesitésének lehetdségére tekintettel.

V1. Vételar fizetésének litemezésével és modjaval
Kapcsolatos rendelkezések

Felek rogzitik, hogy Vevé a vételar 6sszegébdl a jelen szerzédés alafrdsat
megelézéen megfizetett 3.000.000.- Ft (azaz Harommillié Forint) sszegii
foglalét e-banki 4tutalds utjan az Elado éltal megjelolt, eladd nevén a CIB Bank
fiokjanal vezetett 10700354-37425603-51100005 szémi bankszamla javéra
teljesitve.

A foglalo Osszegének maradéktalan megfizetését Eladd a jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten elismeri és nyugtazza. A jelen pontban megjelslt 5sszeget
Eladd és Vevo a jelen szerz6dést biztosité foglalonak tekintenek és fogadnak el,
mert azt Vevo a kotelezettségvallaldsa megersitéseként szanja, Eladé pedig az
Ingatlan vételaraba beszamitja.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak.
Tudomassal birak arrdl, hogy a Ptk. 6:185. §-a alapjan — tekintettel arra, hogy a
foglalé egynemt a szolgéltatas ellenértékével — ha a szerzédést teljesitik, a foglalét
a szolgaltatds ellenértékébe be kell szamitani, s ekként a tartozas a foglald
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Osszegével csokken. A foglalo visszajar, ha a szerzddés teljesitése olyan okbol
hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés. Akkor is
visszajar a foglald, ha a felek a szerzddést a Ptk. 6:212. § (1) és (3) bekezdései
értelmében felbontjék. Felek tudomassal birnak tovabba arrél, hogy a Ptk. 6:185. §
(3) bekezdése értelmében, ha az adasvételi szerzodés teljesitésének meghiusulasaért
Vevo felelds, az atadott foglalét elvesziti. Ha a szerzddés teljesitése Eladdnak
felrohatd okbol hitsul meg, az dtadott foglalot kétszeres Gsszegben koteles
visszatériteni a Vevo részére. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerz6desszegés kdvetkezményei aldl nem mentesit.

Felek rogzitik, hogy Vevo a vételarbol fennmarado 12.000.000.- Ft (azaz
Tizenkettomilli6 Forint) Gsszegli utolsd vételarrészletet a jelen szerzédés
alairasat megelézden megfizette az Eladd részére e-banki 4tutalds Gtjan az Eladé
altal megjelolt, elado nevén a CIB Bank fidkjanal vezetett 10700354-37425603-
51100005 szamu bankszamla javara teljesitve.

Elado a jelen szerzddésben megjeldlt bankszamla javéra torténd teljesitéseket sajat
kezeihez torténd teljesitésekként elismeri és elfogadja. Eladé a fentiekben irt
bankszamlaszamot a jelen szerzddés aldirdsat megelézéen ellenérizte,
megallapitotta tovabba, hogy az helyesen keriiltek rogzitésre. Kifejtettekre vald
tekintettel Elado a Vevo helytelen bankszdmlaszammal kapcsolatos teljesitési
felelosségét kifejezetten kizarja. Felek a vételarat az eladoi bankszamlan torténd
jovéiras napjan tekintik megfizetettnek.

Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi szerzodés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével kapcsolatban Vevé 150.000.- Ft + AFA (azaz Szazdtvenezer
Forint plusz Altalanos Forgalmi Adé) osszegii iigyvédi munkadijat koteles
megfizetni a jelen szerz8dést ellenjegyz6 tigyvéd részére az eljard ligyvéd altal
kibocsatott szamlaban foglalt modon és hataridében. Felek megallapodas alapjan
tovabba Vevo kételes viselni az Ingatlanra vonatkoz6 e-hiteles tulajdoni lap(ok),
illetve térkép(ek) eljaro ligyvéd éltali lekérésével kapcsolatos koltségeket, a postai
koltségeket, valamint a Foldhivatali Osztaly eljardsa sordn felmeriilé igazgatasi
szolgaltatasi dijak Osszegét.

Eladé a vételar maradéktalan megfizetésére tekintettel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a
tulajdonjog adasvétel jogeimén a Vevo javara €s nevére 1/1 tulajdoni ardnyban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék, Eladd tulajdonjoganak egyideji torlése
mellett. .

Felek megallapodasa alapjan az Eladé a jelen adasvételi jogligylet mez6gazdasagi
igazgatasi szerv altali végleges jovahagyasarol szolo hatarozatinak eljaro iigyvéd
altali atvételének napjan bocsatja az Ingatlant a Vevo birtokaba és hasznalataba. A
birtokatruhazas tényleges idépontjaig Eladd, attdl kezdve Vevo szedi a hivatkozott
Ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.

VII. Egyéb rendelkezések

Felek kijelentik és jelen adasvételi szerzddés aléirasaval biintetdjogi feleldsségiik
tudataban megerdsitik, hogy mindannyian nagykort cselekvéképes magyar
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Jelen szerz6dés megkotése sordn a sajat neviikben jarnak el. Felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okményaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje,
tovabba - sziikség esetén - az ligyvédi tevékenységrdl sz6ld 2017. évi LXXVIIL
torvényben foglaltak szerint adataikat a kdzponti nyilvantartisokban ellenérizze.
Szerz6do felek adatait eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekit
adatok nyilvanossagarol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz0déshez kapcsolodé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

Felek rogzitik, hogy a jelen okirat valamennyi példényat az okiratszerkesztd tigyvéd
az lgyvedi tevekenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § €)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen, okiratot sszefiizé fémgyiiri (ringli)
alkalmazasaval, ugy fiizte dssze, hogy az altal a jelen okirat sérelem nélkiil nem
megbonthat6, igy melldzhet az okirat valamennyi oldaldnak felek altali alairdsara
vonatkozé kévetelmény teljesitése.

E szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv (2013. évi
V. Torvény) és a 2013. évi CXXII. torvény vonatkozo rendelkezései az iranyaddk.
Felek e szerzodést elolvastak, kozosen értelmezték és azt, mint az akaratukkal
mindenben megegyezét, jovahagyolag irtak ala.

Baja, 2074 ~zentemhar 72 napian, Baja, 2026. szeptember 18. napjan.

------------------------------------------------------------------

Sztarovits Attila Takacs Olivér
Eladé Vevd

Ellenjegyzem: |

i el Dr. Bernschiitz Balint tigyvéd
6726 Sz« ., ....._Jschu.8, 6726 Szeged, Jankovich utca 6.
KASZ: 36057557 Magyar Ugyvédi Kamara

a Szegedi Ugyvédi Kamara Gtjan
Kamarai azonosito szam: 36057557

Baja, 2026. szeptember 23. napjén.
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allampolgéarok, a jogligylet szerinti elidegenitést, jogrél torténdé lemondést és
tulajdonszerzést, azaz szerzOdéskotési képességiiket a hatdlyos jogszabalyi
rendelkezések vagy hatdsagi hatarozat nem zarjak ki €s nem is korlatozzak.

Szerz6d6 Felek megbizzdk a BERNSCHUTZ UG YVEDI TARSULAS tagjat, Dr.
Bernschiitz Balint iigyvédet (székhely: 6500 Baja, Révid u. 3., KASZ: 36057557,
e-mail: ugyved@bernschutz.hu) a jelen szerz6dés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzék arra, hogy Oket a kapcsolodd
Foldhivatali Osztaly és NAV el6tti eljarasban a B400e adatlap elbterjesztésével
kapcsolatban, tovabba a fold (Ingatlan) fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat, annak jegyzéje eldtt a kifiiggesztés soran, s a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv (illetékes Kormanyhivatal) eldtt, tovabba barmely kapcsolddo
hatésagi eljarasban az Ugyvédi tevékenységrdl szold térvényben foglalt teljes
jogkdrrel papir alapon, vagy elektronikus eljaras (e-papir, E-ING) keretében
képviselje. Szerz6do felek megbizzak, illetve meghatalmazzak eljard igyvédet arra,
hogy — az Ingatlan vonatkozasaban a fenti hatdsagok eldtt — a jelen szerzédés
jovéhagyésa, tovabbad Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése, valamint Elado
tulajdonjoganak torlése irant intézkedjen, az ezekre vonatkozd kérelmeket
eléterjessze. Az eljaré lgyvéd alairdsdval a jelen bekezdésben részletezett
megbizast €s a meghatalmazast elfogadja.

Felek egybehangzoan kijelentik és aldirasukkal igazoljak, hogy a szerz6déskotés
soran a jelen okiratban rogzitett nyilatkozatokat tették meg, a megallapodas az
tigyletre vonatkoz6 szandékaikat, elvarasaikat hianytalanul, a valosagnak
megfelelden tartalmazza, a szerzddési akaratuknak megfeleld, pontos és
maradéktalan rogzitése. Felek a jelen szerzddés rendelkezéseit {igyvédi
tényvazlatnak tekintik, azt ekként kifejezetten elfogadjak.

Felek kijelentik, hogy eljard tigyvédtol részletes tajékoztatast kaptak a szerzédéssel
kapcsolatos valamennyi ado-, illetve: illetékfizetési kotelezettséget illetden, igy
tajékoztatast kaptak kiilonosen a jogiigylethez kapcsolodd adénemekrdl, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevételének lehetséges modozatairdl, valamint az ezekkel
kapcsolatos eljarasokrol és hataridokrél. Vevé tudomdsul veszi, hogy a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték kiszabasa soran a NAV a szerz0désben rogzitett vételartol
eltérd forgalmi értéket allapithat meg, amely esetben a NAV 4altal megallapitott
forgalmi érték, mint illetékalap utan keriil megallapitidsra az illetékfizetési
kotelezettség. Ezen illetékkockazatot a Vevo visell.

Vevd kéri az Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja szerinti illetékmentesség
megallapitasat, amellyel kapcsolatban, jelen okirat aldirasaval kifejezetten akként
nyilatkozik, hogy vallalja, hogy az Ingatlanon a jelen szerzédés illetékkiszabasra
tortént bemutatasatdl szamitott 4 éven beliil lakohazat épit.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadélyozasarol sz6l6 2017. évi LIII. térvény
(a tovabbiakban Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az adataik
vonatkozasaban. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, a szerz6do felek adatszolgaltatasa €s az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan. Felek a biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
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