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11 _tagja a Nemzeti Agrirgazdasagi Kamaranak, kamaraj AzZonositd szama:
] Mzelt Agrargazdasigi K nax, k dl_azonosito_szama;

- ) 8448 Ajka, F6 it 154. sz4m alatti lakos, mint Vevg tovabbiakban Felek kizitt g

O
u mai napon, az alabbi feltételekkel

I Eladé kizdrélagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hanyadban a Somls jend Zartkert 1321/2

Az adasvétel targya

helyrajzi szam alatt felvett, 2133 m?, §ssz térmértékii, 9,59 Ak értéki, a) kert, b) szélé
és gazdasigi épiilet megnevezési ingatlan. Felek a) kert, és a b) sz616 értékét 8.400.000,
azaz nyolemillié-négyszazezer Forintban, a gazdasigi épiilet értékét 4.000.000, azaz
négymillié Forintban hatdrozzak meg. Az ingatlan egészének értékét Felek 12.400.000,

azaz tizenkett(")milIié-négyszézezer Forintban hatdrozzsk meg,

]

Az adasvétel targyat képez6 tulajdoni hényadra Elado nyilatkozata szerint nincs bejelentett
féldhasznald. Az adasvétel targyat képez ingatlan per-teher és igénymentes.
3. Az ingatlant terhelj az EON Eszak — Dunantali Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kandé

Kélman utca 11-13-) Jjavara 10 m? teriiletre bejegyzett vezeték Jjog.

)

Szerzbdést kisté Felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgérok, szerzési és

(

clidegenitési képességitk semmiben nem korlatozott.

5. Szerzédé felek tudomésul veszik, hogy okiratszerkeszts igyved jelen adasvétel; szerzddés
alairasdnak napjan a szerz6dés targyat képezd ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjat beszerezte.
Az ingatlan-nyilvéntartasi adatokat és az eladé tulajdonjogara, az ingatlannal kapesolatos
esetleges egyéb jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzo iigyvéd —
az ugyvédi tevékenységrdl sz6lo 2017. évi LXXVIIL torvény 45 §-aban eléin
kételezettségének eleget téve — g szamitogépes foldhivatal i-nyilvantartsi rendszerbd|
lekérdezett e-hiteles tulajdoni lap - szemle - alapjan ellenérizte &s rogzitette. A tulajdoni

lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. Szerzédd felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapot

Jelen szerzédés
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aldirdsaval hitelesnek elfogadtak.
Az adasvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozo

eljarasrend
Felek rogzitik, hogy tudomaéssal bimak arrdl, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan a
mezd- és  erddgazdasagi  foldek forgalmardl szélo 2013, évi CXXIL  tdrvény
(tovabbiakban:,, Féldforgalmi torvény™) 2. § (1) bekezdés, valamint az 5. § 17. pontja
alapjan termofoldnek mindsiilnek, igy jelen szerzédésre a fentickben megjeldlt
foldforgalmi térvény hatalyos rendelkezései irdnyadok, ezért Felek az alabbiak felsorolt
pontokat tudoméasul veszik és kotelezettséget vallalnak arra, hogy e pontokban foglaltak
szerint jamak el:
Az adasvételi szerzddést eladoknak a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a
mezdgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni eldzetes vizsgalat céljabol. Ha az
el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megillapitia a szerzodés
kozzétételére vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét. A
kozzétételre valéd alkalmassig megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatosagi
jovahagyasanak.
A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a déntését kozli az eladoval, az adasvételi szerzodés
szerinti vevovel, valamint az addsvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerinti
Onkorményzat jegyzOjének, aki hirdetményi t0ton kdzli az adasvételi szerzddést a
torvényen vagy megéllapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaval.
Szerz6dd felek tudomasul birnak arrdl, hogy jelen szerzédés érvényességének és
hatalyossaganak feltétele, hogy a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jelen jogiigyletet
hatarozataval jévahagyja.

Vételi ajanlat
Vevd jelen okirat 1. pontjaban meghatarozott és koriilirt ingatlan ott meghatarozott 1/1
tulajdoni hényadanak megvasarlasara 12.400.000, azaz tizenkettdmillio-négyszazezer
Forintos vételi ajanlatot tesz. Az ingatlan a (kert és b) sz016 megnevezési foldrészletére a
vételi ajanlat 8.400.000, azaz nyolcmillio-négyszazezer Forint, a gazdasagi épiilet
megvésarlasara tett vételi ajanlat 4.000. 000 , azaz négymilli6é Forint.
Eladd jelen okirat aldirasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul kijelenti, hogy Vevo vételi
ajanlatat, mind a) kert, és sz816 vonatkozasaban. mint a gazdasagi €piilet vonatkozasaban

azonos tartalommal elfogadja.
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. Eladé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tdrvényben, illetve a polgari térvénykényvben

meghatirozott eldvasarlasi jogosultakon kiviil, elévasarldsi joggal rendelkezd harmadik
személy, illetve jogi személyiséggel rendelkez6 Tarsasag nincs.
Az ingatlan addsvétele

A vételdr, a vételar teljesitése

. Elad6 a jelen okirat 1. pontjaban koriilirt és ott meghatarozott ingatlanon fenn allé 1/1

tulajdoni hanyadat megtekintést kovetéen megtekintéskori allapotaban eladja Vevének 1/1
tulajdoni hanyadban 12.400.000, azaz tizenkettémillio-négyszizezer Forintos vételaron.
Felek a) kert, és a b) sz616 értékét 8.400.000, azaz nyolemilli6-négyszazezer Forintban. a
gazdasagi épiilet értékét 4.000.000, azaz négymillié Forintban hatarozzak meg.

Az ingatlan  vételararabol, foglalé  jogcimén  1.240.000, azaz egymillié-
kettészaznegyvenezer Forint az adasvételi szerzddés aldirdsat megelézéen Eladd altal
megadott, az OTP Bank altal 11773487-00209058 szamon vezetett bankszamlara

Atutalassal keriilt teljesitésre.

- A foglalé beszamitasédval fenn maradd 11.160.000, azaz tizenegymillio -egyszazhatvanezer

Forint Elado &ltal megadott, az OTP Bank altal 11773487-00209058 szamon vezetett
bankszdmlara atutalissal keriilt teljesitésre. Felek abban allapodnak meg, hogy Vevd
legkésobb a vérelar kifizetését kovetd 10. napon 1ép az ingatlan birtokéba.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetérdl okiratszerkesztd iigyvédidl teljes korii,
kimeritd tajekoztatast kaptak, egyebekben a Ptk. 6:185. § rendelkezéseit iekintik

iranyadénak, mely szerint:

(1) A4 mdsik jélnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerzodésbdl
egyértelpiien kitimik.

(2) Ha a szerzédést teljesitik, a tartozds a foglalé dsszegével csokken. Ha a szerzédés
reljesitése olvan okbol hivisul még, amelyért egyik fel sem felelds, vagy mindkét fél felelds,
a foglalo visszajar.

(3) A teljesités meghiusuldsaért felelds fél az adout foglalot elveszti, a kapou foglaldt

kétszeresen kiteles visszatériteni.
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(4) A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz0désszeges koverkezményei alol
nem mentesit. 4 korhér és a kartérités dsszege a foglalo dsszegével csokken.
(3) A tilzott mértékii foglalo osszegét a kitelezett kérelmére a birésdg mérsékelheti.”
Eladé kijelenti, hogy az altala magadott, bankszamlara térténd atutalast, a bankszamlan
torténd jovairast sajat kezeihez torténd joghatélyos teljesitésnek ismeri el.
Felek a vételar megfizetésének jelen okiratban meghatarozott modjihoz kifejezetten
hozzajarulnak. Felek rogzitik, hogy elado a vételar 15. pontban részletezett teljesitésével a
szerzbdés 13. pontja szerinti vételdrat teljes sszegben és maradéktalanul kiegyenlitettnek
tekinti €s ennek megtorténtérol eljard iigyvédet irasban a horvath.iroda@gmail.com e-mail
cimen haladéktalanul értesiti.
Felek jelen szerzodés alairasaval megallapodnak, és visszavonhatatlanul rogzitik a Ptk.
6:98. § (2) bekezdése alapjan, hogy a 13. pontban rdgzitett vétclarat kolcsonds
alkufolyamatot kdvetben, a piaci viszonyoknak, és sajat érdekeiknek megfeleloen
alakitottak ki, amire tekintettel jelen szerzbdés  alafrasaval, jogviszonyukkal
Bsszefliggésben az értékardnytalansag jogeimén valo megtdmadas jogardl kifejezetten, €s
visszavonhatatlanul lemondanak.

Birtokba vétel

Jogiigylet ingatlan nyilvantartasban torténd feltiintetése

 Szerzédést kotd Felek abban llapodnak meg, hogy Vevd legkésobb vételar maradéktalan

teljesitését kovetd 10. napon lép az ingatlan birtokédba. ¢ naptd! kezdve hizz az ingatlan

hasznait, viseli terheit, masra at nem ruhazhato karait.

Szerz6dd Felek kérik. Eladd pedig visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy targyi

ingatlan vonatkozasaban az az ingatlan-nyilvantartasrol sz6ld 2021, évi C. torvény
végrehajiasarl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 79. § (1) bekezdése és 80. § (1)
bekezdése alapian a fold tulajdonjoganak atruhazasara irAnyuld szerzbdés benyjtisa iranti
tényt az ingatlan nyilvantartasba a Tisztelt Kormanyhivatal feltiintesse.

Tulajdonjog bejegyzési engedély

. Eladé jelen okirat alairasaval feltéte] nélkiili, visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja és keéri

a Tisztelt Konméanyhivatalt, hogy a jelen okirat 1. pontjaban koril irt

el
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ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddra, az O tulajdonjogdnak egyidejii tirlése mellett Vevs
tulajdonjogét az ingatlan nyilvantartisba adasvétel Jjogeimén 1/1 tulajdoni hanyadban
jegyezze be.

Vevd nyilatkozatai

Vevd kijelenti. hogy masvar allampolear regisztralt fSldmiives, bejegyzd hatarozat

széma: 515046/2/2026.06.11., tagja a Nemzeti Agrargazdasdgi Kamardnak, kamarai

azonositd szama: POG0000905454 targyi  jogiigylettel Osszefiiggésben a mezd- és

erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6ls 2013. évi CXXII. torvény 18, § (1) bekezdés e)

pontja alapjén rendelkezik el6vasérlsi joggal.

18.§ (1) e) *eldvasarldsi jog illeti meg az olyan foldmivest. akinek az életvitelszeri]

lakashasznélata helye vagy a mez8gazdasagi iizemkidzpontia legalabb 3 éve _olyan,

Magyarorszag teriilctén fekvé telepiilésen van, amelynek kizigazgatisi hatdra az adds-vétel

targvat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratél koziton vagy

kozforgalom eldl el nem zért maganiton legfeljebb 20 km tédvolsiera van.

Vevd kijelenti, hogy a tulajdonaban 4l1& részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona ériéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében alld, tovabba a
megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifcjezett térmértékének egyiittes dsszege nem
t5bb mint 300 ha.

Vevé jelen okirat alairdsaval feltétel nélkiil visszavenhatatlanul  kijelenti, hogy
kotelezettséget vallal arra vonatkozéan, hogy az esetlegesen fennalls fsldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore a 2013. évi

CXXIL. térvényben foglalt kotelezettségeket vallaljak.

- Vevo feltétel nélkiil visszavonhatatlanul vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem

engedi at, azt maga hasznalia és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségeiknek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szam{tott

5 évig —a 2013. évi CXXII. toérvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével

- mas célra nem hasznositja,

. Vevd feltétel nélkiil visszavonhatatlanul kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért Jjaré

elienszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos
Jjogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabb4 a szerzést megelézé
5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuls

Jjogiigyletet kistottek.
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Vegyes jognyilatkozatok
Eladé kijelenti, hogy a tulajdonukat képezd ingatlan tulajdoni hdnyadok per -, teher-, és

igénymentesek.

8. Szerz6dd  felek  kolesondsen kijelentik, hogy jelen jogiigylettel dsszefliggésben

mindennemii jogi felviligositast az eladd és a vevo jogairdl, kotelezettségeirdl az okiratot
szerkesztd tigyvédidl maradéktalanul megkaptak. Ezen szerzbdéssel kapesolatban minden

tovabbi koltséget a vevo viseli

29. A Felek ezen szerzbdés elkészitésével ellenjegyzésével, és a kapcsolodo foldhivatali

eljarasban valé képviseletiikkel a Dr. Horvath Zsolt Ugyvédi [rodat (székhely: 8400 Ajka,
Deak Ferenc u. 6. képviseli: Dr. Horvath Zsolt iigyvéd) bizzdk meg. Eljaré tigyved

kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja

Szerzddé  Felek kijelentik, hogy magyar éllampolgirok, - szerzési és elidegenitési

képességiik semmiben nem korlatozott.
Vevod kijelenti tovabba, hogy tulajdon szerzése nem iitkozik a 2013. évi CXXIL térvény

terméfold tulajdon szerzését szabalyozé rendelkezéseibe,

. Szerzddd Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzodést készitd és ellenjegyzé ligyvédet,

hogy esctleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében ezen
hibakat kézvetleniil a szerzbdés szovegére iras utjan, és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az
ilyen kijavitas nem minésiil szerzédésmaodositasnak.

A TFelek adataikat a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasanak megeltzésérol és
megakaddlyozasarél szolo 2007. évi CXXXVI torvény 7. § (1) bekezdésben (a
tovabbiakban: Pmt.) meghatarozott azonositasi kitelezettségnek megfelelen, a bemutatott
személyazonosité igazolvany, illetve a lakcimet igazolé hatdsagi igazolvany alapjan
régzitették jelen szerzédeésben.

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy személyazonosité okmanyaikat az ellenjegyzd tigyvéd
lelénymasolja, illetve lefényképezze, valamint, hogy adataik ellen6rzését a jogiigyletek
biztonsaganak erdsitése érdekében az ligyvéd dltal elvégzendd személyazonossig- €s
igazolvany-ellendrzéssel elvégezze. Felek egyidejilleg Ggy nyilatkoznak, hogy jelen

szerzddés megkotésekor a sajat nevitkben jarnak el.

. Felek egvbehangzéan kijelentik, hogy kiilon tényvaziat felvételét nem kérik, a szerzddés

akaratukkal mindenben  egyezben keriilt ~ rogzitésre, annak  tartalmarcl,

jogkovetkezményeirél okiratszerkeszto tigyvédtdl teljes kori, kimeritd tdjékoztatast

T—




kaptak. Jelen szerzddésbhen nem szabdlyozolt kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
adasvételre €s cserére vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

37. Vevé mér most hivatkozik az Itv 26§ P) és pe) pongjai alapjan ot megilletd
illetékmentességre, erre tekintettel kéri a Tisztelt Nemzeti Ado és Vamhivatalt,
hogy részére a hivatkozott jogszabaly helyck alapjan illetékmentességet biztositson.
Vevo az adasvétel targyat képezd ingatlant legkésébb 2026. mdjus 30. napjan veszi
birtokba, e naptdl kezdve huzza hasznait, viseli terheit, masra 4t nem ruhazhaté
karait. Dr. Horvath Zsolt Ugyveédi iroda

38. Jelen szerzodést aqfelé}%éf’ﬁffﬁt:"‘éik%iratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag

irtdk alé.
P

Kelt: Ajka, 2026.

it >

v &
O
]
~
>
>

xNS =
SZ&E{?EHIS] Magyardvari Mark poeo o
elado vevh . - D aEES

2006 -08- 212‘ -
Az okiratot elkészitettemn ellenjegyzem: Ajkan, 2026.4
Dr. Horvath Zsolt tigyvéd Kamarai azonositd szdm: 3@60\83]
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOVACS
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.15. 08.10.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BOLLA PIROSKA
Sziiletési hely: CELLDOMOLK
Sziiletési datum: 1966.04.24.
Anyja neve: NEMETH MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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