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Vevé /tovabbiakban: Vevé / kozott az alulirt iddben és helyen az aldbbiak szerint:

1./Telen szerz6dés targya a mezd és erdégazdalkodasi foldek forgalmarol sz616 2013. évi
CXXIL tv. hatdlya ald esé foldingatlan (tovabbiakban; f6ld):

A szerzdd felek megallapitjdk, hogy az Elad6 988/5991-ed ardnyt tulajdonat képezi a Siéfok
Kiilteriilet 0301/11 hrsz-ti , ,,a” alrészlet gytimolesds és ,b” alrészlet ,,sz016 és gazdasigi
épiilet” miivelési 4gh, Osszesen 6256 m2 térmeértékit és 28,08 Ak értékil ingatlan, amely
természetben 8600 Siéfok, Smaragd utcaban talalhato. / tulajdoni lap IU/7 sorszam alatt/ Az
Ugyfélkapun 2026.08.25. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap szerint az ingatlan-hanyadot az
Elad6 édesanyjanak néhai Szfics Imréné szitl.név: Toth Irénnek a holtig tarté haszonélvezeti
joga terheli. Az Eladé atadja az okiratszerkesztd tigyvédnek édesanyja Sziics Imréné halotti
anyakényvi kivonatdnak a mésolatat és megbizza azzal, hogy a jelen szerzédés ingatlan-
nyilvantartési dtvezetésével egylitt, egy eljarasban kezdeményezze az elhunyt haszonélvezd
haszonélvezeti jogdnak a torlését is az ingatlan-nyilvantartasbol,

Terheli tovabba az ingatlan egészét az E.ON Dél-Dunantli Aramhdlézati Zrt jogosult javara
bejegyzett vezetékjog a teriiletkimutatas szerinti 2 m2 teriiletnagysagra. A fentieket
meghaladéan az Eladé tulajdoni hdnyada tehermentes.

T4jékoztatja az Eladd a Vevot arrdl, hogy az ingatlan-hanyadéra vonatkozdéan senkinek nincs
érvényes haszonbérleti szerzédése, sem egy€b jogeimen fenn4lld hasznalati joga , az ingatlant
sajat maga hasznélja, ezért a Fsldforgalmi torvény 15/A.§-ban foglaltakrol a szerzbdésben
nyilatkozni nem kell.

T4jékoztatja tovabbd az Eladé a Vevot arrdl, hogy az ingatlan tulajdonostarsaival — Reguly
Attilaval és Dr. Sasvari Ferenc Adémmal irdsban foglalt hasznalati  megosztasi
megéllapodasuk nincsen, azonban a kialakult hasznalati viszonyok szerint a jelen adasvételi
szerzbdés tArgyat képezé 988/5991-ed tulajdoni hanyad 1027,52 kerekitve 1028 m2
térmértekli és kerftésekkel hatarolt telekrésznek felel meg, amelyen egy kb 120 m2-nyi
pazdasagi épiilet 4ll, amely egymdassal egybeépitett préshaz, feldolgozd és lakoéptilet
funkcij, &s egy kilondlld kb.20 m2-es gardzs. Az éplilet vezetékes viz és villany
kozmiivekkel ellatott, csatorna bekotés azonban nincsen. Az épliletek a foldhivatali térkeépen
nem keriiltek feltiintetésre. / A térképen szerepld gazdasagi épiilet a tulajdonostars Dr. Sasvari
Ferenc Adam kizardlagos haszndlatdban all. A jelen szerzddés targyat képezd gazdasagi
épiiletek foldhivatali térképen torténd feltiintetése mar a Vevt feladata/
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2/Az  Eladé ezennel eladia a Vevének, a Vevd pedig  megvésarolja
az 1.pontban kériilirt Siéfols kiilteriilet 0301/11 hrsz-1i , ,,a” alrészlet gyiimélesss és ,b”
alrészlet ,,5z616 és gazdasagi épiilet” miivelési 4g1, dsszesen 6256 m2 térmértéki és 28,08Ak
ertékit ingatlan 988/5991-ed tulajdoni hanyadit, a Vevé 4ltal megtekintett és ismert
allapotban, és az 1. pontban rogzitett hasznalati viszonyok ismeretében, a kélestndsen
kialkudott 18.000.000 Ft azaz tizennyolemillié forint vételdrért. Ezen vételdron beliil a kb
120 m2 alaptertiletti, villany és viz kézmiivel ellatott gazdasagi éptilet vételara 10.000.000 Ft
azaz tizmillio forint, az 1028 m2-nyi féldteriilet / tulajdoni lap szerint sz618 miivelési 4gban/
ara 8.000.000 Ft azaz nyolemillid forint,

Szerzédé felek a Polgdri Torvénykonyviél sz616 2013.8vi V.torvény ( tovabbiakban: Ptk.)
0:98.8.(2) bekezdése alapjan kizdrjdk mind az Eladé mind a Vevd felting
értékardnytalansagon alapulé esetleges megtdmadasi jogét.

Vev6 az ingatlan-hényadot a jelen adésvételi szerz8dés alirdsnak a napjdn a természetben
megtalalhaté allapotaban vésarolja meg, és kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és
természetbeni hatdrait ismeri.

3./A vételar megfizetése:
A Vevd a 2. pont szerinti vételdrbol a mai napon, a jelen adasvételi szerzédés alairdsaval
egyidejfileg foglalé jogeimén megfizet 1.800.000 Ft-of azaz egymillié-nyolcszdzezer forintot

o

akként, hogy azt az Elad6 testvérének Sziics Andras Imrének az ' ° i
szamU bankszamldjara utalja. Az azonnali 4tutalasi rendszerre
tekintettel OEladé nyilatkozza, hogy a foglalé sszegének a megadott bankszdmldn t6rténd
Jovairasarél szamlavezetd bankja értesitette,
Szerz8d§ felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztdban vannak, azaz tudomasul
veszik, hogy ha a szerz8dés foganatba megy a foglalé 8sszege a vételarba beszamit.
Ha a szerzddés teljesitése olyan okbol hivisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitsulaséért felelés fél az adott
foglalét elvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni, A foglald elvesztése
vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kévetkezményei alél nem mentesit. Az
esetleges kértérités osszege a foglald Ssszegével csdkken.
Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a mezé és erdégazdalkodasi foldek forgalmarél
52016 2013. évi CXXIL tv-ben foglaltak szerint el6vasarlasi joggal rendelkez személy tesz
elfogadd jognyilatkozatot, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatrozata alapjan 6 1ép a Vevd
helyébe, és a szerzddés vele fog létrejonni. Ezen kérilmény olyan oknak tekintendé, amely
egyik szerz6dd félnek sem felréhaté és ez esetben a foglalé hatranyos jogkdvetkezményei
nem alkalmazhatéak, Ugyanigy nem felrdhato egyik szerz6dé félnek sem az a kértilmény, ha
a mezogazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerzddés hatésdgi jovahagyésat barmely
okbdl megtagadja, vagy a jovahagyésra irdnyul eljarést megsziinteti,
A fenmmarad6 16,200,000 Ft azaz tizenhatmillié-kétszazezer forint hatralékos vételar-részt
a Vevé azt kdvetd 15 naptdri napon belill koteles megfizetni az Eladd testvérének Sziics
Andras Iniének az - - j szamu
bankszamldjara utaldssal, miutan a mez6gazdasigi igazgatasi szerv addsvételi szerzédést
jovahagyé hatarozatat kézhez vette.
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. . e

. i - - - 4 e
Kiss Laszlo //Kormos Zsolt : dr. Karadi Ferenc
eladé vevd _ tigyvéd




-3 -
Eladé nyilatkozza, hogy a foglalé és a hétralékos vételar teljes dsszegének a testvére Szics
Andrds Imre bankszamléjéra utalasat a sajat kezeihez torténé teljesitésként ismeri el.

4./Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény rendelkezései szerint fold
tulajdonjogénak megszerzésére irdnyuld szerzédés nem johet létre mindaddig, amig az erre
vonatkozoéan a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv hatosdgi jovdhagydsa nem torténik meg,
vagyis ezen eljarés a jelen szerzdés hatalyossagi feltétele.

5./ Az adasvétel targyat képezd ingatlan-hédnyad per-teher és igénymentességért — kivéve az
1. pontban részletezett vezetékjogot és figyelemmel a torlésre keriil haszonélvezeli jogra is
—az Eladé feltétlen szavatossagot vallal.

6./Vevé nyilatkozza, hogy féldmiivesnek mindsiil ¢és 6t a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal a féldmiivesek nyilvantartdsdba 510161/2014.04.22, szédm alatt bejegyezte.

7./Nyilatkozza tovabbé a Vevé, hogy 6t a mez§ és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013.évi CXXIL térvény szerint elévasarlasi jog nem illeti meg, ugyanis nem helyben lako
foldmiives.

8./ Vevb nyilatkozza, hogy a jelen szerzddés alapjan a tulajdondba kerilé fold haszndlatat

mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idpontjatél szamitott 5

évig més célra nem hasznositja. A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013.

évi CXXII, torvény (a tovabbiakban: ,,Foldforgalmi térvény”) 13. § (4) bekezdése alapjan a

Vevd kotelezettséget vallal, hogy a fennallo foldhasznélati jogviszony a) idStartamat nem ;
hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idore a 13, § (1) bekezdésben foglalt !
kételezettségeket vallalja, nevezetesen hogy - ide nem értve a 10. § (3) bekezdéscben, all. !
§-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, a Vev® a féld haszndlatat mdsnak nem engedi 4t, azt
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitoit 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznosiija.

Vevé kijelenti tovabba, hogy nincs a fsldhasznalatért jaré ellenszolgdltatdsénak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogertsen megéllapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozésa (a tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

Vevd nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott,

Nyilatkozza az Elado, hogy Siofok Viros Onkormanyzata a helyi énazonossag védelmérdl
sz6lo 2025, évi XLVIIL térvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazdsa alapjan nem
alkotott rendeletet, igy az adésvétel targyat képezd foldet a telepiilés dnkorményzata javara
el6vasarlasi jog nem illeti meg.

Nyilatkozza az Eladd, hogy az adasvétel targyat képezd foldre a magyar épitészetrdl szoloé
2023, évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 127, §-a szerinti Magyar Allamot megilletd
eldvasarlasi jog sem all fenn,
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9./ Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

Az Elado a vételar bankszamlgjan torténd hidnytalan jovafrasig az atruhdzott ingatlanra a
tulajdonjogat fenntartja, és kiilon nyilatkozatban /bejegyzési engedély/ adja a feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz, hogy a Siéfok kiilteriillet 0301/11 hrsz-a , ,a
alrészlet gytimolesos és ,,b” alrészlet ,,526106 és gazdasagi éplilet” miivelési agua, dsszesen 6256
m2 térmértékll ingatlan 988/5991-ed tulajdoni hanyadardl a tulajdonjoga térlésre kerdiljén és
ezen 988/5991-ed tulajdoni hanyadra a Vevé a tulajdonjogat adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztethesse.

A bejegyzési engedélyt az Eladé 5 eredeti példanyban a mai nappal {igyvédi letétbe helyezi
eljard tigyvéd iroddjaban, azzal, hogy a bejegyzési engedélyt a letétkezeld ligyvéd — a

k]

szerzOdés mezogazdasagi igazgatdsi szerv 4ltali jovahagyédsat kovetben — csak akkor
nytjthatja be az illetékes foldhivatalba a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése céljabdl, ha az
Elad6  frasban  vagy a  szucsandras584@gmail.com e-mail  clmrél a

drkaradi,ferenc@gmail.com e-mail cimre elektronikus levélben bejelentette, hogy a
héatralékos vételar a bankszamldjan hidnytalanul jovairasra kerilt.

Azon nem vart esetben, ha az Eladé elmulasztand tajékoztatni az okiratszerkesztd iigyvédet a
vételarhatralék  megfizetésérol, Ggy a szerzGdésszerl teljesitést a Vevo is igazolhatja az
atutaldsrol kidllitott hiteles banki bizonylattal.

10./8zerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten eselekviképes magyar dllampolgérok, ingatlan
szerzési illetve elidegenitési jogukban akadélyozva vagy korldtozva nincsenek.

11./Birtokatrubdzas: Az Elad6 az adéasvétel targyat képezd ingatlan-hdnyadot a hatralékos
vételdr bankszdmldjan torténd jovdirast kdvetd 15 naptari napon beliil koteles a Vevd
birtokdba adni. A birtokba addstél kezdve a Vevd viseli az ingatlan terheit és élvezi annak
hasznait,

A birtokba adédskor birtokba adési jegyz6kényvben rogzitik a Felek a viz és a villanyéra
allasat és kitoltik a fogyasztdsmérd atirasahoz sziikséges trlapokat, amelynek alapjdn a Vevé
jar el a birtokba adést kévetd 15 napon beliil a tulajdonosvaltozéds bejelentése érdekében a
szolgaltatoknal.

Késedelmes birtokba adés jogkdvetkezménye:

Amennyiben Elad6 annak ellenére sem adnd az ingatlant a Vevé birtokéba a fentebb rogzitett
hatdridén beliil, hogy részére a teljes vételar megfizetésre keriilt, tigy késedelembe esik és
késedelmi kotbér megfizetésére kételes, amelynek mértéke 20.000 Ft /nap azaz hiiszezer
forint/nap.

12/A  foldmtivesnek mindstilé Vevé kijelenti,  hogy a mdr tulajdondban és a
haszonélvezetében 16v6 fild a jelen szerzédés alapjdn tulajdondba keriild folddel egyiitt sem
éri el 300 hektart, ( 2013.évi CXXIL torvény 16.§ (1) bekezdése szerinti foldszerzési
maximum) illetve a tulajdondban és haszonélvezetében 1évé foldteriilet nem éri el a 2013.évi
CXXIL torvény 16.§.(4) bek-ben meghatérozott mértéket. Vevd nyilatkozza tovébba, hogy a
birtokéban lévé terméfold nagysdga az 1200 ha-os birtokmaximumot sem haladja meg,
Nyilatkozik a Vevo arrdl is, hogy részardany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz6dd felek és eljard ligyvéd kézjegyei:
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13./A szerzbdés-kbtéssel jard tigyvédi koltségeket, valamint a foldhivatali eljaras igazgatds-
szolpaltatasi dijat a Vevd viseli. Foldmives Vevé nyilatkozza, hogy az Itv, 26.§.(1) bek. ,,p”
pontja szerinti kotelezettségeket véllalja, ezért tulajdonszerzése a foldteriilet vonatkozdsban
illeték-mentes.

14./Felek tudoméssal birnak arrél, hogy amennyiben el8vasarldsra jogosult a jelen
szerzbdésre elfogadéd nyilatkozatot tesz, és a szerzOdést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv az
elfogadd nyilatkozatot tevével hozza létre és {gy a nevezetett terhelik a jelen szerz6désben it
kitelezettségek és illetik a jelen szerzédésben it jogok.

15./Szerz6d6 felek ezen okirat elkészitésével és ligyvédi ellenjegyzésével, tovabba a Somogy
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalya 2 el6tti teljes kord
képviseletiikkel, és a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv el6tti képviseletiikkel Dr. Karddi
Ferenc 8600 Siofok, Tandcshaz u.12/B.sz. alatli ligyvédet bizzak meg, aki a fenti megbizast
elfogadja és kotelezettséget vallal arra, hogy a megbizas teljesitése sordn az tigyveédi
tevékenységrol szolo térvény eldirdsai szerint jar el.

16./A felek kijelentik, hogy ligyleti szdndékukat az okiratot szerkesztd lgyvéd helyesen
foglalta frasba, azzal szemben kifogést nem emelnek és a jogtigylethez kapesolodd ado és
illetékjogszabdlyok tartalmarol megfeleld felvildgositast kaptak.

17./ Felek tudomésul veszik, hogy adataik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsanak
megelézésérdl és megakadalyozasérol szol6 2017, évi LIIL térvényben (a tovabbiakban:
Pmt.) meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden az Elado és a Vevo éltal
bemutatott  személyazonosité igazolvanyok és lakeimet igazolé hatdsdgi igazolvanyok
alapjan kertiltek felvételre.

Felek a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg ugy nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi
szetzbdés megkdtésekor a sajat nevitkben jérnak el, illet6leg kijelentik azt is, hogy sajat
neviikben eljarni jogosultak, és hozzajarulnak ahhoz, hogy adataikat az eljar6 tigyvéd a jelen
jogligylettel 6sszefiiggésben kezelje.

Az eljdré tigyvéd nyilatkozik arrdl, hogy a Szerzddd Felek azonositasit a rendelkezésére
bocsatott személyazonosito iratok alapjan a jogszabélyoknak megfeleléen elvégezte.

A felek ezen adasvételi szerzédést, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben
megegyezt az eljard igyvéd eldtt elolvasas és érlelmezés utdn helybenhagyolag alairtak

Siéfok, 2026. szeptember 04
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