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’ INGATLAN

1.1.  Eladé 1/] ardnyi kizdrolagos tulajdonosa a Somogy Vérmegyei Korményhivatalnal (,.Foldhivatal™) a Siéjut
zartkert 417/1 hrsz. alatt nyilvantartott, a tulajdoni lap szerint cimiépzés alatt 4116, 1511 m2 alaptertletd
LSzantd és gazdasagi épllet” megjeltlést ingatlannak (. Ingatlan”).

1.2.  Eladé6 tulajdonosi jogositvanyat a mai napi keltezésli, az Ingatlanra vonatkoz¢ tulajdoni lappal igazolja,
amelyrél Felek megéllapitjak, hogy azon széljegy nem szerepel, annak IT. része teherre vonatkoz6 bejegyzést
nem tartalmaz, az Ingatlan per-, teher-, €s igénymentes.

1.3. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlanra foldhasznald nincs bejelentve.

1.4. Felek rogzitik, hogy a helyi &nazonossdg védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL torvény 22. §-gban irt
felhatalmazas alapjan az Ingatlan fekvése szerinti Snkorményzat képviselé-testiilete rendeletet nem alkotott.

2. VETELAR, FOGLALQ, KiFIZETE

2.1. Eladé eladja, Vevék pedig 2 megtekintett és megismert 4llapotban megvasaroljdk az Eladé Ingatlanon

fennallé teljes tulajdoni hényadat, a kolestngsen kialkudott és elfogadott 23.600.000, - Ft, azaz

huszonhdrommillié forint vételarért (, Vételdr™). Vevok kijelentik, hogy egyarant az Ingatlan 1/2-1/2 arényn
tulajdoni hényadat vasarolja meg.

Vevék kijelentil, hogy az Ingatlant a Szerz6dés megkdtése el6tt megismerték, annak megtekintés (tjdn

megismerhet§ tulajdonsdgaival tisztdban vannak. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételdranak

meghatarozasakor az alébbi koritliményeket vették figyelembe:

- Az Ingatlan évszakt6] fiiggetlenill, szilard burkolatt Gton jol megkdzelithet, elényds felvést,;

- Az Ingatlanban kzmivek talathatdk;

- Az Ingatlanon taldlhaté gazdasagi épiilet j6 Allapoti, évszaktdl fiiggetleniil joI hasznalhato.

2.3. Felek a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl szo1o 2013. évi CXXIL. torvény (,,Foldforgalmi tv.”)
8/A. § (3) bekezdésére figyelemmel kijelentik, hogy a fold ellenértéke 4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint,
a felépitmény ellenértéke 19.000.000.- Ft, azaz tizenkilencmillié forint.

2.4, Felek megallapodnalk, hogy Vevék j elen Szerz6dés alalrasaval egyidejiileg inditolt Atuialds 0tjan megfizetnek
Eladé részére 3.450.000, -Ft, azaz harommilliG-négyszazttvenezer forint vételdrrészt, melyet a Felek
foglalénak tekintenek. Felek kijelentik, hogy megértették Eljaré Gigyvédnek a foglald jogi szabalyaival
kapesolatos tajékoztatdsat, amely szerint, ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglal6 &sszegével csbkken.
Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds,
a foglalé visszajar. A teljesités meghitsulasdért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesziése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszeges
kévetkezményei aldl nem mentesit. A kdrtérités dsszege a foglalé dsszegével csdkken.

2.5. Felek megallapodnak, hogy Vevék a hatésagi jovahagyds kézhezvételét kdvetd 6t munkanapon beldl
dtutaldssal megfizetnek Eladé részére 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillié-tszdzdtvenezer forint vételdrrészt

2.6. Felek megallapodnak, hogy Vevék a fennmaradé 3.000.000,- Ft, azaz harommillio forint vételarrészt 2027,
majus 31-ig, dtutaldssal fizetik meg Eladé részére.

2.7. Felek megéllapodnak, hogy valamennyi vételdrrész kifizetése dtutaldssal oriénik, az Eladé

szami bankszémlajara. Felek megdllapodnak, hogy amennyiben
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2.

Eladé szamlaszama — a kifizetés késti idopontjara tekintettel valtozna — Eladd jogosult figyvéd aita
ellenjegyzett okiratban nyilatkozni arrdl a szémlaszé:ﬁéfél, amelyre a kifizetés torténhet. A nyilatkozat
kézhezvételét kovetden Vevék a nyilatkozatban szerepl6 szamlaszdmra jogosultak teljesiteni.

Eladé kotelezetiséget vallal arra, hogy a Véielir megfizetésérl eljard tgyvédet frdsban tijékoztatia, a
fizetéstd] szdmitott 48 orén belil. A tdjékoziatis tirténhet e-mailen is, az Eladd részérdl a
resetericsattila@gmail.com e-mail cimrél eljard lgyvéd freidler@t-email.hu e-mail cimére kiildott
elelctronikus levél atjan. A tajékoztatast pétolja, ha Vevbk okiratral igazoljdk a Vételdr megfizetésének
tényét.

TERMOFOLDRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

3.2.

3.4.

3.6.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a Foldforgalmi tv. hatdlya ala tartozé mezdgazdasdgi haszndlatd foldnek
mindsiil, igy a jelen adasvételre a Foldforgalmi tv. rendelkezései vonatkoznak. Eljard tigyvéd tijékoztatja
Feleket, hogy az adasvételi szerzddés akkor jon létre Elado és Vevék kozitt, ha a Foldforgalmi tv. éltal
meghatirozottak szerint eldvasarlasra jogosult nem €l az elbvasarlasi jogaval.
Eladé kijelenti, hogy a torvényes eldvasarlasra jogosultakon kiviil mas személy elévasarldsra nem jogosult.
Felek megéllapodnak, hogy eljaré tigyvéd a jelen adasvételi szerzédést az alairdsatol szamitott 8 napon beliil
a Foldforgalmi tv. 21. § alapjdn mezOgazdasdgi igazgatasi szerv (,,Hat6sdg”) részére megkiildi jovahagyas
céljabol, amely ha az eldzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg a szerz6dés jovahagyésat, akkor
végzésben megillapitia a Szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat €s hivatalbdl elrendeli a Szerzodés
kozzétételét, valamint intézkedik a Féldhivatalnal a fold tulajdonjogdnak atruhdzdsara irdnyuld szerzédés
benyijtdsa tényének feljegyzése irdnt. A kozzétételre valé alkalmassdg megéllapitdsa nem mindsill az
addsvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasdnak. Felek megdllapodnak, hogy a jelen Szerzédés Foldforgalmi
tv. szerinti hatésdgi jévihagyasarél, a jovahagyds megtagadésdrdl, vagy arrél a tényrdl, hogy eldvasarlasra
jogosult érvényes elfogadd jognyilatkozata révén az addsvételi szerzddés az Eladé és az elévasarlasi jogra
jogosult kiszdit jGtt 1étre, Eladé, vagy — amennyiben a tdjékoziatast eljaro ligyvéd kapja — az eljard tigyved
haladélctalanul tdjékoztatia Vevket,
Felek megallapodnak, hogy jelen Szerz6dés vonatkozasiban bontd feltételnek mindsiil, ha a jelen Szerzddést
a Foldforgalmi tv. alapjan eljdr6 hatosdg nem hagyja j6vd, vagy ha elGvasdrlasra jogosult érvényes elfogadd
jognyilatkozata révén az addsvételi szerz6dés az Eladd és az elévasarldsi jogra jogosult kdzott jott [étre. Felek
megallapodnak, hogy a bont6 feltéielek barmelyikének bekdvetkezése esetén a Szerz6dés megszinik. Ebben
az esetben a mar megfizetett vételdrrészek visszajarnak Vevok részére; a vételarrészeket Eladd a megsziinés
okéardl vald tudomasszerzést kdvet® 5 napon bellll ksteles visszafizetni. Eladé kijelenti, hogy tudomdsa van
arrdl, hogy amennyiben elGvésdrldsra jogosult €l az elévasarlasi jogaval, a szerz0dés a jogosult €s az Eladé
kézoit, valtozatlan tartalommal jon létre.

Vevtk a Foldforgalmi tv. 13-15. §-aiban foglaltakra tekintettel az aldbbi nyilatkozatokat teszik:

a. Vevok vallaljak, hogy az Ingatlan hasznélatit masnak nem engedik 4t, azt maguk hasmaljak, és ennek
soran eleget tesznek a féldhasznositisi kotelezettségiiknek, tovdbbd villaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idGépentjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esstek kivételével —mas célra nem hasznositjak.

b. Vevok vallaljak, hogy ha az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, a fenndllé fldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitjdk meg, és megszinését kvetd idbre az a. pont szerinti
kotelezettségeket vallaljak.

c. Vevok kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisdnak teljesitésebdl eredd
bérmilyen kordbbi {Bldhasznalattal kapesolatos jogertsen megéllapitett és fenndlld dij-, vagy egyéb
tartozasuk. Vevék kijelentik, hogy veliik szemben a szerzeést megelézd 5 éven belil nem allapftottdk
meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotottek.

d. Vevék kijelentik, hogy részardny -tuia}donnal nem rendelkeznek.

Vevék kijelentik, hogy a Faldforgalmi tv. alapjan nem mindsiilnek foldméivesnek. Vevdk a Féldforgalmi tv.

10. § (2) bekezdésére tekintettel kijelentik, hogy a birtokéban 4116 f51d teriiletnagységa a megszerezni kivant

fold teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Eladé a Féldforgalmi tv. 15/A. § alapjdn kijelenti, hogy az Ingatianon fennalls tulajdoni hanyadét nem érinti

hatdlyban [évé, vagy a szerz6déskdtés id6pontjdban még hatdlyba nem lépett féldhasznéalati szerz6dés.

TULAJDONJOG

4.2,

Eladé szavatolja a Vevok akaddlymentes tulajdonszerzését, és azt, hogy Vevok per-, teher-, és igénymentes
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Ingatlan tulajdonjogét szerzik meg.
Eladd a Vevok tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen Szerzddéssel egyidejiileg
kilon okiratban (,,Okirat™) rogzitik, amelyben Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozaa}amlasat adi 5& hogy
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4.3.

4.4.

5.3.

. BIRTOK

Vevék a tulajdonjogukat az Ingatlan tekintetében 1/2-1/2 ardnyban addsvétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztessék. Felek rOgzitik, hogy afmennyiben a hatésdg a Szerz6dést jovahagyja és a
Vételdr megfizetésre kerill, eljaro ligyvéd jogosult és kiteles az Okiratot a Féldhivatal részére benyijtani.
Felek rogzitik, hogy az Olkdratot eljard tigyvédnél letétbe helyezik. Felek megéllapodnak, hogy az Okirat
egyéb modon nem hasznalhatd fel. Felek megdllapodnak, hogy az Okirat tekintetében a jelen Szerzodés letéti
szerzddésnek minosiil.

A fentiek alapjdn Felek a jelen Szerzddés aldfrisaval kérik a Foldhivatalt, hogy az Imgatlan-
nyilvantartisrél szélé 1997, évi CXLL térvény (,Inytv.”) 17 § (1) bekezdésének 29. pontja alapjin az
Ingatlan tulajdenjogdnak dtruhdzdsara iranyuld szerzddés benyijtdsdnak tényét Vevik tekintetében
adasvétel jogcimen jegyezzék fel az Ingatlan egészére.

Eladd szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher-, igénymentes, és harmadik személynek az Ingatlanra
vonatkozdan semmiféle joga vagy kovetelése nincs, tovabbad Eladd kijelenti, hogy nincs tudomdsa az
Ingatlannal kapcsolatos rejtett wvagy moszaki hibardl. Eladdé szavatol Vevék kotlitozésmentes
tulajdonszerzéséért és Vevdk birtokba [épéséért, valamint azért, hogy az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartison
kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen, oda cég vagy mas szervezet székhelye, telephelye. fidktelepe, mas
jellegli lerakata a birtokbaadds idépontjdra nézve bejelentve nincs, abbol a birtokbaaddsig minden.
lakcimnyilvéntartas-szeriien bejelentett személy kijelentkezik.

Felek megéllapodnak, hogy a birtokbaadas a teljes Vételdr kiegyenlitését kovetd 6t napon belill, de
legkorabban 2027, méjus 1-én esedékes.

Felek az Ingatlanban talalhatd kéziizemi méroordk allasét a birtokba bocsétds napjdn a szolgaltaték &ltal
elfogadott forméaban, atadas-atvételi jegyzOkdnyvben régzitik. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan
kbziizemi kéltségei a birtokbaaddsig (a jegyzdkonyvben meghatirozott o6rallasokig) Eladét, mig azt
kovetben Veviket terhelik.

Elad¢ a birtokba bocsitas napian koételes az Ingatlan valamennyi kulcsdt Vevok részére dtadni. Vevok a
birtokba bocsatds napjatdl szedik az Ingatlan hasznait, viselik koltségeit, valamint a kdrveszélyt. Eladd
kotelezettséget vallal, hogy amennyiben jelen SzerzOdés alairdsat kdvetben kideriilne, hogy Eladdt terheld
tartozas 4ll fenn az Ingatlan vonatkozdsdban, a tartozds teljes Osszegét a vonatkozd koltségeldkel egylitt
haladéktalanul megfizeti a jogosultak részére.

TAJEKOZTATAS

6.2.

6.3.

6.4.

Felek tudomasul veszik, hogy a 4% mértékii vagyondtruhdzasi illeték, tovdbba az eljarasonkénti 10.600, - Ft
dsszegll igazgatasi szolgdltatdsi dfj, valamint az ligyvédi kéltség Vevoket terheli. Eljdrd ligyvéd tijékoztatja
a Vevéket, hogy a vagyonatruhdzasi illeték alapja az ingatlan forgalmi értéke. Felek tudomésul veszik, hogy
az Ingatlan forgalmi értékét az addhivatal feliilbiralhatja.

Eliard tigyvéd téjékoztatja Eladot, hogy az értékesitésbdl szdnmazd jévedelme utdn az 1995, évi CXVIL
torvény 62. § alapjan addznia kell, figyelemmel arra, hogy az értékesitésre a szerzés évét kavets 6t éven belil
kertll sor.

Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a 176/2008. {(V1.30.) szam1 Korményrendelet alapjan energetikai
tantsftvany készitése nem kstelezd, mivel az Ingatlanon nem talalhato a rendelet hatilya ala tartozé épiilet.
Felek tudomdsul veszik eljaré iigyvéd azon tdjékoztatisat, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ honlapon az
adatvéltozasajknak atvezetését, valamint a felsorolt szolgaltatéknal ktzmilveik Aatiratdsdt egy helyen,
ingyenesen kérhetik.

EGYEBEK

7.1

1.2

B BT ——— S

Jelen szerz6dés moédositdsa, vagy az azzal kapcsolatos jognyilatkozat vagy értesités kizardlag irasban
érvényes. Az irasban megtett nyilatkozatot a masik féllel érvényesen kizélni csak személyes atadas Gtjam,
ill. futdrpostai kézbesitéssel, vagy postai kézbesitéssel ajanlott-tértivevényes kiilldemény formdjaban lehet. A
kizlés idépontja az dtvételi elismervényen a futdrpostai kézbesitéiven, ill. a tértivevényen megjeldlt idépont.
Postai kozlés esetén a nyilatkozat akkor is kézdltnek tekintendd, ha azt a cimzett ténylegesen azért nem vette
at, mert az e szerzddésben megjeldlt cimére cimzett levelet a posta ,,nem kereste”, ,nem vette dr”, . divérelt
megtagadia®, ,elldliozit” illetve ismeretlen” jelzéssel kiildi vissza Ggy, hogy a lakeime megvaltozasdt a
€l valamennyi méasik féllel elézetesen frasban nem kozolte.

Felek Ikijelentik, hogy magyar dllampolgérok, ligyletkdtési képességiik korlatozds hatalya alatt nem all,
valamint tudemdsul veszik, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kmdesekben a Ptk.. valamint a
vonatkoz6 hatdlyos jogszabalyok az irdnyaddak.
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73. Felek tudomasul veszik, hogy Eljaré ligyvéd a Fisldhivatal altal a részére kézbesitett hatdrozatokat a Felek
részére e-mailben killdi meg (Elado: resetericsattila@gmail.com; Vevo: katalinhobe] @gmail.com). Felek a
kézbesités jelen pontban irt modjat kifejezetten elfogadjak.

7.4. Felek megbizzdk és meghatalmazzak dr. Freidler Gabor ligyvédet (Freidler Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest,
Tas vezér u. 20. 11/5.) az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem, a B400-as NAV adatlapek kit6ltésére és alairdsara,
a szerz0dés elkészitésére, ellenjegvzésére és az adasvétellel kapesolatos eljarasra az Ingatlan tulajdonjoganak
Vevok javara térténd bejegyzéséig és az Elado tulajdonjogdnak torléséig bezardan, valamint hozzdjarulnak,
hogy jelen szerzédés kapesdn megadott személyes adataikat az Ggyvédi tevékenység ellatdsa céljdbdl az
figyvédi iroda kezelje, az okirati ellenjegyzéshez szitkséges adat-azonositds és okmdnyellenbrzés végett
meglkeresse a lakcimnyilvantartds szervét, valamint személyi igazolvanyukrdl, lakcimet igazold hatdsdgi
igazolvanyukrdl mésolatot készitsen. A meghatalmazas kiterjed a sziikséges nyomtatvdnyok kitdliésére,
valamint a jelen SzerzOdés és a kapesolddo iratok nyilvanvaléan téves, elirdsbél evedd hibdinak az ligyfél
jelenléte nélkilli javitdsdra. Meghatalmazott Ggyvédi iroda a jelen szerzédés képviseldje altali
ellenjegyzéscvel az e pontban irt meghatalmazast is elfogadja.

Felek jelen szerzbdést —amelyet egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintenek — egylittesen elolvasték, értelmezték
és mint akaratukkal mindenben egyezét 8 eredeti példanyban sajat kezlileg jévahagydlag aldfrtik elismerve 1-1
példany atvételét.

Siéfok, 2026. szeptember 8.

...... T .. el £f -
Pataki-Hobe Katalin, Vevél Pataki Rébert, Vevo2
Ellenjegyzem Siofolcon, 2026. szeptember b6 8. napjdn: i
Dr. Freidler Gabor iligyvéd P

Freidler Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Tas vezér w. 20. II/5.
KASZ: 36060236
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ZARADEK Az eredeti papir alapti dokumentummal mindenben egyezé.

A digitalizalo szervezeti egység elnevezése: Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés az elektronikusan alaira szemely.

Digitalizalé rendszer megnevezése és verzioszama: KEAASZ-2.0.33

Masolatkészitési szabalyzat megnevezése és szama: SVKH vezetdje 24/2024. (X11.19.) utasitasa
Irényadd masolatkeszitési rend elérhetésége: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somaogy
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