1. Kozzététel idGpontja: 2026.10.14. Az elektronikus kbzzététel megtortént.
2. A jognyilatkozat megtételére nyitva &ll6 hatérids g

2.1. Els6 napja: 2026.10.15. Zirc, 2026. ............ hénap ......nap. « =

2.2. Utols6 napja: 2026.11.13. irc, NaPp AP § Y

3. A levétel napja: 2026.11.16. 1 -

Felhivom a figyelmét, hogy a 2. pontban megjelslt hatdridé jogvesztt 4L / Y
jegyzé {

Adasvételi szerzodés

- sziil: személyazonosit6 jel: — An:
ito: ) 8420 Zirc. Luksz Séndor utca 11. sz. alatti lakos,

latulajdonos — 2659 350- forint vételarrész,
i . személyazonosito jel An:
8420 Zirc, Reguly Antal utca 12. sz. alattt akos,
— 6 440 650- forint vételarrész,

Bankszamla:
mint eladdk /tovabbiak
Masrészrol
Vicenhoffer Péter _sziiletett sziil— személyazonosité jel
An addazonosito : / 8420 Zirc Koztarsasag u. 33. sz. alatti lakos,

mint vevo
kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett -

1. Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy mindkét eladé - a vevd aldbbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat
elfogadva - eladja, a vevd pedig megvasarolja t6liik a
1.1. Zirc Kiilteriilet 054/9 hrsz-0, 5 ha 1943 m2 teriileti, 56,75 Ak ktj-fi, szant6, legeld, szanté miivelési
gl Kkillteriileti term&fSldingatlan Mé&j Jozseftsl /2., /8., /12, 11/14, sorszim alatti, Ssszesen
34488/69012-ed, M&j Janostdl 11/5., 11/7.,11/11.és IV/13. sorszam alatti tulajdoni hényadait, amelyeknek
Osszege : 34524/69012-ed, a két elad6tdl egyiitt mindSsszesen 69012/69012-ed (1/1) tulajdoni hanyadot -
9 000 000.- forint vételarért ( M4j Jozsefet illeti beldle : 6 389 033.- ft, M4j Janost illeti beldle : 2 610 967.-
fi)
1.2. Zirc Kiilteriilet 054/4 hrsz-a, 1 ha 7509 m2 teriiletd, 4,2 Ak ktj-i, erdd mivelési agi kiilteriileti
termSfSldingatlan M4j Jozseftd] I1/27., 11/49., és 11/85., sorszim alatti, dsszesen 82596/ 1636440-ed, Maj
Janostél 11/30., 11/48., és 11/84. sorszim alatti tulajdoni hanyadait, amelyeknek sszege : 82692/
1636440-ed, a két elad6tol egyiitt mindBsszesen  165288/1636440-ed tulajdoni hanyadot - 70 000.- forint
vételarért ( M4j Jozsefet illeti belSle : 34 980.- fi, M34j Janost illeti beldle : 35 020.- ft.)
1.3. Zirc Kiilteriilet 054/17 hrsz-ii, 5 ha 4393 m2 teriiletdi, 13,05 Ak ktj-Gi, erdd miivelési 4gh kiilteriileti
term6fSldingatlan Méj Jozseftdl 11727 és 11/85., sorszim alatti, 6sszesen  9372/545480-ad, M4j Janostol
11/30. és 11/84. sorszam alatti  tulajdoni hényadait, amelyeknek 8sszege : 9404/545480-ad, a két elad6t6l
egyiitt minddsszesen  18776/545480-ad tulajdoni hényadot - 10 000.- forint vételdrért ( M3j Jozsefet illeti
beldle : 4 991.- ft, Maj Janost illeti beldle : 5 009.- ft.)
1.4. Zirc Kilteriilet 054/19 hrsz-G, 1 ha 0496 m2 teriiletli, 2,52 Ak ktj-G, erdd miivelési agn kiilteriileti
term6foldingatlan M4j Jozseftdl 11/27 és 11/85., sorszam alatti, dsszesen  9372/545480-ad, M4j Janostél
11/30. és 11/84. sorszam alatti  tulajdoni hanyadait, amelyeknek dsszege :  9404/545480-ad, a két eladété]
egyiitt minddsszesen  18776/545480-ad tulajdoni hanyadot - 10 000.- forint vételirért ( M3j Jozsefet illeti
beldle : 4 991.- fi, M4j Janost illeti beldle : 5 009.- ft)

~ 1.5, Zirc Kiilteriilet 054/28 hrsz-, 8286 m2 teriiletii, 28,09 Ak ktj-i, rét mivelési d4gG  kiilteriileti
termofoldingatlan Maj Jozseftol 1179, 11/38 és 1I/39., sorszidm alatti, Gsszesen 12496/ 121432-ed, Maj
Janostél II/12. sorszim alatti  6280/121432-ed tulajdoni hanyadot, a két eladété] egyiitt minddsszesen
18776/121432-ed, tulajdoni hanyadot - 10 000.- forint vételdrért ( Maj Jozsefet illeti beldle : 6 655.- f,
Maj Janost illeti beldle : 3 345.- fi.)
(a tovabbiakban eddigiek egyiitt : ingatlan) a vevd 4ltal ismert allapot szerint.
1.6. Vevd kijelenti, hogy a 054/9 hrsz-t ingatlan tekintetében a 2013. évi 122. tv. 18 § /1/ bekezdés c) pontja
alapjén miniisiilé helybenlaké szomszéd ( a szomszédos 054/7 hrsz-a ingatlan tulajdonosaként
a 054/4, 054/17, 054/19 és 054/28 hrsz-t ingatlanok tekintetében pedig, mint - “ sz.
hatérozattal nyilvéantartasba vett -, a 2013. évi 122. tv. 18 § /3/ bekezdése alapjan minosulo, az vételi
szerzbdés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezd fSldmiives tulajdonostarsként
rendelkezne el6vasirlasi joggal ( agrarkamaraigvilva 4si szama: : tovibba a
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2013. évi 122. tv. 18 § /4/ bekezdés a.) pontia alapisn  mindsiild Gstermeldk csaldi gazdasigén
tagja/képviseldje is (a csaladi gazdasag az nyt. szam alatt keriilt bejegyzésre a csaladi
gazdasagok nyilvantartasiba) -

2. Szerzé6d® felek a fentiek szerint részletesen koriilirt ingatlanok Osszesitett vételdraként kolcséndsen
kialkudott, 6sszesen 9 100 000.-, azaz kilencmillié egyszdzezer forint vételarbsszeget éllapitanak meg,
amelyet vevd a szerzddéskotéskot megfizetett eladoknak a neviiknél megjelslt szamia bankszamléra térténd
banki atutalassal, azt kozottiik a neviikné! szereplé Ssszegek szerint megosztva.

Mindkét eladé Kkijelenti, hogy a vételar Ssszegét a fenti modon hidnytalanul megkapta és a fenti
bankszamlakra t5rténd teljesitést a sajat kezeihez vald teljesitésként ismeri el.

3. Mindkét eladé jogszavatossaggal tartozik vevd irdnyaban az addsvétel térgyat képezd ingatlan per, igény-
és tehermentességéért.

3.1. Feleknek kélcsondsen tudomésuk van arrdl, hogy a 054/9, 054/4, 054/17, 054/19 és 054/28  hrszd
ingatlanra a_ BAKONYKARSZT ViZ- ES CSATORNAMU ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG javara hasznélati jog korlitozas, a 054/17  hrszi ingatlanra a VESZPREM
VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, mint jogosult javira foldmérési jelek elhelyezését biztositd
hasznalati jog is bejegyzésre keriilt, amelyek a tulajdonosvaltozast kdvetden is valtozatlanul fennmaradnak
az ingatlanokon.

3.2. Eladék rogzitik, hogy a 2026. évben 5rokolt ingatlanilletéségeik tekintetében — de azokat kdzvetleniil
nem érintve — a 054/4 hrsz-re I11/16. sorszam alatt a I1/29 és 11/47 t&r6lt sorszamra utalassal, a 054/9 hrsz-re
111/9. sorszam alatt a 11/10, 1L/4 és 11/6 t6rolt sorszdmra utaldssal, a 054/17 hrsz-re 111/18. sorszidm alatt a I1/29
torolt sorszamra utalassal, a 054/19 hrsz-re II1/15. sorszdm alatt a 11/29 t6r6lt sorszamra utaldssal, a 054/28
hrsz-re III/11. sorszém alatt a II/11 tSrSlt sorszamra utaldssal- a jogel0diik torolt tulajdoni hanyadain
szerepelt kdzds tulajdon rendezési kotelezettségek szerepelnek az ingatlanok tulajdoni lapjain.

Kijelentik, hogy a kizds tulajdon rendezés kotelezettségének a maguk részérdl jelen eladdssal eleget tesznek,
amelyre tekintettel szerz8d6 felek feltétleniil és visszavonhatatlanul kérik a fentebb felsorolt koz6s tulajdon
rendezési kotelezettségek torlését az ingatlannyilvantartasbdl.

4, Felek jelen szerzédés alairaséval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és kdzosen kérik, hogy a
az eladék tulajdonjoganak torlése mellett a vevd javéra a tulajdonjog adéasvétel jogcimen keriiljén
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba az 1.1. - 1.5. pont szerint megvasarolt ingatlanhdnyadokra.

5. Vevd az ingatlan birtokdba a tulajdonjogénak bejegyzésével egyidoben iéphet. Mindkét eladé ezzel
vevére az ingatlan birtokat atruhdzza, aki ettdl jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a
karveszélyt.

5.1. Felek rogzitik, hogy a 054/9 hrsz-ti ingatlanon tarolt hullampala és épitési anyag eladdk tulajdonat
képezik, amelyet vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig az ingatlanrol elszallitanak.

5.2. Mindkét eladé tajékoztatia vevot, hogy tulajdonjog atruhdzasar6l szol6 szerzodés targyat képezd foldet
(tulajdoni hanyadot) hatalyos vagy a szerz8déskotés idépontjdban még hatilyba nem Iépett, f5ldhasznalati
szerz8dés vagy tobblethasznalati megallapodds nem érinti.

6. Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak étszallasaval kapcsolatos valamennyi koltség és
illeték &t terheli. Az 8 kotelessége ezen felil a szerzddésnek ingatlannyilvantartisi bejegyzés és
illetékkiszabas végett torténd bemutatésa is,

Vevd tudomdsul veszi, hogy a szerzddéskotés tigyvédi munkadijat abban az esetben sem jogosult az
{igyintéz6 ligyvédtdl visszakdvetelni, ha nem 6 lesz a végleges vevh vagy tulajdonjogot mas okbdl nem
szerez az addsvétel targyat képezd ingatlanon.

Végenhoffer Péter aéj Jézse! Maj Janos

vevd eladd eladé



3 ].{}\-i \

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok és ingatlan megszerzési, illetdleg elidegenitési képességiik
korlatozva egyéb médon sincs, mindkét eladé személyi jovedelemadéval kapcsolatos kotelezettségeit
ismeri.

A vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 5. § 7. pontjaban foglalt f5ldmiives fogalomnak megfelel,
igy jogosult a szerzodés targyst képezd termbfold tulajdonjoganak megszerzésére.

7.1.Vevé egyben kijelenti, hogy a tulajdonaban Iévé terméfold mennyisége jelen adasvétellel egyiitt sem
haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatarozott maximumot és részarmy-
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §
/1/ és 12/ bekezdésében felsorolt torvényi kivételeken tilmenden — kotelezi magat, hogy - ha a f5ld harmadik
személy hasznélatiban 4ll, a f51d hasznalati jogviszonyat a haszniléval nem hosszabbitja meg - villalja,
hogy a fold hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositési kételezettségének, tovabba vallal lja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
eévig — a 2013.évi CXXIL tv. 13 § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. Vevé - a 2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - felel6ssége
tudatdban nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért Jéré ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa és vele
szemben a szerzést megeldzd S éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulé jogiigyletet kotott.

7.2. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet a 054/9 hrsz-i ingatlan vonatkozdsdban a 2013. évi CXXIL. tv. 20 §-
aban foglaltak alapjan nem mentesitett az elévasarlasi Jjogra térténd felhivas alél, a 054/4, 054/17, 054/19 és
054/28 hrsz-u ingatlanok vonatkozdséban viszont a Jogiigylet a 2013.évi CXXIL tv. 20 § /1/ bek b)
pontjaban foglaltak alapjan mentesitett az elévasarlasi Jjogra torténd felhivas aldl, mint az adasvétel targyat
képezb fldben legalabb hirom éve tulajdonrésszel rendelkezd vevd altal kotott, a tulajdonostarsak szdmanak
csbkkenését eredményezd adisvétel, de hatésdgi jovdhagyds ald esik, igy elad6k a szerzédés keltétsl
szamitott 8 napon beliil kotelesek a 2013. évi CXXIL. tv. 21 § /1/ bekezdésében foglaltak alapjan a jelen,
egységes okiratba foglalt adisvételi szerzédést a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére megkildeni
Jévahagyids céljabol. Mindkét elad6 ebben a kérben is telies kdrlen meghatalmazza képviseletére az
ligyintéz0 iigyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

7.3. Valamennyi szerz6dd fél nyilatkozik, hogy tudomasa szerint az adésvétel targyat képezd fold fekvése
szerinti dnkorméanyzat a helyi &nazonossig védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL tv. és a végrehajtasara
kiadott 240/2025.(VI1.31.) Korm. rendelet szerint rendeletben elévésarlasi Jjogot nem alapitott.

Vevo nyilatkozik tovabba, hogy nem minésiil a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL, tv. 3
§ a) pontja szerinti betelepiilének, miutan a céltelepiilésen évek ota rendelkezik ingatlannal, illetve
lakohellyel. Felek rogzitik végiil, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon nem keriilt sor a magyar
¢pitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. 127 §-a szerinti elévasarlasi Jjog alapitisara.

7.4. Vevé nyilatkozik, hogy a 054/9 hrsz-i ingatlant regisztriciés szammal rendelkezd fldmiivesként
vasirolja meg, és az igy vasirolt termbfoldet a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkstelezettség
keletkezésétdl szamitott 12. hénap utolsé napjtél - vagyoni értékii joggal terhelt term6£5ld szerzése esetén a
vagyoni értékii jog megsziinésétél, megsziintetésétdl, de legkésbb az illetékkotelezettség keletkezését
kdvetd 5. év utolsé napjatdl - szamitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapft, és a
term6fldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi Sstermeldként vagy csaladi gazdalkodéként mezs-, illetve
erdbgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Ezzel megfelel az illetékekrd] 52616 1990. évi XCIILtv. 26 § /1/ bek. p.) pontjéban foglalt illetékmentesség
szabalyainak, valamint az SZJA t6rvény 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontjaban foglalt, az cladék szimara
biztositott addmentesség feltételeinek, amelynek alapjén valamennyi eladé az Szja tv. 1 sz. mellékletének
9.5.1. pontja alapjin a term6fSld AtruhdzAasabdl szarmazod Jjovedelmébdl évi 200 000.- forintot meg nem
halado rész utan adémentességet élvez vevé jelen nyilatkozata alapjan.
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Felek rogzitik, hogy a 054/4, 054/17, 054/19 és 054/28 hrsz-t ingatlanok vonatkozdsdban Szja tv. 1 sz.
mellékletének 9.5.1. d.) pontjanak dd) alpontjadban meghatarozott, a termdfold értékesitésébol szarmazd
jovedelem értékhatarra tekintet nélkiili teljes adomentességét eredményezd, osztatlan kozbds tulajdonban
1évé foldteriilet értékesitése tulajdonostirs részére tipusi értékesitésnek a feltételei fennalinak
amennyiben vevd az ingatlanban maga is tulajdonos, végiil hogy — a tulajdonszerzésiik &t éven tili
idépontjara tekintettel eladoknak csak a 054/9 hrsz-i ingatlanban a 2026. évben &rokélt illetéségeik utdn van
eselegesen személyi j6vedelemado fizetési ktelezettségiik.

8. Szerz6db felek ezennel megbizzak és meghatalmazzik a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhelyii
Dr Téth Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Téth Istvan ligyvéd ligyintézése mellett az adasvételi szerz6dés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a jelen szerzédésben foglaltak realizildsa érdekében eladdk
tulajdonjoganak torlése és vevod tulajdonjoganak bejegyzése soran foldhivatal eidtti képviseletiikkel, tovabba
vevd képviseletében a B400 E tipusi adatlap NAV-hoz torténé benyujtésaval, egyben jelen szerzédés
rendelkezéseit iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

A bonyolité ligyvédi iroda a megbizist és meghatalmazast a képviseletében eljaro tigyintéz6 iigyvéd
ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen, ligyvéd altal szerkesztett szerz8dést megmagyarazas és kdlcsonds értelmezés utén, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag irtuk ala.

Zirc, 2026. szeptember 4.

! !a_; |!0$
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Ellenjegyzem : dr. Téth Istvan tigyvéd

Zirc, 2026.09.04.

Ugyvédi igazolvany szama: U-101613. b4
Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara g
Kamarai azonosité szam: 36070413., & T
Kamarai nyt. szama : 19-018581. ' \e



